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3. LISTA DE DIFUZARE

Nr.crt. Scopul
difuzlrii*

Structur[/Facultate/
Departament

Difuzare
Nume
si prenume Data Semnltura

I
Aplicare/
Informare

Prorector Managementul Academic
Bendea
Gabriel

2.
Aplicare/
Informare

Prorector Managementul cercetdrii
si calitdtii Filip Sanda

3.
Aplicare/
Informare

Prorector Managementul economic
- administrativ

Dodescu
Anca

4.
Aplicare/
lnformare

Prorector vizibilitate Si relatii
internationale Borza Sorin

5.
Aplicare/
Informare

Prorector Managementul serviciilor
studenti si serviciilor sociale

Muregan
Mariana

6.
Aplicare/
Informare

Director CSUD - Univ. din Oradea Jarcd Radu

Aplicare/
lnformare

Facultatea de Arte Andor
Corina

8.
Aplicare/
Informare

Facultatea de Constructii, Cadastru
si Arhitecturd

Prada
Marcela

9
Aplicare/
Informare

Facultatea de Drept
Miheg
Cristian

10.
Aplicare/
Informare

Facultatea de Geografie, Turism qi

Sport
Ilieg
Alexandru

ll Aplicare/
Informare

Facultatea de Inginerie Electric[ Ei

Tehnologia Informatiei
Gordan
Mircea

12.
Aplicare/
Informare

Facultatea de Inginerie Energeticd gi

Manasement industrial
Hora
Cristina

1a
lJ.

Aplicare/
Informare

Facultatea de Inginerie ManagerialS
si Tehnolosicd

Pele
Alexandru

14.
Aplicare/
Informare

Facultatea de lstorie, Relalii
Internafionale, Stiinle politice gi

Stiintele Comunicdrii

Moisa
Gabriel

15.
Aplicare/
Informare Facultatea de Litere

Buciuman
Veronica

16.
Aplicare/
Informare Facultatea de Medicin[ qi Farmacie

Maghiar
Adrian

17.
Aplicare/
lnformare

Facultatea de Protectia mediului
Maerescu
Cristina

l8 Aplicare/
Informare

Facultatea de Informaticd si Stiinte
Macocian
Eugen

Conf . univ.dr, VrdleAurcl
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Nr.crt. Scopul
difuzdrii*

StructurllFacultate/
Departament

Difuzare
Nume
si nrenume

Data Semnitura

19.
Aplicare/
Informare

Facultatea de Stiinte Economice
Bddulescu
Alina

20.
Aplicare/
Informare

Facultatea de $tiinle Socio-Umane Barth Karla

21
Aplicare/
Informare

Facultatea de Teologie Ortodoxb
"Episcop Dr. Vasile Coman"

Popa Viorel

22.
Aplicare/
Informare

Direc{ia General Administrativ[ Nicula
Adrian

zJ.
Aplicare/
Informare

Direclia Economicd Tripa Sanda

24.
Aplicare/
Informare

Biroul Juridic
Indrieg
Romulus

25.
Aplicare/
Informare

Serviciul Management Integrat IT Popescu
Daniela

26.
Aplicare/
lnformare

Biroul Audit Public Intern
Danciu
Lucia

27.
Aplicare/
Informare

Biroului Securitate gi S[n[tate in
Muncd - Situatii de Ursentd

Bagdi
Carmen

28
Aplicare/
Informare

Biroul Comunicare
Ignat
Claudia

29.
Aplicare/
lnformare

Secretariat Universitate Sava Monica

30.
Aplicare/
Informare

Centrul de Consiliere si Servicii
privind Cariera

Borza
Adriana

3l
Aplicare/
Informare

Biblioteca Ujoc Florica

a^
JZ.

Aplicare/
Informare

Departamentul pentru Pregdtirea
Personalului Didactic

Orfan
Florica

aa
JJ.

Aplicate/
Informare

Departamentul pentru InvdfamAnt
la Distanld 9i InvdJdm6nt cu
Frecventd Redusd

Megter loana
Teodora

34.
Aplicare/
Informare

Centru de EducaJie Continud gi

Dezvoltare a Resurselor Umane
Curild
Mircea

35.
Aplicare/
Informare

Birou Programe gi Proiecte CDI Bococi Dana

36.
Aplicare/
Informare

Departamentul pentru Asigurarea
Calitdtii

Bandici
Livia

37.
Aplicate/
Informare

Departamentul de l{elafii
Internationale

Buran
Carmen

ius
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Nr.crt. Scopul
difuzdrii*

Structuri/Facultate/
Departament

Difuzare
Nume
si prenume Data Semnltura

38. EvidenJd C-SCIM Rotoiu Alina

39.
Arhivare
electronicI

C-SCIM Rotoiu Alina

4. SCOPUL PROCEDURII
4. 1. Scopul acestei proceduri este de a reglementa qi de a descrie:
- modalitatea de inchiriere a bunurilor imobile disponibile temporar din domeniul public al Statului

Romdn, aflate in administrarea Ministerului EducaJiei/UniversitAfii din Oradea, conform prevederilor Legii
nr.21311998 privind bunurile proprietate publicd Ei regimul juridic al acesteia, pentru care modalitatea de
avizarc aparJine Ministerului Educafiei, conform prevederilor OMEN nr. 5l 1 5l 2019, aprobarea inchirierii
fiind posibild doar prin HotdrAre de Guvern, conform prev. Art. 4 lit. "g" din Anexa la OMEN nr. 5l 15/
2019;

- modalitatea de inchiriere a bunurilor imobile disponibile temporar aflate in proprietatea privatd,a
Universitdlii din Oradea gi domeniul privat al statului pentru care modalitatea de avizare apar{ine
Universit[lii din Oradea, conform prevederilor Codului civil.

5 DOMENUL DE APLICARE
5.1. Procedura se aplica de cdtre DGA ori de c6te ori se constatd existenfa unor spaliilterenuri care

nu sunt folosite in condilii de eficienJd gi la intreagacapacitate. DGA colaboreazd. cu celelalte structuri
organizatorice din cadrul UO, in aplicareaprezentei proceduri.

5 2. Prorectorul MEA - este responsabil pentru implementarea Ei menfinerea acestei proceduri.
5.3. Prorectorul MEA va coordona elaborarea unui raport privind inchirierea bunurilor imobile din

cadrul UO, semestrial sau ori de cAte ori se considerai necesar, pe care il va transmite spre avizare
Consiliului de Resurse Materiale si Financiare gi, dupd avizarea Consiliului de Resurse Materiale si
Financiare, il^va prezenta CA al UO, spre avizare gi Senatului Universitdlii din Oradea, spre aprobare.

5.4. In respectarea prevederilor art. 4 din Anexa la Ordinul Ministrului Educaliei nr.
s115t04.09.2019:

5.4.7.Prezenta procedurd reglementeazdimplicit modul de avizarc a inchirierii bunurilor imobile,
temporar disponibile, din domeniul public al statului, aflate in administrarea Ministerului Educaliei qi a
instituliilor/unitdlilor publice din subordinea/coordonarea acestuia, in vederea aprobdrii inchirierii acestor
bunuri prin HotdrAre de Guvern.

5.4.2. Bunurile imobile, temporar disponibile, din domeniul public al statului, aflate in
administrarea Ministerului Educaliei gi a institutiilor/unit[1ilor publice subordonate/in coordonare, pot fi
inchiriate cu prioritate pentru realizarea de activit[1i de invdldmAnt, sportive, culturale qi activitdti
complementare acestora, cu exceplia celor care implicd producfia, comerciali zarea , depozitareagi servirea
produselor pebazd de alcool gi tutun gi care nu contravin obiectivelor procesului instructiv educativ si
bunelor moravuri (conform prevederilor art. 4lit"e" din oMEN nr. 5l I 51 2019).
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5.4.3. Aprobarea inchirierii bunurilor imobile, temporar disponibile, din domeniul public al statului,
aflate in administrarea Ministerului Educaliei gi a instituliilor/unit[1ilor publice subordonate/tn coordonare,
se face doar prin Hotdrdre a Guvernului conform prevederilor Legii nr. 21311998 privind bunurile
proprietate public[ gi regimul juridic al acesteia - unde modalitatea de avizare aparfine Ministerului
Educafiei, conform prevederilor OMEN nr. 5II5/ 2019, aprobarea inchirierii fiind posibild doar prin
Hotdrdre de Guvern, conform prev. aft. 4lit"g" din Anexa la oMEN nr. 5l r 5 I 2019.

6. DOCUMENTE DB REFERINTA:
. Legea educaliei na{ionale nr. 112017l'
o Ordonanla de urgen!6 nr.2312019 pentru completarea Legii educafiei nalionale nr. 1l 2011,

instituirea unor derogdri Ei prorogarea unor termene (art.226 ^1, alin. ( 1) qi (2);
o Legea nr.21311998 privind bunurile proprietate publicd gi regimuljuridic al acesteia;
o OMEN nr. 5 I 15104.09.2019 pentru reglementarea procedurilor propri i de avizare a inchirierii

bunurilor imobile, temporar disponibile , aflate in proprietatea publicb a statului gi administrarea
Ministerului EducaJiei Nalionale, in vederea aprobdrii inchirierii acestor bunuri prin hotdrAre
de Guvern;

o Cafta Universitdlii din Oradea;
o HotdrAri ale Senatului UO;
o Nomenclator arhivistic;
. Noul cod civil:
o Ordonanla de urgen{d a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ (art. 333 alin. (3).

7. DEFINITII, ABREVIERI $I ACRONIME
7.1 DEFINIf,TI:
7.1.1. Pentru bunurile imobile disponibile temporar, aflate in proprietatea Statului Romdn gi in

administrarea Ministerului Educafiei/Universitdlii din Oradea, conform prevederilor cuprinse in Anexa la
Ordinul Ministrului Educaliei nr.5115/04.09.2019, in sensul prezentei proceduri, termenii gi expresiile de
mai jos au urm[toarele sernnificalii :

a) bunuri imobile - terenuri gi/sau construclii sau orice alte bunuri imobile din domeniulpublic al
statului care fac parte din baza materiald, aflatd" in administrarea Ministerului Educaliei gi a
instituji ilor/unit51i lor publice subordonate/in coordonare;

b) spalii temporar disponibile - clSdiri/terenuri sau pdrfi ale acestora, care in anumite perioade din
timpul unui an, unei luni, unei s[pt[mAni, unei zile sau al unei fracJiuni de timp nu sunt folosite
in procesul instructiv-educativ etc.;

c) activitdli complementare - activitdfi comerciale, de producfie, depozitare gi prestdri de servicii,
cu exceplia celor care implicd produclia, comercializarea, depozitarea gi servirea produselor pe
bazd, de alcool gi tutun, care nu contravin obiectivelor procesului instructiv-educativ qi bunelor
moravufl;

d) titularul dreptului de administrare - Ministerul Educatiei Nationale
publice subordonate/in coordonare;
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e) inilierea procedurii de inchiriere - ptima etapd in cadrul procedurii de inchiriere in care
instituliile/unitdJile publice din subordinea/coordonarea Ministerului Educaliei elaboreazd qi
transmit acestuia referatul de oportunitate gi documentaf ia carc std,labaza aprobdrii inchirierii;

f) avizarca documentu(iei de tnchiriere - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se
avizeazd de cdtre o comisie, numitd de cbtre ministrul educaliei nalionale, referatul de
oportunitate gi documentalia care stau labaza aprobdrii inchirierii;

g) aprobarea tnchirierii - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se aprobd inchirierea
prin hotdrdre a Guvernului;

h) contracl de tnchiriere - contractul prin care o persoand, denumitd locator, se obligd sd asigure
unei alte persoane fiziceljuridice, denumitd locatar, folosinla temporard, total[ sau parliald a
unui bun imobil in schimbul unei sume de bani, denumitd chirie.

7 .1 .2. Pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea privatd a Universitdfii din
Oradea gi domeniul privat al statului, unde modalitatea de avizare aparline Universit[1ii din Oradea
conform prevederilor Codului civil, in sensul prezentei proceduri, termenii gi expresiile de mai jos au
urmdtoarele semnifi ca!ii :

a) Contract de tnchiriere - contractul prin care o persoanS, numitd locator, se obligd sd asigure
unei alte persoane, numitd locatar, folosinfa temporard, total6 sau parlial a unui bun imobil in
schirnbul unei sume de bani numitd chirie;
Bunuri imobile disponibile temporar - terenuri, clddiri gi/sau construclii, spalii sau orice alte
bunuri imobile disponibile temporar care fac parte din bazamateriald a Universitafii din Oradea;
Activitdli complementare - orice activitate de produclie, comercializare, depozitare Ei servicii,
cu exceplia celor ce implicd producfia, comercializarca, depozitarea gi servirea produselor pe
bazd,de alcool gi tutun;
Avizarea/aproburea documentaliei de inchiriere - etapd din cadrul procedurii de inchiriere in
care se avizeazd, respectiv se aprobd de cdtre Consiliul de administraJie al Universitdlii din
Oradea, referatul de oportunitate gi caietul de sarcini, cu documentele justificative;
Licitalie publicd - etapd din cadrul procedurii de inchiriere in care se analizeazd,qi evalueaz|
ofertele depuse si se stabileste oferta cAgtigdtoare;
Atribuireu contractului de inchiriere - etapii din cadrul procedurii de inchiriere in care se
incheie contractul de inchiriere cu ofeftantul cAgtigdtor;
Bunuri imobile disponibile temporar - cl[diri sau p[r!i ale acestora (sdli de curs, amfiteatre,
laboratoare, ateliere, holuri etc.) sau terenuri etc., care in anumite perioade din timpul unui an,
unei luni sau unei sdptdmAni nu sunt folosite pentru procesul instructiv-educativ sau de
cercetarel
Bunuri imobile disponibile temporar tnchirierii pe scurtd duratd - sdli de curs, amfiteatre, sdli
de seminar, laboratoare, ateliere, holuri, terenuri, etc. din proprietatea privatd a Universit[tii din
Oradea, care au stabilite prin Hotdr6re de Senat - tarife orare.

7.2. ABREVIERI gI ACRONTME:

A - Aprobare
Ap - Aplicare
Ar. - Arhivare

b)

c)

d)

e)

0

s)

h)

APROBAT IN SEDFfiA D€ SEMT



PROCEDURA OPERATIONALA
PRIVIND

iNcn rRrnnEA BUN uR.rLoR rMoBrLE
DISPONIBILE TEMPORAR

Editia:l I Paeina gdin44
Revizia:

I ) 3 4

Structura emitentS:
D I RECTIA G EN E RA Li ADM I NIS TRATI Vi COD: SEAQ-PO-DGA-03

Av. - Avizare
BAP - Birou Achizilii Publice
BF - Birou Financiar
BJ - Biroul Juridic
BP - Biroul Patrimoniu
CA - Consiliul de Administralie
CRMF - Consiliul de Resurse Materiale gi Financiare
DE - Direclia Economicd
DGA - Direc{ia General Administrativd
E - Elaborare
F - Formular
HG - Hotardre de Guvern
HS - HotdrAri ale Senatului
OCPI - Oficiul de Cadastru qi Publicitate Imobiliard
Prorector MEA - Prorector Managementul economic - administrativ
SAA - Serviciul achizifii publice
UO - Universitatea Oradea
V - Verificare

8. DESCRIERE PROCEDURA:
8. 1. Principii care guverneazl procedura:
- Principiul liberei concurente - asigurarea condiJiilor pentru ca oricine, sd aibd dreptul, in

condiliile legii, sd devind chiriaE;
- Principiul transparen(ei - punerea la dispozilia celor interesafi a tuturor informaliilor referitoare

la aplicarea procedurii de inchiriere a imobilelor;
-Principiul lratamentului egal - respectiv aplicarea, in mod nediscriminatoriu, a criteriilor de

seleclie, astfel incdt orice persoand,fizicd sau juridica sd aibd ganse egale in competifia pentru inchirierea
imobilelor disponibi le;

-Principiul evitdrii concurentei neloiale - potenlialii chiriagi nu sunt implicaJi in nici un fel in
pregdtirea documentafiei gi nu au acces la informafii despre procedurd prin intermediul membrilor comisiei
de licitalie sau a responsabilului UO;

-Principiul conJidenlialitdlii - respectiv garantarca protejdrii secretului comercial al potenlialului
chiriaq.

8. 2 Generalit[ti
8.2. L inchirierea imobilelor se face inbaza

transmite chiriagului, in calitate de locatar, dreptul gi

unei chirii, care sd constituie venit propriu al UO.
8. 2. 2. Contractul de inchiriere se poate incheia, cu orice persoand fizicd sau juridicd, romdnd sau

strdind de cdtre titularul dreptului de proprietate sau administrare numai pentru activitAti care indeplinesc
simultan urmdtoarele conditii:

unui contract prin care UO, in calitate de locator,
obligaJia de exploatare a unui imobil, in schimbul

- prin conlinutul lor nu impiedicd gi nu contravine obiectivelor
bunelor moravuri;

VSIA
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- nu dduneazdsdndtd[ii gi securit[1ii vieJii studen]ilor qi cadrelor didactice;
- nu servesc unor interese politice.
8. 2. 3. Contractul de inchiriere va cuprinde clauze de naturd sd asigure exploatarea bunului

inchiriat, potrivit specificului acestuia, conform prevederilor art. 14 din Legea nr. 21311998 privind
proprietatea publica gi regirnuljuridic al acesteia.

8. 2. 4.Inchirierea bunurilor proprietate privat[, care fac parte din bazamateriald a UO, se aprob[
de CA din cadrul UO, fac exceplie de la aceste prevederi bunurile proprietate privatd pentru care Senatul
UO a aprobat prin HS. preful chiriei.

8.2.5. Persoanele juridice sau persoanele fizice potrcaliza, in interes privat, unele construcfii
provizorii, strict necesare pentru desfdgurarea activitdlii, pe terenurile Ei/sau in clddirile gi/sau construcfiile
aparlindnd domeniului public al statului, aflate in administrarea UO, precum gi cele aflate in proprietatea
privatd a acesteia, numai cu respectarea prevederilor legale privind astoizarea executdrii lucrdrilor de
construclii gi a reglementdrilor privind documentaJiile urbanistice aprobate, cu acordul prealabil scris al
uo.

8. 2. 6. Construcliile provizorii demontabile, admise in cadrul contractelor de inchiriere, nu pot
depagi 15 mp gi vor ft realizate cu respectarea tuturor normelor, prescripliilor tehnice gi juridice legale.

8. 2. 7. Bunurile imobile din domeniul public/privat al statului, aflate in administrarea UO sau
proprietatea acesteia, pot fi inchiriate cu prioritate pentru realizarea de activitdfi sportive, culturale, de
invd!6mdnt gi activitSli complementare acestora.

8. 2. 8. Este interzisd inchirierea urmdtoarelor bunuri de invdfdmdnt pe durata desfrEurdrii
procesului de invdldmAnt si cercetare efectiv, din localia respectivd:

a) ateliere cabinete gi laboratoare, precum qi baza material-didacticd aferent[ acestora in care se
desfrgoard procesul de inv6!dmAnt;

b) loturi didactice experimentale primite gi delinute de UO;
c) sdlile de curs, cabinetele Ei amfiteatrele din cadrul universitdliiin care procesul instructiv- educativ

este organizat in doud schimburi sau peste doud schimburi;
d) sdlile gi terenurile de sport in zilele cAnd se desfd;oard activitAti sportive din planul de invdldm6nt,

precum gi antrenamentele gi competi!iile cluburilor gi asocialiilor sportiv-universitare;
e) spaJiile de cazare ale studenJilor ;i locurile de depozitare ale bunurilor materiale ale UO;
f) spaliile care prin reamenajare pentru inchiriere inchid c[ile de acces in cl[diri;
g) alte situalii care obstructioneazd, sau ingreuneazd procesul instructiv educativ.

8. 3. Descrierea procedurii de inchiriere bunuri imobile disponibile temporar (licita{ie)

8.3. 1. Etapele procedurii qi documentele utilizate
Atdt documentalia de inchiriere cAt gi modalitatea de avizare a documentafiei de inchiriere difer6,

funclie de apartenenfa bunurilor, respectiv pentru bunurile imobile aflate in proprietatea statului qi
administrarea Ministerului Educaliei /UO, de cea pentru bunurile imobile aflate in proprietatea UO.

8.3.1.1. Initiere. Procedura de inchiriere este iniliatd de cdtre Prorectorul MEA prin intocmirea unei
Notg de fundamentare privind .justificarea necesitdlii de tnchiriere a spaliului aprobatd de Rectorul
Universitdlii din Oradea.

8.3.1.2 Elaborare. inbaza Notei de fundamentare/iustificative. Directorul General A
rpnoeArlN gEDlr{TADE

10
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va intocmi Referatul de oportunitate.
8.3.1.3 Caietul de sarcini va fi intocmit de cdtre BAP cu consultarea celorlalte structuri semnatare

ale contractului: DE, ST, BP, BJ.
8.3.1.4. Avizeazd,: Comisia numitd de cdtre Ministerul Educafiei (conform prev. art 4 lit "f" din

Anexa la OMEN nr. 51 I5/ 2019) pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea statului
gi in administrarea Ministerului Educafiei/Universitatea din Oradea, respectiv avizeazd CA al UO pentru
bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea privatd a UO (conform prevederilor Codului
Civil gi Codului administrativ).

8.3.1.S.Guvernul Romdniei aprobd inchirierea prin Hotdrdre de Guvern (conform prev. art 4 lit "g"
din Anexa la OMEN nr. 5 I I5/ 2019), dupd avizarca de cdtre Comisia numitd de cdtre Ministerul Educaliei
pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea statului gi in administrarea Ministerului
Educaliei/UO, respectiv aprobd CA al UO pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in
proprietatea privatd a UO.

8.3.1.6. In respectarea prevederilor art. 4 din Anexa la Ordinul Ministrului Educafiei nr.
51 15/04.09 .2019: Referatul de oportunitate va cuprinde in mod obligatoriu urm[toarele date:

a) descrierea bunului imobil/spaliului care urmeazd a fi inchiriat, datele de identificare gi valoarea
de inventar ale acestora (caracteristici tehnice), inclusiv situalia juridic[ a acestuia (sarcini, privilegii, nr.
MFP etc.);

b) motivele, bine argumentate, de ordin economic gi social, dupd, caz, care justificd inchirierea
bunului respectiv;

c) analiza gradului de ocupare a spaliilor aflate in administrare gi menlionarea cd inchirierea nu va
afecta activ itatea spec i fi c [;

d) precizarea expresd a activitdlii pentru care se solicitd incheierea contractului de ?nchiriere
(activitate care trebuie sd nu fie de aceeagi naturd cu activitatea instituliei care face propunerea de
inchiriere) gi nevoia studen{ilor/elevilor/copiilor gi/sau cadrelor didactice pentru tipul de activitate propus;

e) durata inchirierii, care este de maximum 4 ani, cu posibilitate de prelungire;
I alte consideralii care fundamenteazd oportunitatea incheierii contractului de inchiriere;
g) cota-parte din chirie care revine institufiei care face propunerea de inchiriere [conform art.333

alin. (3) din Ordonanla de urgenld a Guvernuluinr.5712019 privind Codul administrativl, precum ;iprelul
minim alinchirierii;

h) prevederile lit. g) nu se aplic[ in cazul in care activitatea titularului dreptului de administrare este
subvenlionatd de la bugetul de stat.

8.3.1.7. Cuantumul chiriei minime de la care va fi pornit|licitaliava fi stabilit de cdtre o comisie
numit[ prin decizia Rectorului pentru fiecare cazin parte.

8.3.1.8. Stabilirea cuantumului chiriei minime de la care va fi pornita licitalia se realizeazl pebaza
expertizei gradului de folosinld a bunului imobil sipebazaprospect[rii pie{ei imobiliare.

8.3.1.9. Fac excepJie spaJiile pentru care Senatul UO a aprobat prin HS preful chiriei.
8.3.1.10. Caietul de sarcini va cuprinde in mod obligatoriu urmdtoarele date:

a) datele de identificare ale instituliei care iniliazd licitatia;
b) descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii;
c) condiliile de inchiriere gi regimul de exploatare a bunului;
d) obiectivele de ordin economic qi social, dupd caz, urmdrite de titularul

ll APROE/A1IN SEDINTADE
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criteriul de seleclie utilizat, respectiv prelul;
cerinle privind calificarea ofertan{ilor;
destinalia bunurilor imobile care fac obiectul inchirierii;
interdicfia subinchirierii sau cesiondrii bunului imobil gi/sau a contractului de inchiriere;
durata inchirierii, stabilita conform celor prevdzutein referatul de oportunitate;
posibilitatea prelungirii duratei contractuiui de inchirie re pe bazE de act adilional;
chiria minim6, stabilita de Comisia numitd prin decizia Rectorului;
clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere;
cuantumul garanliei de participare la licitalie, respective minimum trei chirii minime lunare,
gi condiliile pentru restituirea sau executarea acesteia;

n) facilitd{i suplimentare;
o) perioada de valabilitate a ofertei;
p) obligativitatea revizuirii anuale a clauzelor contractuale, fard ca o astfel de revizuire sd

conducd la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator;
q) cuantumul garanlia de bun[ execulie a contractului, respective minimum 3 chirii lunare.

8.4. Avizarea documentatiei de inchiriere
in accepliunea prevederilor stipulate in Anexa la Ordinul Ministrului Educafiei nr.

s l l5104.09 .2019:
8.4.1. Documentalia care std labaza avizdrii inchirierii bunurilor imobile disponibile temporar

aflate in proprietatea Statului RomAn qi in administrarea Ministerului Educatiei/Universitatea din Oradea,
conline in mod obligatoriu urmdtoarele documente:

a) adresd de inaintare semnatd de conducerea instituliei/departamentul economic,
cornpaft i mentu l/departamentu I teh n i c-adm in i strati v ;
b) acordul consiliului de administralie al institulieilunitdlii de invdldmdnt care solicitd aprobare de
inchiriere giin cazul unitdlilor din subordinea inspectoratului gcolar judefean giacordulconsiliului
de adrninistralie al inspectoratului gcolar judelean;
c) referatul de oportunitate inso\it de planul de situalie din care sd reiasS amplasamentul, cdile de
acces gi alte elemente necesare pentru identificarea spaJiului propus pentru inchiriere;
d) anexa in care sunt prezentate bunurile temporar disponibile, propuse de cbtre institulialunitatea
din subordinea/coordonarea ministerului, intocmitd potrivit formularuluiiip, prevdzut in anexa
OMEN nr. 51 151 2019, gi care face parte integrantd din prezenta procedur[;
e) alte documente care sd suslind propunerea de inchiriere.
8.4.2. Referatul de oportunitate gi documentafia care stau labazaavizdrii inchirierii, intocmite de

instituliile/unit[tile publice din subordinea/coordonarea Ministerului Educaliei, in doud exemplare, se
inainteazd gi se inregistreazd la Compartirnentul patrimoniu din cadrul Ministerului Educafiei, in vederea
convoc[rii comisiei de verificare Ei analizare a acestora.

8.4.3. Referatul de oportunitate gi documenta[ia care stau labaza avizdrii inchirierii se verificd gi se
analizeazd, de cdtre comisia constituitd in acest scop prin ordin al ministrului educaliei nalionale.
Propunerile comisiei se inainteaz[ ordonatorului principal de credite, in vederea avizdrii documentafiei de
inchiriere. In situalia in care documentafia este avizatd, Compartimentul patrimoniu va face demersurile in
vederea inilierii proiectului de hotdrAre a Guvernului.

e)

D
o\o/

h)
i)

i)
k)
l)
m)

IN gEDINTA OE
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8.4'4. Termenul de analizare gi avizare a documentaJiei de inchiriere este de 60 de zile deladata
inregistrdri i acesteia la Compartimentul patrimoniu.

8'4'5. In situaJia in care comisia de analizd, gi avizare a documentaJiei de inchiriere considerd cd
este necesard completarea documentafiei de cdtre instituliile din subordinea/coordonarea Ministerului
Educafiei se va acorda un termen de maximum 10 zile in vederea completarii cu datele/actele solicitate. in
cazul in care nu se respectd termenul pentru completarea documentatiei de inchiriere se va restitui
em itentul ui documentalia tran snr i sd inif ial .

8.5. Aprobarea documenta{iei de inchiriere:

8.5'1. Referatul de oportunitate gi Caietul de sarcini se vainainta spre analizarc gi aprobare CA aluo.
8.5.2. in cazul inchirierii unor bunuri disponibile temporar aflate in proprietatea privatd a UO,

ulterior inregistrdrii, documentalia de inchiriere se va inainta spre analizare gi aprobare CA ;l UO.
8.5'2.1. Termenul de analizare si aprobare a documentaliei de inchiriere este de maxim 25 zile de

la data inregistrdrii acesteia.
8.5.2.2. in situalia in care CA considerd cd este necesard completarea documentaliei se va acorda

un termen de maximum 10 zile in vederea completdrii cu datele solicitate.
8.5.3. in cazul inchirierii unor bunuri disponibile tenrporar, aflate in proprietatea statului qi in

administrarea Ministerului Educaliei/UO, Referatul de oportunitate, Caiet"i" d. sarcini gi intreaga
documentafie care stau la baza avizdrii inchirierii se verificd, se analize azd, de cdtre comisia constituitd in
acest scop prin ordin al Ministrului Educa{iei (conform OMEN nr. 51151 2019). in situalia in care
documentalia este avizatd, Compartimentul Patrimoniu din cadrul Ministerului Educaliei va face
demersurile necesare in vederea inifierii proiectului de Hotdrdre a Guvernului.

8.5.4. Aprobarea documentafiei de inchiriere pentru bunurile disponibile temporar, aflate in
proprietatea statului se face de cdtre Guvernul Romdniei, prin HotdrAre de Guvern ( confoim prev. art 4 lit"g" din Anexa la OMEN nr. 5I15/ 2019), dupd,avizarea de cdtre Comisia numita de cdtre Ministerul
Educaliei pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea Statului Romdn gi in
administrarea Ministerului Educaliei / UO, sau dup[ caz, de cdtre CA al UO pentru bunurile imobile
disponibile temporar aflate in proprietatea privatd a UO.

8.5'5. Dupd publicarea in Monitorul Oficial al Romdniei a hotdrArii Guvernului prin care se aprob6
inchirierea bunurilor imobile disponibile temporar din domeniul public al Statului Romdn, aflate in
administrarea Ministerului Educa{iei/UO, UO va organizaprocedura de licitalie publicd, in condiliile legii.
Dupd oblinerea aprob[rii CA pentru inchirierea bunurilor imobile disponibite temporar aflate in
proprietatea privatda UO, documentalia de inchiriere va fi inaintatd conduceiii UO, respeciiv DGA pentru
demararea procedurii de licitalie.

8.6 Desflqu rarea licita{iei

8.6.1.1. DGA prin BAP are obligaJia de a publica in cel pu{in un
locald, inclusiv pe website-ul propriu al instituliei, cu cel pufin 14 zile

ziar de circulalie na{ionald si

organizarea licitatiei, un anun! de participare, care cuprinde

1a
IJ



PROCEDURA OPERATIONALA
PRIVIND

iNcu tntnREA BUNURILoR IMoBILE
DISPONIBILE TEMPORAR

Editia: I I Paeina 14 din 44

Revizia:

I 2 J 4

Structura emitentl:
DI RECT IA G ENE RA Li ADM I NI S TRATI Vi COD: SEAQ-PO-DGA-03

a) denum irea instituf iei care organ izeazd, I ici talia;
b) condiliile de participare;
c) cuantumul gi forma garanjiei de participare;
d) descrierea succintd a bunului care urmeazd sd fie inchiriat;
e) data, adresa gi ora-limitd a depunerii ofertelor, data qi locul deschiderii acestora;
f) modul de oblinere a documentelor licitaliei, preful Ei modalitd{ile de platd,aacestora.
8.6.1.2. Ofertele se depun in termenul indicat tn documentaliaintocmitd de comisia numitdprin

Decizia rectorului UO.
8.6.1.3. in situalia in care se depune cu plic acesta trebuie s[ fie marcat cu denumirea gi adresa

titularului dreptului de administrare/proprietate "UNIVERSITATEA DIN ORADEA" Ei cu inscriplia"A
nu se deschide inainte de data .... , ora... . , locul...." gi va indica bunul imobil pentru care este depusd
oferta; urr plic interior sigilat trebuie sd cuprindd inscrisuri reprezent6nd documentalia de calificare, fiind
marcat in mod vizibil in acest sens, iar alt plic interior sigilat, aflat in interiorul plicului exterior, pe care se
va inscripliona numele ofertantului, va include oferta financiar6. Toate documentele care alcdtuiesc oferta
trebuie s[ fie semnate cu numele in clar, de reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat sd
angaieze ofertantul in contractul de inchiriere gi sa aibd trecutd data la care s-a redactat respectivul
document. Orice EtersSturd, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai dacd sunt
vizate de cdtre persoana autorizatd sd semneze oferta. Nu sunt admise completdri ulterioare ale
documentaliei de califi care.

8.6.1.4. Ofertele depuse se analizeazd gi se evalueazd. de cdtre o comisie numitdin acest scop prin
deciziaRectorului UO.

8.6.1.5. Nu potparticipa 1a licitalie, in calitate de ofertant (inclusiv aclionarii acestora), membrii
comisiei de licitalie gi nici rudele sau afinii p6nd la gradul III ai acestor membri,

8.6.1.6. Conrisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenla tuturor membrilor, iar deciziile
se iau cu votul majoritdlii membrilor. Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia
adoptatd au dreptul de a-gi prezenta punctul de vedere separat, printr-o notd scrisd, ataqatd hotdrdrii de
evaluare.

8.6.1.7. AtribuJiile comisiei de evaluare sunt:
a) deschiderea ofertelor;
b) verificarea indeplinirii condiliilor de participare de cdtre ofertanJi, inclusiv a termenului in care

ofertele au fost depuse;
c) verificarea ofertei in corelalie cu cerinlele caietului de sarcini;
d) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme gi a motivelor care stau la baza incadrdtii

ofertelor respective in aceast[ categorie;
e) intocmirea hot[rdrii de evaluare prin care se stabilegte oferta cAgtigdtoare;
f) in cazurijustificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;
g) stabilirea ofertelor admisibile;
h) aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost prevdzut in docurnenta\ia de inchiriere/caietul

de sarcini gi stabilirea ofertei cAgtigdtoare;
i) elaborarea raportului procedurii de atribuire.
8.6.1.8. Cornisia de evaluare are obligaJia de a analiza gi de a verifica fiecare ofertd atdt din punct

de vedere al elementelor tehnice propuse, cdt gi din punct de vedere al aspectelor fi
implica. Propunerea tehnicd trebuie s[ corespundd cerinfelor minime prevdzute i

pe care le

Pregodhte: I
Cmf .ur$v.dr. trtrtls,Aulcl

14

umentafia de



PROCEDURA OPERATIONALA
PRIVIND

tNcsrnrunEA BUNURTLoR rMoBrLE
DISPONIBILE TEMPORAR

Editia: I I Paeina 15 din44
Revizia:

2 3 4 5

Structura emitenti:
DI RECTIA G ENE RA Li ADM I NI S TRATI Vi COD: SEAQ-PO-DGA-03

inchiriere/caietul de sarcini.
8.6.1.9. in vederea calificdrii, ofertantul are obligalia de a prezentatoate documentele edificatoare

care probeazd,lconfirmd indeplinirea cerinlelor de calificare solicitate de cdtre UO prin documentalia de
inchiriere/caietul de sarcini.

8.6.1.10. in cazul in care existd incertitudini sau neclarit[li in ceea ce privegte anumite documente
prezentate, comisia de evaluare/UO are dreptul de a solicita clarificdri, precizdri sau confirmdri
suplimentare atAt de la ofertantul in cauzd, cdt gi de la autoritdlile competente care pot furniza informafiiin
acest sens.

8.6.1.11. in orice situaJie, comisia are obligalia de a asigura o perioadd rezonabil[ de timp pentru
firnizarca precizdrilorlconfirmdrilor solicitate. Ofertantul are obligalia de a prezenta/completa
certificatele/documentele edificatoare care probeazdlconfirmd indeplinirea cerinlelor de calificare, atunci
cAnd primeqte din paftea comisiei/UO o solicitare in acest sens, in termenul prevdzut in respectiva
solicitare.

8.6.1 .12. UO/Comisia are obligalia de a deschide ofertele gi dupd caz alte documente prezentate de
participanli ,la data, ora gi locul indicate in anunlul de participare. Orice ofertant are dreptul de a participa
la deschiderea ofertelor.

8,6.1.13. in cadrul gedinlei de deschidere nu este permisa respingereaniciunei oferte, cu excepfia
celor care se incadreazd intr-una dintre urmdtoarele situa{ii:

a) au fost depuse dupa data ora-limitd de depunere sau la o altd adresd decdt cele stabilite in
docum entafia de inchiriere;

b) nu sunt insolite de garanlia de participare, in cuantumul, forma gi avdnd perioada de valabilitate
solicitate in documentatia de inchiriere.

8.6.1.14. $edin{a de deschidere se finalizeazdprintr-un proces verbal semnat de membrii comisiei
de evaluare gi de reprezentanli ai operatorilor economici prezenli la gedinf[, in care se consemneazd modul
de desfdgurare a gedinfei respective, aspectele formale constatate la deschiderea ofertelor, elementele
principale ale fiec[rei oferte, consemnAndu-se totodatd lista documentelor depuse de fiecare operator
economic in parte. UO are obligafia de a transmite un exemplar al procesului verbal tuturor operatorilor
economici participanli la procedurd, in cel mult o zi lucrdtoare de la deschidere, indiferent dacd aceEtia au
fost sau nu prezenli la gedinla respectivd.

8.6.1.15. Orice decizie cu privire la calificarea/seleclia ofertanlilor/candidalilor sau, dupd caz,ct)
privire la evaluarea ofertelor se adoptd de cdtre comisia de evaluare in cadrul unor gedinfe ulterioare qedin{ei
de deschidere a ofeftelor.

8.6.1.16. in cel mult 10 zile lucrdtoare, de la deschiderea ofertelor, comisia de evaluare va desemna
oferta cdgtigdtoare.

8.6.1.17 . Oferta este consideratd inacceptabilI in urmdtoarele situa{ii:
a) se incadreazd"in categoria celor prevdzute la art. 8.6.1 .13;
b) a fost depusd de un ofeftant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerin{ele de calificare

stabilite in documentalia de inchiriere/caietul de sarcini sau nu aprezentat documente relevante in acest
SENS;

c) constituie o alternativd la prevederile caietului de sarcini;
d) lipsa oricdrui document de calificare sau depunerea unui document care in ziua deschiderii nu

era in interiorul perioadei de valabilitate.
8.6. I . I 8. Oferta este consideratd neconformi in urmdtoarele situatii :

t5
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a) nu satisface in mod corespunzdtor cerinlele caietului de sarcini;
b) conline propuneri de modificare a clauzelor contractuale pe care le-a stabilit UO in cadrul

documentaliei de atribuire, care sunt in mod evident dezavantajoase pentru acesta din urmd, iar ofertantul,
deqi a fost informat cu privire la respective situaJie, nu acceptd renuntarea la clauzele respective;

c) conline, tn cadrul propunerii financiare, preluri care nu sunt rezultatul liberei concurente Ei care
nu pot fi justificate.

8.6.1.19. Ofertele care nu se incadreazd in niciuna dintre situajiile prevdzute la art.8.6.1.17 qi
8.6.1.1 8 sunt singurele oferte care pot fi considerate admisibile,

8.6.1.20. Oferta cdgtigdtoare se stabilegte numai dintre ofertele admisibile Ei numai pe baza
criteriului de atribuire precizat in documentalia de inchiriere/caietul de sarcini.

8.6.L21. Dupd ce a finalizat evaluarea ofertelor, comisia de evaluare are obligalia de a elabora, un
raport al procedurii de atribuire, care se aprobd de cdtre rectorul UO sau de persoana desemnatd ih acest
scop.

8.6.L22. Rectorul sau persoana desemnatd tn acest scop are obligafia de a lua m[surile necesare
pentru informarea tuturor ofertanfilor in legdtur[ cu rezultatul aplic[rii procedurii de atribuire.

8.6.1.23. UO/Comisia de evaluare are obligalia de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de inchiriere in urmdtoarele cazuri'.

a) dacd au fost depuse numai oferte inacceptabile Ei/sau neconforme;
b) dacd nu a fost depusd nicio ofertd sau dac[ au fost depuse oferte care, degi pot fi luate in

considerare, nu pot fi comparate din cauza modului neuniform de abordare a soluliilor tehnice si/ori
financiare;

c) dacd abateri grave de la prevederile legislative afecteaz[ procedura sau dacd este imposibilS
incheierea contractului.

8.6.1.24. Rezultatul licitaliei se comunicd tuturor participanlilor, in termen de 7 zile de la data
desemndri i ofertei cAgtigdtoare.

8.6.2. Contesta{ia
8.6.2.1. Contestaliile se formuleazd.in termen de 3 zile lucrdtoare, calculate de la data comunicirii

rezultatului licitaliei gi se depun in acelagi loc unde s-au clepus ofertele.
8.6.2.2. Solulionarea contestaliilor se face in termen de 7 zile lucr[toare de la data inregistrdrii, de

cdtre o comisie constituitd in acest scop, iar rezultatul se comunicd celor in cauzd.in cel mult 2 zile.
8.6.2.4. Comisia analizeazd, contestalia formulatd gi decide admiterea sau respingerea acesteia,

intocmind in acest scop un proces verbal. In situaJia in care contestafia este fondat6, comisia anuleazd sau
modificd hot[rArea adoptatd inilial. Rezultatul soluliondrii contestafiei va fi comunicat contestatorului in
termen de 2 zile lucrdtoare de la soluJionare.

8.6.2.5. Din comisia de solufionare a contestaliilor nu pot face parte persoanele care au analizat gi

au evaluat ofertele gi nici rudele sau afinii pdnd la gradul lll cu locatarul (inclusiv aclionarii acestora).

8.6.3. Atribuirea contractului de inchiriere
8.6.3.1. in termen de maxim 6 zile de la implinirea termenului de contestare sau de la solu{ionarea

contestaliei, dacd o asemenea cale de atac a fost formulatd, titularul dreptului de administrare sau titularul
dreptului de proprietate are obligalia de a incheia contractul de inchiriere, in formd scrisd, cu ofertantul a

t6
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8.6.3.2. Refuzul ofertantului declarat cdgtigdtor de a incheia contractul de ?nchiriere in termen de
maxim 6 zile atrage retinerea garan{iei de participare la licitalie.

8.6.3'3. In situaJia in care ofertantul declarat cAgtigdtor refuzdincheierea contractului de inchiriere,
titularul dreptului de administrare sau titularul dreptului de proprietate, pot incheia contractul de inchiriere
cu ofeftantul clasat pe locr I urmdtor.

8.6.3.4. Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din contractul cadru,
clauzele din caietul de sarcini gi alte clauze convenite de parfi in funclie de specificul bunului inchiriat, frr6
ca acesta sd contravind obiectivelor inchirierii.

8'6.3.5. Constituirea garanliilor la incheierea contractelor de inchiriere este obligatorie.
8'6.3.6. Contractele de inchiriere gi actele adilionale ulterioare incheiate cu nerespectarea

prevederilor din caietul de sarcini referitoare la pre!, duratd qi destinalie sunt lovite de nulitate gi nu produc
efecte.

8.7. Descrierea procedurii de inchiriere pentru bunuri imobile disponibile temporar
inchirierii pe scurti durati

8'7.1 Pentru inchirierea imobilelor disponibile temporar inchirierii de scurtd duratd (ale cdror tarife
orare de inchiriere sunt stabilite prin HS in vigoare), inilierea derulSrii procedurii de inchiriere va fi
tealizatd_de_cdtre o persoanb fizicd, sau juridicS, prin depunerea unei cereri la Registratura UO.

8.7.2 In cazulin care existd disponibilitate gi activitatea care urmeazd, a se desftgura in spaliul
solicitat pentru inchiriere respectd normele deontologice, precum gi prevederile articolului'8.2.2,,"...r.u
va fi aprobatd de cdtre Prorectorul MEA, Rectorul UO, DGA, urmdnd ca BAP s6 intocmeasc6 contractul
de inchiriere, dupd atribuirea procedurii de licitalie, in cel puJin l0 zile de la data inregistrdrii cererii si cel
mult cu 5 zile inaintea datei de solicitare a spaliului.

8.7'3 Achitarea contravalorii chiriei se va face in urma semndrii contractului de ambele parli gi a
emiterii facturii cu cel pulin 3 zile inaintea deruldrii acestuia.

8.8. Contracte de inchiriere in derulare
8.8'1. Pentru contractele de inchiriere pe care Universitatea din Oradea le are in derulare, lad,ata

prezentei, se va solicita in mod obligatoriu actualizareachiriei acolo unde se considerd / constata de cdtre
conducerea UO, cd aceasta este sub prelul pieJei.

8'8'2. Actualizatea chiriei se va face lin0nd seama de elementele de naturd economic- flnanciard
cum ar fi: preful de piafd, rata inflaliei, evoluJia indicelui prefurilor. Actualizarea chiriei se va face de c[tre
comisia stabilitd de Rector pentru fiecare cazin parte, la sesizarea DE.

Prelul actualizat al chiriei se va aproba de cdtre CA al UO gi va fi comunicat pdrfilor contractului.
8.8.3. Pentru chiriagii care nu respectd termenii din contractul de inchiriere, conducerea universitdtii

va lua mdsuri de corecJie/indreptare a deficienJelor sau mdsuri de reziliere a acestor contracte.

8.9. Expirarea duratei de valabilitate a contractelor de inchiriere
8.9.1. La a duratei de valabilitate a contractelor, DGA prin Bp,

despre acest fap de zile inainte rJe expirarea contractului, seni in care
conducerii Uo, o re, privind ajungerea la termen a contractului.

8.9.2 Conducergh UO hotardgte cu privire la aprobarea sau nu a prelungir

notificd conducerea UO,
intocmegte gi transmite

les,:kt"*#
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sensul incheierii unui Act adilional la contractul inilial, inlbuntrul perioadei de valabilitate a contractului.
Acest fapt, doar la solicitarea expresd a fostului chiriag (dacd chiria;ul i;i manifestd / exprimd in scris
interesul de a mai rdmdne in spaliul anterior inchiriat, precum ;i dacd existd aceastd posibttitot" legald
/clauzd contractuald, inseratd in contract, cu privire la posibilitatea de prelungire i duratei, prii act
adi\ional ). in acest sens, rectorul UO va aplica-o Rezolutrie expresd, clard, fdrd echivoc, in scris, atdt pe
adresa de solicitare pentru prelungire, din partea fostului chiriag cdt gi pe Notificarea, transmisd de DGA
prin BP, inainte cu zile de expirarea duratei de valabilitate a contractului.

8.9.3. In ca care contractul de inchiriere nu a fost reinnoit sau nu a fost prelungit la expirarea
duratei de valabilitate pentru care a fost intocmit, fostul chiriag va fi notificat - piin Nolificare scrisd,
transmisd de DGA prin BP, in sensul de a proceda de indat[ la eliberarea gi predarea spaliului. DGA, prin
structurile subordonate, va prelua spa{iul respectiv.

8.9.4. in cazul in Care, fostul chiriig nu se conformeaz[ solicitdrii UO de predare a spaliului,
respectiv gi care, in urma Notificdrii transmise pe cale administrativd, nu elibereazd de bund voii spayiul,
in termenul legal, procedural, inserat tn Notificarea transmisd, conducerea UO va lua mdsurile legale
care se impun in vederea eliberdrii spaliului pe care fostul chiriaq il ocupd fdrd forme legale, gi va solicita
BJ intreprinderea diligenfelor necesare, pe cale jurisdiclionald, in vederea promovdriiin justilie a unei'
Acliuni de evacuare, evactJarea urmAnd a se efectua in baza unei hotdrdri judecdtoregti, definitive,
pronuniate de instanld. Pebazaacesteia, DGA, prin structurile subordonate, va pielua spaliul respectiv.

8.10. Modificarea Procedurii
8.10.1. Procedura poate fi modificatd printr-o hotdrdre a Senatului Universitalii din Oradea,

responsabilitatea pentru propuneri de modificarc a procedurii ii revine Prorectorului MEA. directorului
DGA qi Comisieipentru Valorificarea gi Administrarea Patrimoniuluia Senatului Universit6tii din Oradea.

8.11. Avizare
8.11.1. Dupd elaborarea PO, conducdtorul structurii responsabile (DGA) transmite PO secretarului

C-SCMI pentru a verifica dac[ aceasta respectd prevederile SEAQ_PS_DAC_F,01 . Dacd nu sunt respectate
prevederile SEAQ-PS-DAC-F.01, secretarul C-SCMI transmite observatiile cdtre conducdtorul stiucturii
responsabile care a elaborat PO, in termen de maxim 5 zile lucrdtoare. Dupb ce a efectuat modificdrile
corespunzdtoare, compartimentul responsabil retransmite secretarului C-SCMI, PO modificatd,intermen
de maxim 3 zile lucrdtoare de la prirnirea observatiilor.

8.11.2. Conducdtorul structurii transmite PO, impreund cu Formularul de analizd procedurd
(conform SEAQ-PS-DAC-F.01), structurilor care utilizeazd, procedura respectivd pentru oblinerea
avizului acestora.

8.11.3. Secretarul C-SCMI, va inregistra PO in Registrul procedurilor gi o va prezentapregedintelui
C-SCMI pentru avizarc.

8.12. Aprobare
8.12.1. Procedura operalional[ va fr aprobatd de Senatul Uo prin HS.

apnosArlN gEDilTADE

Conf .univ.dr. Vrrlb^urcl

8.13. Difuzarea

l8



PROCEDURA OPERATIONALA
PRIVTND

iNcHrnrnnEA BUNURILoR rMoBrLE
DISPONIBILE TEMPORAR

Editia: I I Pagina 19 din 44

Revizia:

I 7 J 4 5

Structura emitent5:
D IRECTIA G ENE RA LA AD M I NIS TRATI VA

COD: SEAQ-PO-DGA-03

8.13.1. Originalul PO se pdstreazdde cdtre DGA - BP gi se difuzeazd, conform Listei de difuzare a
procedurii (conforrn SEAQ_PO_DGA_O1_F.01), inaintdnd o copie a PO gi secretarului C-SCMI. CAnd se
distribuie copii ale PO, se va completapagina de gardd a PO cu numerul exemplarului distribuit. Acest
numdr trebuie sd corespundd cu numdrul de ordine din Lista de difuzare a procedurii.

8.14. Revizia
8.14.1 Revizia PO: atunci cAnd un membru al comunitdlii academice, care aplicd PO constatd cd

PO necesit[ imbun[tdfiri, sau cdnd se constatd c[ au avut loc modificdri ale riscurilor specifice sau ale
cadrului normativ, ce pot afecta activit[ti ale proceselor didactice, se solicitdrevizia PO. in acest scop,
persoana respectivd inainteazd o solicitare de revizie cdtre conducerea UO, Prorector MEA si Director
DGA.

8.14.2. Revizia PO urmeazd aceeagi succesiune calarealizarca unei proceduri din punct de vedere
al elabordrii, avizdrii, aprobdrii gi difuzdrii.

8.14.3. Se completeazd corespunzdtor Formularul de evidenld modificdri (conform
SEAQ_PO_DGA_0 I _F.03) .

8.14.4. Pagina de gardd se schimbd cu numdrul rcvizieilediliei, impundnd avizareagi aprobarea noii
revizii de cdtre persoanele desemnate.

8.14.5. Procedura cu paginile modificate ale reviziei se distribuie delin[torilor, in conformitate cu
Lista de difuzare a procedurrt (SEAQ_PO_DGA_01_F.01). De asemenea, in nromentul distribuirii
procedurii modificate se retrage vechea procedurd, completdndu-se corespunzdtor lista de difuzarc a
procedurii. Directorul DGA este responsabil de retragerea procedurii.

8.14.6. DGA amendeaz1" toate documentele care sunt afectate de modificdrile procedurii
formalizate.

8.14.7. Fiecare delindtor al procedurii PO are obligafia de a inlocui vechea procedur[ cu cea
modificat[.

8.l5.Arhivarea
8.15.1 Originalele PO retrase/revizuite se claseaz[ Ei se pdstreazd,timp de 5 ani de cdtre BP. Dupd

aceastd perioadd PO este transmisd la arhiva UO cu respectarea reglementdrilor specifice arhivdrii.

g.RESPONSABILITATI

9.1 Rectorul Universitnfii din Oradea
9.1 .1 Emite in scris Decizia de numire a Comisiei de evaluare a bunurilor supuse inchirierii
9.1.2Emite in scris Decizia de numire a Comisiei de stabilire a cuantumului chiriei minime ,

comisie care sd stabileasc[ cuantumul chiriei minime de la care se pornegte licitalia.
9.1.3 Emite in scris Decizia de numire a Comisiei de contestalii, comisie care sd solutioneze

contestaliile la decizia de atribuire a licitaliei.
9.1 .4 Aprobd documentatia de inchiriere.
9.1.5 Aprobd/respinge cererile persoanelor fiziceljuridice pentru inchirierea imobilelor pe scurtd

duratd.
9.2 Prorectorul MEA
9.2.1 Intocmegte Nota de fundamentare privind justfficarea necesitdlii de inchiriere

P|9se'dinta:
Conf.unlv.dr.
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9.2.2 Avizeazd docurnentalia de inchiriere.
9.2.3 Raspunde de implementarea gi menfinerea acestei proceduri.
9.2.4 Poate propune modificarea procedurii.
9'2'5 Aprobd/respinge cererile persoanelor fiziceljuridice pentru inchirierea imobilelor pe scurtd

duratd.
9.3 Directorul General Administrativ
9.3.2 intocmirea Referatului de oportunitate.
9.3.3 Rdspunde de ducerea la indeplinire a acestei proceduri.
9'3'4 Propune rectorului spre aprobare componenJa membrilor comisiilor men{ionate la punctele

9.1 .

9.3.5 Poate propune modificarea procedurii.
9.4 Biroul Achizitii Publice din cadrul DGA
9'4.1. intocmegte Caietul de sarcini in vederea organizdrii licitaliei cu consultarea celorlalte

structurilor semnatare a viitorului contract
9.4'2. Rdspunde de pdstrarea documentelor justificative care stau la baza incheierii contractelor de

inchiriere
9.4.3. Pdstreazdo eviden{d a bunurilor inchiriate.
9.4.4. Rdspunde de publicarea anunlurilor de participare (licitalie).
9.4.5. Raspunde de pdstrarealarhivarea documentaliei privind organizarealicitaliei gi procedura de

atribuire a licitaliei.
9.4'6. Transmite a contractului de inchiriere, in termen de 2 zile lucrdtoare, dupd semnarea

contractului, cdtre BP, DE, BJ.
9.5 Biroul Patrimoniu
9.5.1. Pdstreazd, evidenla contractelor de ?nchiriere, transmise de BAp.
9.5.2. Transmite lunar situafia acestor contracte la DE.
9.5.3. Rdspunde de p[strarea unui copii a contractele de inchiriere.
9.6 Biroul Juridic
9.6.1. Avizeazdde legalitate contractele de inchiriere.
9.6.2. Avizeazd, de legalitate documentafia de inchiriere.
9.6.3. intocmeqte Contractele de inchiriere, in urma atribuirii licitaliilor.
9.7 Comisia de evaluare
9.7.1. Procedeazd' la deschiderea ofertelor in cadrul procedurii de licitaJie publicd.
9.7'2. Rdspunde de verificarea incleplinirii condiliilor de participare de cdtre ofertanfi, inclusiv a

termenuluiin care ofertele au fost depuse.
9'7.3. Rbspunde de verificarea oferlei in corelalie cu cerinlele caietului de sarcini.
9.7.4. Rdspunde de stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme gi a motivelor care staulabaza

incadrdrii ofertelor respective in aceastd categorie.
9.7.5. Rlspunde de intocmirea hotdrArii de evaluare prin care se stabilegte oferta cdstigdtoare in

cazurijustificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.
9.7.6. Rdspunde de stabilirea ofertelor admisibile.
9.7.7. Rdspunde de aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost prev[zut in

inchiriere/caietul de sarcini gi stabilirea ofertei cAgtigdtoare.
9.7.8. Rdspunde de elaborarea raportului procedurii de atribuire.

20 APRO IN gEqilTA4SEl*^T
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9.8. Comisia de stabilire a pre{ului minim al chiriei (de la care se porne$te licitaJia)
9.8.1. Rdspunde de stabilirea prelului minim al chiriei in temeiul expertizei privind gradul de

folosinld al bunului imobil respectiv gi pe prospectareapielei imobiliare.
9.9. Comisia de contestatii
9.9.1. Rdspunde de solulionarea contestaliilor la procesul verbal de atribuire in cadrul procedurii de

licitalie publica.
9.10 Director Direc{ia Economici
9.11.1 . Avizeazd documenta{ia de inchiriere.
9.11 .2. R[spunde de ducerea la indeplinire a acestei proceduri la nivelul DE.
9.1 1 .3. Rdspunde de constituirea garanliilor.
9 . 1 1 .4. Face propuneri pentru actualizarca chiriei.
9.11 Consiliul de Administra{ie al UO
9.I I.I. Aprobd actualizarcaprefului chiriei.
9.11 .2. Aprobd gi verificd documentalia de inchiriere.
9.11.3. Rdspunde de prelungirea termenului pentru completarea documentafiei de inchiriere dacd

se considerd necesar.
9.11.4. Rdspunde de elaborarea gi prezentarea Senatului UO de cdte ori se considerd necesar un

raport privind inchirierea bunurilor imobile din cadrul UO.
9.12. Membrii C-SCMI:

. avizeazd PO realizat, in termenul prevdzut;

. solicitd, dupd caz, efectuarea de modificarii a PO.
9. 13. Secretarul C-SCMI:

o verificd modul de respectare a prevederilor SEAQ_PS_DAC_01 la realizarea PO gi
formuleazd observafii dacd este cazul;

o primegte gi inregistreazd,in Registrul procedurilor,PO transmise pentru avizarc cu avizele
favorabile ale conducdtorilor compartimentelor responsabile; supune spre avizarc
membrilor C-SCMI PO gi redacteazd,hotdrdrea C-SCMI privind avizareaPO;

o alocd codul unei PO;
. analizeazd observaJiile formulate de alte compartimente qi participd la consultdrile

organizate pentru analiza observaJiilor, in cazul PO;
o inainteaz[ spre avizare preqedintelui C-SCMI PO elaborate;
. analizeaz[ gi pune pe ordinea de zi a gedinlei C-SCMI solicitdrile de revizie a PO;
o p[streazd copiile PO;

9. 14. Preqedintele C-SCMI:
o avizeazd PO;
o conciliazd aspecte neclare in relalia realizator - avizator gi ia decizia finald in cazul lipsei

consensului dintre realizator - avizatori.
9.15 Rectorul UO:

o avizeaza PO in CA;
9.16. Senatul UO

. aprobA PO prin HS.

APRoB^rtNEg$iA-6ffi
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10. DISPOZTTLT FINALE

10.1. Contractul de inchiriere se poate incheia, dupd, caz, cu orice persoand fizicd
romanA ori strdinS, pe o perioadd de 4 ani, cu revizuire anuald, in condiliile legii.

l0'2. Spaliile gi mijloacele temporar disponibile pot fi inchiriate unorpersoane fizice
numai pentru activitbfile care indeplinesc unndtoarele condifii:

a) oferd servicii care rdspund nemijlocit intereselor elevilor/studen{ilor/cadrelor didactice;
b) sunt aducdtoare de venituri suplimentare pentru institufiile/unitAlile de invd!6mdnt;
c) prin conlinutul lor nu impiedicd gi nu contravin obiectivelor procesului instructiv-educativ gi
bunelor moravuri, nu promoveaz1 idei retrograde, iredentiste sau nalionalist qovine;
d) nu dduneazdsdndtdlii gi securitdliiviefiipregcolarilor, elevilor gi studenfilor;
e) nu servesc unor interese politice de partid.
10.3. Este interzisd subinchirierea sau cedarea de c[tre chiriagi a spaliilor sau mijloacelor inchiriate.
10.4. Persoanele juridice sau persoanele fizice pot realiza lucriri de modernizarc, extindere qi

construclii strict necesare pentru desfrgurarea activitdfii, pe terenurile gi/sau construcliile aparlindnd
domeniului public al statului, aflate in administrarea Ministerului Educaliei ;i a institufiilor publice din
subordinea/coordonarea acestuia, numai cu aprobarea acestora gi cu respectarea prevederilor legale privind
autotizarea execut[rii lucrdrilor de construclii gi a reglementdrilor privind documentaliile urbanistice
aprobate, cu acordul prealabil scris al Ministerului Educaliei.

10.5. Orice investifie, modernizare sau construclie efectuatd de cdtre locatar asupra bunului imobil
inchiriat, cu acordul locatorului, se va realiza cu resursele financiare qi materiale ale locatarului, iar la
expirarea contractului investilia va trece, in condiliile legii, in proprietatea publicd a Statului Romdn,
respectiv in administrarea Ministerului EducaJiei, fird nicio pretenlie din partea locatarului.

10.6. Durata maximd pentru realtzarea investiliei este de 4 ani, cu incadrarea in perioada de
valabilitate a contractului de inchiriere.

10.7. in situaliain care contractul sereziliazddin vina locatarului sau din altecauzeneimputabile
locatorului, nu i se pot cere acestuia despdgubiti pentru investilia realizatd,gi nici nu se poate aduce itingere
integritdli i bunuri I or r ealizate.

1I ANEXE, INNNCISTRARI. ARHIVARI. FORMULARE

sau juridicS,

sau juridice

Denumire
anexi Verificare

Diagrama flux a

Model contract
inchiriere
imobile/ scurta
durata

Conf .univ. dr, \IarlbAurel
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nchiriere
mobile

4 Referat de
opoftunitate

DGA Director
DGA,
?rorector
VIRMP,
lector

CA 2 BJ, DE,DGA DGA 10 ANI

11.1 Anexe

Diagrama flux a procedurii SEAe_PO_DGA 03 A 01
DATE DE IDENTIFICARE a imobilelor/spafiilor, temporar disponibile, aflate in administrarea

Ministerului Educa{iei SEAQ_PO_DGA_03_ A_02
Mode I contract inchiri ere im ob i lel scurta dv ata sEAe_po_DGA_03_A_ 03
Model contract inchiriere imobile SEAe_PO_DGA_03_A_04
Cerere inchiriere SEAQ-PO-DGA-U03-A 05
Referat de oportunitate SEAe_PO_DGA_03 A 06

11.2 FonvruLARE

Lista de difszare - SEAQ_PO_DGA_03_F.01;
Formular de analizd,procedurd - SEAe_PO_DGA_03 _F.02;
Fonnular evidenld modificdri - SEAe_PO_DGA_03_F.03;
Pagina de gardd - SEAQ_PO_DGA_03_F.04;
Cerere tipizatdpentru inchiriere de scurta duratd,lora SEAQ_PO_DGA_03_F.05

LJ
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12. CUPRINS

Numlrul componentei in
cadrul Drocedurii

Denumirea componentei din cadrul procedurii Pagina

I Pagina de gardd
) Lista responsabililor cu elaborarea, verificarea gi

aprobarea editiei/reviziei
3 Evidenla editiilor si a reviziilor
4 Lista de difuzare
3 Scopul procedurii
6 Domeniul de aplicare
7 Documente de referintl
8 Definitii, abrevieri si acronime
9 Descrierea procedurii
10 Responsabilitati
11 Anexe, inregistrdri arhivdri formulare
12 Cuprins
13 Diagrama flux pentru realizarea PO
l4 Contract inchiriere/scurtd duratd
15 Contract inchiriere
t6 Cerere de inchiriere
T7 Referat oportunitate

APROts/ATIN MfA9€ SEMT
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Descrierea procesului

INT
RARI

Diagrama flux

o Legea Educaliei Nalionale nr.ll201l, cu modificdrile gi

completdri le ulterioare;
o Legeanr.2l3ll99Sprivindbunurileproprietatepublic6;
o Ordinul 5115104.09.2019
c Carta Universitdlii din Oradea;
o HotirAri ale Senatului Universitdtii;

o Stabile$te Lista PO
o Stabile$te compafiimentele lesponsabile pentru elaborarea PO gi

tetrnenele limitd

Lista PO f structuri
responsabile

* termene

o Conducdtorul structurii inainteazd secretarului C-SCMI PO pentru a verifica respectarea structurii
SEAQ_PS_DAC_01;
o Retransmite secretarului C-SCMI PO modificatd- 3 zile;
o Conducdtorul structurii responsabile transmite PO structurilor care utilizeazd PO pentru aviz (conform
SEAQ_PS_DAC_F.02) - 5 zile
o Persoana responsabil6 elaboreazd, Diagrama Flux a PO pe care o discutd cu conducdtorul structurii pentru

oblinerea acordului pentru inceperea elabor6rii procedurii;
o Persoanele responsabile elaboreazd PO gi o inainteazE spre verificare conducdtorului, in conformitate cu

Diagrama Flux discutatd gi SEAQ_PS_DAC_01, la termenele stabilite, inbaza OSGG nr.40012015,
astfel:

- stabilirea cadrului legislativ gi normativ care reglementeazd domeniul de activitate;
- implementarea activitdlii de control intern/managerial pe fluxul proceselor in punctele cheie pe baza

analizei Registrului riscurilor al compartimentului la activitatea respectivd;
- urmdregte stabilirea responsabilitdtrilor pefazele procesului: de intocmire, avizare, aprobare gi pe nivele de
execulie;

- asigurd transpunerea corectd a datelor in sistemele informatizate;
- asigurd existenta componentei de actualizarelrevizie gi arhivare a procedurilor.
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o Primegte PO (conform SEAQ_PS_DAC_F.02)
de la structura responsabild;
o Inregistreazd,PO in Registrul procedurilor;
o Verificd dacd noua PO respectd formatul
Procedurii privind elaborarea procedurilor

Structuri care
utilizeazdPO

Structura
responsabili

Redacteazd forma

APR lX seonrrnoe
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r Pdstreazd originalul PO 9i distribuie copii
impreund cu Lista de difuzare a
procedurii

. Transmite o copie secretarului C-SCMI

Originalele PO
retrase/revizuite se arhiv eazd

Persoana responsabile
transmite motiva{ia gi

propunerea de modificare a
PO conducdtorului structuri i

Se reia fluxul de la
punctul 2 din

prezentaDiagramd

1p698ATlN 9EUNTADE
DIN OATA OE
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SEAQ-PO-DGA-03-A 02

DATE DE IDENTIFICARE
a imobilelor/spa{iilor, temporar disponibile, af\ate in administrarea Ministerului Educatiei ;i a

institu{iei/un it[{ii din su bordin ealcoordonarea

l. sili de clasd, laboratoare, amfiteatre
2. spalii de cazare
3. sdli gi terenuri de sport
4. ateliere
5. spalii de servire a mesei
6. holuri si subsoluri
7. garaje gi alte construcfii u;oare
8. suprafele de teren
9. alte clddiri/spafii

Nr
crt

Adresa

Persoana
juridicd in

ldministrarea
cdreia se afld

imobilul

Num[rul
MFP de

identificare
a

imobilului

Caracteristicile spaliului

Perioada
nchirierii

Cota-parte
Cin chirie pe

care o

incaseazd
titularul

dreptului de

administrare

Caracteristici tehn ice
(regim de indllime,

suprafald
:on struita/deslEEuratd

suprafald teren)

Destina!ia
actual6, a

;paliului*)

Destinalia
pentru
cafe se

inchiriazd

I

+)

Conf. univ. dr. Vrrib"Arxsl
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MODEL pentru CONTRACT DE INCHIRIERE, referitor la modalitatea de inchiriere a
bunurilor imobile disponibile temporar, adaptabil conform cerinfelor caietului de sarcini qi a

legisla{iei in vigoare

SEAQ-PO-DGA-03-A 03

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din

In temeiul :

- prevederilor Codului Civil,
- dispozifiilorCoduluiAdministrativ
- Hotirflrii Senatului UO , cu nr..... din ...... privind aprobarea

inchirierii ;i scoaterea la licitafie a unor imobile disponibile temporar, aflate in
Proprietatea Privati a Universiti{ii din Oradea,

- HotirArii Senatului Universitar al UO , privind tarifele practicate pentru inchirierea
bunurilor disponibile temporar aflate in proprietatea privatd a Univeritdfii Oradea,

- Hotdrdrii Comisiei de licitalie public[ aprobatd de conducerea Universitdlii din Oradea;
- Procedurii operafional[ privind inchirierea bunurilor imobile disponibile temporar, Procedura

SEAQ ----, aprobatd prin HS nr ---din

plr{ile au convenit:

PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract de inchiriere, se incheie intre:
UNIVBRSITATEA DIN ORADEA, cu sediul in Oradea, str. Universitdlii, nr. 1, telefon 0259

432830, fax 0259 432789, avdnd contul bancar nr. R055TRE2076504601XXX000278, deschis la
trezoreria Oradea, CUI 4287939, reprezentatd prin Rector prof. univ. dr. habil Constantin Bungdu,
Director Economic ec. Sanda Tripa, in calitate de LOCATOR,

Si

poEtal , telefon , fax
deschis la Banca

, reprezentatl,legal de PreEedintele /Director general

29
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calitate LOCATAR.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. l. 1 Universitatea din Oradea in calitate de locator, inchiriazd locatarului spafiul situat in

Oradea, str..., . in spaliul inchiriat,
locatarul este indreptdlit sd desfbqoare in condiliile
prezentului contract, schimbarea acesteia fiind permisd numai cu ingtiin{area si acordul locatorului.

Art. 1. 2 Locatarul este obligat sd se prezinte la sediul Universitdlii din Oradea dupd notificarea sa
de cdtre administrafia Universitdlii care deline spafiul ce face obiectul contractului, pentru semnarea
procesului verbal de predare - primire a spafiului gi a obiectelor de inventar, care se va face in ziua
prenrergdtoare deruldrii acfiunii pentru care s-a solicitat inchirierea sau, dupd caz, in ziua desftgurdrii
acJiunii.

Notificarea se va face la adresa indicatd de locatar sau la regedinla persoanei de contact.
Neprezentarea locatarului pentru semnarea procesului verbal de preluare a spajiului la termenul

mai sus menlionat constituie motiv de reziliere unilaterald a contractului, locatarul urmAnd a suporta cu
titlu de daune-interese suma echivalentd cu 30oh din prelul contractului.

Art. 1. 3 Obiectul contractului nu afecteazd desfrgurarea procesului didactic din cadrul
Universitdlii din Oradea.
2. DURATA INCHIRIERII

Art. 2. I inchirierea este valabila pe o duratd de . respectiv in data de
... , cu un numdr de ore prevdzut la art. 5. 2.Dac6,locatorul constatd

cd locatarul nu si-a indeplinit in totalitate obligaliile contractuale asumate, Universitatea din Oradea isi
rezervd,dreptul'de arcziliaunilateralprezentul contract, frr[ nici o formalitate prealabi16.

Art. 2.2 Prezentul contract poate fi prelungit prin voinla comund celor doud pdrli, prin negociere
directl, incheindu-se un act adi{ional la contratul de inchiriere cu respectarea prevederilor din actele
normative aplicabile gi conform tarifelor stabilite prin HotdrAri de Senat in vigoare la d,atasemn[rii actelor.

Art,2.3 Dacb tennenul de tnchiriere nu este expres prelungit de c[tre pdrfi conform art.2.2, prin
act adilional incheiat inbaza cererii scrise a locatarului l'ormulat[ cu cel pufin 1 zilucrdtoare inainte de
data expirdrii contractului gi aprobatd de Universitatea din Oradea, locatarul are obligafia sd pund spaJiul
la dispozilia locatorului la data expir[rii contractului pebaz6, de proces verbal, fafi, altd,ingtiinfare.

In cazul in care spaliul nu este predat in condiliile prevdzute laart.2.4,locatarul consimte cala
expirarea contractului sd fie evacuat de locator frrd nici o formalitate prealabild gi prin mijloacele proprii
ale locatorului.

Art. 2.4 Este interzis[ subinchirierea in tot sau in parte sau cedarea de cdtre
inchiriat.

locatar a spafiului

suma de

3.
Art.3.

PRETUL CONTRACTULUI
I Locatarul, pentru folosirea VA pldti

lei, conform hotdrArilor de senat in vigoare
lei/ord), care cuprinde: un avans de 30Yo

din prelul chiriei ce se va plati in termen de 5 zile lucr[toare de la data semndrii prezentului,,contract,
urmAnd ca diferenla sd se achite iu termen de 5 zile lucrdtoare de la facturare sau in cazul achitFryl integrale
a contractului inainte care se va pldti in termen de 5 zile lucrdtoare de la data facturdrii.

npRoeAr lx seonrrast sENAr

Conf.univ,dr. Vaalle{urel
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Art.3. 2Factwarea se va face la data de 20 ale fiec[rei luni, dupd cazin ziua lucrdtoare imediat
urmdtoare, reprezentAnd taxa aferentd lunii urmdtoare conform programdrii stabilite (in cazul contractelor
de pAnb la un an). lFacturarea se face ladatade semndrii contractului, dupd cazin ziua lucrdtoare imediat
urmdtoare (in cazul contractelor de scurta durata).

Ridicarea facturii de chirie se va face de cdtre locatar, avAnd asupra sa o notificare care va cuprinde
datele de identificare ale persoanei delegate gi specimenul de semnFfiurb,al acesteia, prin prezentareala
sediul Universitdlii din Oradea. Neridicarea facturii nu exonereazdlocatarul de la plata chiriei in termenul
menJionat gi a majordrilor aferente.

Plata chiriei se va face prin virament, in contul Universitdlii menlionat sau in numerar la casieria
Universit[1ii din Oradea.

Art. 3. 3 Pentru achitarea cu intArziere a obligafiilor, locatarul datoreaz[ majordri de intdrziere,
calculate pentru fiecare zi de intdrziere, incepdnd cu ziua imediat urmdtoare scadenlei obligaliei gi pdnd la
data achit[rii efective a acesteia, potrivit prevederilor legale in vigoare.

Pentru achitarea cu intArziere a facturii de chirie se aplicd majoriri de intArziere in cuantum de 0,
lYo din suma datoratd, pentru fiecare zi deintdrziere pAnI la achitarea efectivd a contravalorii facturii pentru
care se calculeazd" majordri. Totalul acestor major[ri poate depdgi valoarea debitului neachitat ori achitat
cu intdrziere.

in cazul in care locatarul nu elibereazd spaliul la expirarea contractului, locatorul va proceda la
evacuarea de ?ndatd a acestuia fbrd nici o formalitate prealabild gi prin mijloace proprii.

Pagubele, lipsurile etc. cauzate in cadrul procedurii de evacuare administrativb cad in sarcina
exclusivd a locatarului.

4. OBLTGATTTLE LOCATORULUI

Art. 4. 1 Locatorul are obligafia sd pund la dispozilia locatarului imobilul f....
.., ce face obiectul contractului de inchiriere, pe bazd de proces-verbal, in bune

condilii, care s[ asigure linigtita folosinld a acesteia de cdtre locatar. Predarea-primirea se va face cu proces
verbal de predare primire.

Art. 4. 2 Locatorul va pune la dispozilia locatarului, pe perioada contractului, parcarea
aferent[. ...... (in funcJie de obiectul contractului).

Art. 4. 3 Locatorul va pune la dispozilia locatarului cele 2 vestiare, grupurile sanitare pentru
sportivi gi spectatori (?n funclie de obiectul contractului).

Art. 4.4 Activitatea in sala de jocuri va fi coordonatd gi supravegheatd de cdtre administratorul
sdlii (in funclie de obiectul contractului).

Art. 4.5 Locatorul va asigura pe durata inchirierii spafiului
echipamentelor, dotlrilor aferente qi utilitdlilor.

buna funclionare a

5. OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art. 5. 1 Locatarul se oblig[ ca pe toat6 durata contractului sd nu schimbe destinafia spafiului astfel

inchiriat, care este aceea de ... .

Art. 5. 2Locatarul are urnrdtoarele obligalii:
Sa-gi indeplineascd obligaJiile de plati a chiriei in
prezentul contract;

qi la termenele prevdzute in

Sd incheie un proces verbal de primire si de predare a
existente in acest spafiu, cu locatorul;

a obi

APROB\TIN SEOINTA DE SEIUT

Cmf .univ.dr, Vadle-Aucl
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Sd foloseascd spaliul inchiriat numai conform destina{iei contractuale;
Sd protejeze spaliul inchiriat contra oricdror deterior[ri;
Sd permitd inspecliile reprezentanfilor locatorului pentru a verifica folosirea spafiului inchiriat
conform contractului;
Sd utilizeze ;i s[ intrelind obiectele de inventar ca un bun gospodar;
Sd nu subinchirieze spaJiul, in tot sau in parte;
Sd efectueze reparafiile ce-i incumb[ potrivit contractului;
Sd respecte normele sanitare gi igienice, normele de prevenire gi stingere a incendiilor gi de
protecfie a mediului inconjurdtor;
Sd se ablin[ de la orice activitate care tulbur[ sau limiteazdbunautilizare spafiilor didactice;
Sd asigure func{ionarea spaliului gi desfdgurarea activitdfii convenite, cu respectarea
programului:
pentru orice exceplie de la acest program, locatarul trebuie sd solicite in scris conducerii
Universitdlii din Oradea cu minim 3 zile lucrdtoare inainte;
Sd efectueze reparafiile pe cheltuiala sa in cazulin care produce stricdciuni imobilului sau sd
suporte costurile acestora la valoarea comunicatd de locator;

- Sd nu comercializeze direct sau sd permitd comercializarea, distribuirea in spafiul inchiriat,
precum gi in zona limitrofa a acestuia pe o razd, de 200 m, a oricdror produse;

- Sd achite in termen de 5 zile, de la data emiterii facturii, contravaloarea contractului, in caz
de neachitare in termen contractul vafi reziliat de drept (in cazul contractelor de scurtd
duratd).

Art. 5. 3 Locatarul va proteja suprafala de joc din sala de sport (in funcfie de obiectul contractului),
vaintreline spaliul inchiriatin bune condilii giilvapreda?n stareain care afostprimit.incazcontrar, va

rdspunde din punct de vedere civil cu suma aferentd remedierii stricdciunilor.

Art. 5. 4 Locatarul nu are voie sd facd modificdri ale spaliului sau alte amenajdri ldrd acceptul
locatorului, inbaza unei solicitdri scrise depuse spre aprobarea conducerii Universitalii din Oradea.

Art. 5. 5 Locatarul va asigura permanent, inclusiv la predare gi pe cheltuiala lui, curSlenia in spafiul
inchiriat

Art. 5. 6 Locatarul va asigura evacuarea gi transportul reziduurilor rezultate din prestarea activitdlii.
Art. 5. 7 Locatarul este obligat s[ suporte toate amenzile gipenalitdlile primite de Universitatea
din Oradea ca urmare a nerespectdrii de cdtre locatar a obligaliilor prezentului contract.

Art. 5. 8 Locatarul este obligat sd respecte programul de funclionare stabilit de comun acord cu
Universitatea din Oradea, sd respecte normele de acces, sd ceard aprobarea scrisd a locatorului pentru
instalarea in incinta Universit6lii din Oradea a oricdrui mod de reclam[ care ar modifica designul spaliului.

Art. 5. 9 Locatarul va asigura securitatea gi ordinea in sala de jocuri gi parcarea pusd la dispozilie
pe perioada inchirierii, colaborAnd in acest sens cu administratorul sdlii (in funclie de obiectul contractului).

6. GARANTII
4ft.6.1 Locatarul are oblisatia de a constitui o ie de bund execulie a contractului pentruAlt.o.l Locatarul are obllgalra de a constitui o garanlie de bund executre a cc

perioada deruldrii prezentului contract, intr-un cont la dispoziJia locatorului in termen

Cmf. univ.dr. Verllo-Au.d CAUg
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semnarea contractului. Cuantumul garanliei de bund execufie a contractului prezentdnd contravaloareaa
dou[ chirii lunare( in lei la cursul BNR din data constituirii garan{iei) care va putea fi utilizatd de locatar
in caz de neplatd la timp a chiriei, a utilit[lilor, a obligaliilor comune sau altor obligalii cdtre locatar in caz
contrar aplicAndu-se prevederile contractuale. Dovada constituirii garanliei de bund execulie va fi depusd
de cdtre locatar la sediu locatorului in termen de 10 zile de la semnarea prezentului contract.

Art.6.2 Constituirea unui depozit de garan{ie in contul Universitdlii din Oradea. Cuantumul
garanfiei se stabilegte la nivelul chiriei calculate pentru o perioadd de 2 luni, conform prevederilor legale
in vigoare la data incheierii contractului.

Aft.6.3 Conturile de garanlii sunt conturi inchise pentru chiriag gi deschise pentru Universitatea din
Oradea pe perioada exercitdrii de cdtre chiriag a dreptului de folosinld asupra spaliului locative care face
obiectul contractului.

Art.6.4 Depozitul de garanfie se restituie intr-un interval de 2 luni, incepdnd cu data restituirii
cheilor de cdtre chiriag sau ?ncepdnd cu data intocmirii Procesului Verbal de predare-primire. Din acest
depozit se pot reline, la restituire, sumele datorate Universitdlii din Oradea, sub rezerva justificdrii acestora.

Art.6.5 In cazul executdrii garanjiei de bund execufie, locatorul are obligafia reconstituirii acesteia
la valoarea iniliald, in termen de 15 zile de la data executdrii, sub sancJiunea rezilierii de plin drept a
contractului, frrE punere in int6rziere, lErd alte formalitdli prealabile gi frrd intervenJia instan{elor
judecdtoregti.

7. REZILIEREACONTRACTULUI
Art.7.1 Raporturile de locafiune intre pdrli ?nceteazdin urmdtoarele condilii:

a) La expirarea duratei contractului, in cazul in care acesta nu a fost reinnoit;
b) in cazul dizolvdrii societdlii locatarului;
c) in cazul rezilierii unilaterale la iniJiativa locatarului cu condilia ca acesta s6-Ei notifice

intenlia cu cel pufin 3 zile lucrdtoare inainte, pierzdnd dreptul de a cere restituirea avansului
achitat in vederea rezervdrii spaliului;

d) in caztrl rezilierii unilaterale prin voinla locatorului, pentru executarea necorespunzdtoarc
sau neexecutarea obligafiilor contractuale de c[tre locatar. Rezilierea unilateral[ se poate
face de locator de drept, lZrd sesizarea instanlei gi {drd punere tn intArziere, prin simpla
adres[ motivati trimis[ locatarului ;

e) in cazul neachitdrii preJul contractului conform prevederilor mai sus menlionate.
Art. 7 .2 Rezilierea sau incetarea contractului in condiliile convenite de p[r!i nu va avea nici un

efect asupra obligaliilor deja scadente intre pdrlile contractante.
8. CLAUZE SPECIALE
Art. 8. I Pentru situaliile prevdzute la aft.2.4, respectiv art. 6. l,locatorul poate hotdri, iar locatarul

este de acord ca bunurile aflate in imobil sd fie preluate de locator Ei sd fie depozitate sub luare de inventar
gi sigif iu. Pagubele gi lipsurile cauzate de depozitarea bunurilor cad in sarcina exclusivd a locatarului.

ln situalia prevdzutd,la aliniatul precedent, dacd locatarul frgureazd cu debite fa[dde Universitatea
din Oradea, datorate sub orice titlu, acesta este de acord ca predarea bunurilor luate sub inventar sd se facd
numai dupd achitarea integral6 a acestora la casieria universitdtii.

Toate cheltuielile ocazionate de evacuarea, transportarea, depozitarea gi pdstrarea in custodie a
bunurilor vor fi suportate de locatar.

Art. 8. 2 in cazul schimbdrii sediului societdlii, a punctului de lucru etc. locata
obligalia s[ aducd in scris la cunostinta locatorului toate modificdrile frcute in termen

ll revtne
,rlt 2 zile

rpnosATlr{ 9EDINTADE
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lucrdtoare de la aparilia acestora. in caz contrar toate comunicdrile scrise se considerd legal fdcute la adresa
indicatd inilial de locatar in prezentul contract.

Art. 8. 3 Cazurile de forld majord exonereazd"de rdspundere pe locatar de consecinfele nerespectdrii
obligaliilor contractuale, dacd locatarul a notificat gi dovedit cazul de forld majord locatorului in termen de
5 zile lucrdtoare de la data apariliei acestuia.

Blocajul financiar (incapacitate de platd momentan sau lipsa de lichiditdfi) a locatarului nu
constituie caz de forld major[ gi nici caz fortuit.

Art. Orice litigiu se va solu{iona pe cale amiabild; solulionarea trebuie consemnatd intr-un proces
verbal, prin instanlele judecdtoregti cornpetente; dacd nu se ajunge la o inlelegere in termen de 15 zile
lucrdtoare de la prima incercare de rezolvare a neinlelegerii intervenite, atunci litigiile de orice fel se vor
deferi instanfelor j udecdtoregti competente.

Legislalia romdnd este aplicabild in solulionarea eventualelor litigii apdrute intre pdrJi.
Art. 9. 2 Orice modificare la prezentul contract se va face cu acordul ambelor pdrli prin act

adi{ional.
Prezentul contract s-aincheiat azi_, in doua exemplare cu valoare de original,

unul pentru locatar gi doud unul pentru locator.

LOCATOR.

UNIVERSITATEA DIN ORADBA
Prin

RECTOR,

LOCATAR,

DIRECTOR ECONOMIC,

DIRECTOR GENERAL ADMINISTRATIV.

Biroul Patrimoniu ,

YIZAT DE LEGALITATE
Biroul juridic.

intocmit
Serviciul Licita{ii

DEII
021

Cont untv.dr. \hsll+Aurot
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SEAQ-PO-DGA-03-A 04

MODEL pentru CONTRACT DE iNCffntnRE, referitor la modalitatea de inchiriere a
bunurilor imobile disponibile temporar, aflate in proprietatea Statului RomAn qi in administrarea
Ministerului Educa{iei, - UO, adaptabil conform cerin{elor caietului de sarcini gi a legisla{iei in

vrgoare

CONTRACT DE IUCTTTRTBNN
Nr. din

lnbaza:
Legii educa{iei na{ionale nr. ll20ll;

. Ordonan{eideurgen{[nr.23l2019pentrucompletareaLegiieducaliei nalionalenr.712011,
instituirea unor derogdri gi prorogarea unor termene (art.226 ^1, alin. ( 1) Ei (2).

. Legii nr.2l3ll998 privind bunurile proprietate publicd ;i regimuljuridic al acesteia ;o O.M.E.N. nr. 5115/04.09.2019privind procedura de reglementare a modului de avizare a
inchirierii bunurilor imobile, temporar disponibile, aflate in proprietatea publica a
statului qi administrarea Ministerului Educa{iei Na{ionale, in vederea aprobIrii inchirierii
acestor bunuri prin Hot[rAre de Guvern

o Carta Universitdlii din Oradea
o HotdrArea Senatului Universitar al UO ., cu nr -----din
o HotdrArea de Guvern nr. -----------------din -, privind aprobarea inchirierii
o Hotdrdrea Comisiei de licitaJie publicd aprobatd, de conducerea Universitdlii din Oradea;
o Procedura operalionald privind inchirierea bunurilor imobile disponibile temporar, Procedura

SEAQ

se incheie prezentul contract
intre:

ART. 1 PARTI CONTRACTANTE

UNIVERSITATEA DIN ORADEA, cu sediul in Oradea, judelul Bihor, str. Universitefli nr. l,
tellfax 02591432830,02591432789, cod fiscal 4287939, cont nr. R055TR82076504601X000278 deschis
la Trezoreria Municipiului Oradea, reprezentatd legal prin prof. univ. dr. habil Bungdu Constantin - Rector,
Director Economic - ec. Sanda Tripa in calitate de locator, pe de o parte

Prcpdinte: \
Conf.univ.dr. \hrflo-Aurol QlUg

J)
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inregistrat in Registrul Comerlului sub nr. de identificare fiscald , cod ................, Cod
fiscal......... ..., Nr.cont........... , la Banca ......... tel ,reptezentatd
legalprin... ...........avAndfuncfiade.............. in calitate de locatar, de comun acord, au

convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmdtoarelor clauze'.
ART. 2 OBIECTUL CONTRACTULUI

2.l.Pe durata prezentului contract gi in condi{iile maijos stipulate, locatorul inchiriazd spaliul in suprafafd de
mp, situatin, ... str. . , hr....... din cadrul Universitdliidin Oradea,.

2.2.Predarea-primirea spaliului ce face obiectul prezentei inchirierii se face pe bazd de proces - verbal, ce
constituie Anexa nr. I la contract, document in care se va consemna starea tehnicd qi inventarul spaliului.

Locatarul este obligat sd se prezinte la sediul Universitdlii din Oradeain termen de 15 zile de la
notificarea sa de cdtre Birou Patrimoniu din cadrul Universit[1ii din Oradea, pentru semnarea procesului

verbal de predare-primire a spafiului Ei a obiectelor de inventar specificate in anexa la prezentul contract.
Notificarea se va face la adresa indicatd de locatar sau la regedinla persoanei de contact.

Neprezentarea locatarului pentru semnarea procesului verbal de preluare a spaliului la termenul sus
men{ionat constituie motiv de reziliere unilaterala a contractului, locatarul urmdnd a suporta cu titlu de
daune-interese o sumd echivalentd cu cuantumul prefului de pornire a licitaliei.

2.3. ................. Locatarul se obliga sd foloseascd exclusiv spaliul inchiriat pentru desfrgurarea
activitafii de ... .

ART. 3 DURATA CONTRACTULUI
3.1. .... .... Termenul de inchiriere este de.........,. anlluni, incepAnd cu data

de

3.2. Contractul poate fi prelungit prin acordul pdrfilor, in scris, pdnd la cel mult 4 ani de la data
intrdrii lui in vigoare, demersurile necesare fdcAndu-se de cdtre locatar,prin depunerea unei cereri scrise in
acest sens la sediul Universitdlii din Oradea cu cel pulin 30 zile inaintea expirdrii duratei contractului (sau
a actului adilional anterior). Cererea locatarului trebuie sd conlind acordul scris gi gtampilat al conducerii
instituliei de invdJdmdnt superior care administreazd imobilul pe spafiul cdruia se desfrEoard, activitatea
respectivd.

3.3. Prelungirea duratei prezentului contract se va realiza prin incheierea de acte adifionale
anuale, cu obligalia revizuirii anuale a prelului chiriei.

Contravaloarea chiriei va fi indexatd anual cu Indicele infla{iei, cu menliunea cd valoatea indexatd
nu va putea fi mai micd decdt valoarea anterior fixatd. Indexarea se aplicd anual, av6nd cabazd, de calcul
suma deja indexatd in anul precedent.

3.4. La expirarea duratei contractului, inchiriereainceteazd, de drept, {dr[ nici o altd formalitate
prealabild, dacd. durata contractului nu a fost prelungita in mod expres, prin act adilional, semnat de ambele
pdrJi contractante, conform prevederilor art. 3. 2.

3.5. Dupd incetarea valabilitalii prezentului contract, prevederile acestuia vor continua sd
guverneze obligafiile neindeplinite, asumate de pdrJile semnatare.

ART, 4 PRETUL INCHtRtERtI
4. 1. . Chirialunard,, este calculatd in funclie de suprafala inchiriatS, fiind stabilit[ conform tabelului

APRoEATIN g€DINTADE

de maijos:
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Loca{ie +
amplasare Suprafa{5 Chirie /mp/luni Chirie/spa{iu/luni Domeniu de

activitate
mp Lei lei

Chiriei prevdzut[ laart.4. t din prezentul contract, se pldtegte lunar gi anticipat, ziua scadenJeipl[lii fiind
ziua de 25 afiecdrei luni, pentru luna urm[toare. ObligaJia de plata a chiriei lunare este exigibil[ de plin
drept, prin simplu fapt al trecerii timpului, fdrd nici o formalitate prealabild, Idr[ punere ?n inidrziere.

Chiria astfel stabilitd se renegociazd periodic, in funclie de evoluJia prefurilor, tarifelor gi chiriilor pe pia{d gi
/sau fluctuaJiei monetare, in condiliile stabilite de prezentul contract.

Ridicarea facturilor de chirie se va face inbaza unei imputerniciri date in acest sens de cdtre locatar care va
cuprinde datele de identificare ale persoanei delegate gi specimenul de semndturd al acesteia, prin
prezentarea la sediul UniversitdJii din Oradea in data de 15 a fiecdrei luni sau inziua lucr6toare imediat
urmdtoare. in cazul in care nu se prezintd in vederea ridic[rii facturii aceasta va fi trimisd prin pogtd cu
confirmare de primire la adresa indicatd de locatar. Neridicarea facturii nu exonereazd,locatarul de laplata
chiriei in termenul menfionat gi a majordrilor aferente.

4'2.Chiria se va vira in contul Universitdtii din Oradea nr. R055TRE2076504601X000278 deschis la
Ttezoreia Municipiului Oradea, sau la casieria locatorului. Pentru prima lund de inchiriere, chiria se va
pldti ?n termen de maxim 15 zile de la data semndrii prezentului contract de inchiriere.

4.3.Plata pentru energia electricd gi apd se va face lunar, pentru luna anterioar[, de cdtre locatar.
4'4. Neplata totald sau parlial5 a chiriei la termenele gi in modalitalile prevdzute in prezentul contract, conferd

locatorului dreptul de a cere Ei a primi de la locatar pe ldngd suma datoratd, penalitd{i de intdrziere, in
cuantum de 0, l% din suma datoratb, pentru fiecare zi de intfuziere pdnd, la indeplinirea efectivd a
obligafiilor.

4.5.in afara penalitalilor contractuale prevdzute la aliniatul precedent, locatorul are dreptul de a cerere gi de a
primi daune moratorii pentru neexecutare totald sau parliald a contractului, in cuantum de 0, 1 o/o pentru
fiecare zi de intdrziere, aplicabile la suma datoratd, precum gi daune compensatorii, p6nd la acoperirea
efectivd a prejudiciului creat ca urmare a indeplinirii cu intdrziere sau neindeplinirii obligaliilor asumate
de locatar.

4.6.in cazulin care locatarul intdrzie efectuarea pldJii chiriei convenite cu mai mult de 60 de zile calendaristice,
locatorul este indreptdliL ca, pe ldngd recuperarea debitelor restante gi perceperea penalit[lilor gi daune -
interese corespunzdtoare, sd dispund unilateral incetarea locafiunii gi rezilierea de plin drept a contractului
fdrd somalie, fard punere intArziere, ldrd acordarea unui termen de gralie gi ldrd pronunlaiea unei hot6r6ri
judecitoregti (pact comisoriu de gradul IV). Spa{iul devenit disponibil prin rezilierea contractului pentru
neplat[, va fi eliberat de locatar in termen de 30 l0 zile lucrdtoare de la data emiterii adresei de ingtiinjare.
in canil in care locatarul nu elibereazd spaliul in termenul precizat,locatorul va proceda la evacuarea de
indat[ a acestuia frra nici o forrnalitate prealabild gi prin mijloace proprii, avAnd dreptul de a reline bunurile
locatarului pdnd la plata integrald a tuturor obliga{iilor restante.

Pagubele sau lipsurile, etc. cauzate in cadrul procedurii de evacuare administrativd cad in sarcina
exclusivd a locatarului.

ART. 5 OBLIGATIILE PARTILOR
5.1. Obligaliilelocatorului:
5.1.1. in condiliile prezentului contract, locatorul se obliga:

APRoBATIN 9EDTNTAD€
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a) sd predea spafiul inchiriat pe bazd, de proces - verbal de predare primire, impreund cu
inventarul complet al tuturor bunurilor care se afl6 in respectivul spaliu, destinate uzului locatarului;

b) sd confere, locatarului, dreptul de folosinJd a spafiului inchiriat, in condiliile prezentului
contract;

c) s[ efectueze pe durata locafiunii lucrdri de consolidare gi/sau reparalii capitale, determinate
de starea ftzicda imobilului sau orice alte reparalii pe care le considerd necesare pentru minlinerea spaliului
in stare de intrebuinlare pentru care a fost inchiriat, cu exceplia micilor reparajii (reparaJii locative), care
prin lege sunt in sarcina locatarului;

d) sd preia spafiul de la locatar, la incetarea contractului, pe bazd de proces-verbal de predare-
primire.

sd pldteascd taxele, impozitele Ei orice alte. sarcini de naturd fiscald datorate conform
dispoziliilor legale in vigoare.

5.2. Obligaliilelocatarului:
Locatarul gatanteazd locatorului indeplinirea tuturor obligafiilor asumate prin prezentul contract, incluzAnd
gi urmdtoarele obligalii gi rdspunderi:

a) s[ preia spaliul de la locator, in maxim 15 zile de la data semn[rii prezentului contract;
b) sd foloseasc[ gi sd intrelind spaJiul inchiriat cu grija gi diligenJa bunului gospodar conform

destinaJiei gi profilului de activitate prevdzute in prezentul contract, conservflnd valoarea acestora pe toatd
durata contractului; sd ofere servicii care rdspund nemijlocit intereselor studenfilor Ei cadrelor didactice,
precum gi achitarea utilit[tilor in termen de l5 zile deladataemiterii facturii.

c) sd achite locatorului, chiria, in cuantumurile, prin modalit6lile gi la termenele stabilite prin
prezentul contract;

d) sd se prezinl;e lunar la sediul locatorului, dupd ziua de 1 5 a fiecdrei luni pdnd cel tlrziu in ziua
de 20 aceeagi lund, pentru ridicarea facturii corespunzdtoare chiriei datorate pentru luna urmdtoare;

e) sd execute in timp gi in bune condifii, pe cheltuiala sa, lucrdri de intrefinere gi reparalii curente,
pentru folosinla in scopul in care a fost inchiriat, dupd ob{inerea in prealabil a acordului scris a locatorului;

D s[ depund toate diligenlele pentru ca prin activitatea desfdguratd sd nu deterioreze spaliul
inchiriat;

g) sd nu efectu eze pe durata localiunii nici un fel de lucrdri de construclii, investiJii, modernizdri,
amenajdri, demontdri, inlocuiri ori alte operaliuni de acest gen care ar putea afecta in vreun fel
funcJionalitatea, aspectul arhitectural al spafiului inchiriat, fbrd acordul prealabil scris al locatorului,
precum gi frrd avizele gi autorizaliile prevdzute de lege. Cererea de aprobare a imbundtdlirii proiectate se
va depune cu toate documentele necesare acesteia, respectiv: schile, expeftize, avize etc. spre probare
Conducerii Universitdlii din Oradea, rdspunsul fiind datin termen de 15 zile de ladatainregistrdrii cererii.

h) sd nu tulbure sub nici o formd linigtea vecinilor si sd respecte ordinea publica gi bunele
moravuri:

i) sd asigure permanent curd{enia de specialitate a spaJiului inchiriat, efectuAnd dezinfec{ia ;i
deratizarea, in conformitate cu normele igienico-sanitare in vigoare;

j) sd asigure evacuarea gi transportul rezidurilor rczultate din prestarea activitalii, fiind obligat ca
in prima lun[ de derulare a contractului sd prezinte convenliile incheiate cu agenfii economici care
presteazl acest gen de activitate;

APROSATIN g€D
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sa desfdgoare activitatea propus6, inbazaautorizaliei sanitare si a avizului PSI, autorizalii obfinute
prin diligenle proprii;

f.) sd deslZgoare activitatea propusd, in baza auitorizaliei sanitare gi a avizului PSI, autorizalii
oblinute prin diligenle proprii;

I) sb supofte toate amenzile gi penalizdrile primite de Universitatea din Oradea, din culpa sa ca
locatar;

m) sd asigure respectarea nonnelor igienico-sanitare, normelor tehnice, metrologice, de proteclia
muncii, PSI, proteclia mediului inconjur[tor, precum gi a actelor specifice activitdtii desfrgurate;

n) sd respecte cu strictefe destinalia spaliului inchiriat, normelor igienico-sanitare, de paz\, de
prevenire gi de stingere a incendiilor, de incdrcare, stabilitate;i funcfionalitate corespunzdtoare activitdtii
desfrgurate, precum si orice dispozilii legale in vigoare, rdspunzdtor pentru orice fel de pagube produse din
cauza sa;

o) s[ inregistreze in evidenlele Registrului Comerlului spaliul prevdzut la art. 2 din contract ca
punct de lucru al locatarului;

p) in termen de maximum 30 de zile de la incetarea locaJiunii ;i/sau rezilierea prezentului contract,
locatorul va radia din evidenlele Registrului Comerlului pe cheltuiala locatarului (chiriagului) fbrd alte
formalit[1i, orice inregistrare efectuatd de locatar, cu privire la spa]iul prevdzut la art.2 din prezentul
contract, comunic6nd imediat locatorului dovada radierii:

r)la incetarea gi/sau larezilierea prezentului contract, indiferent de cauz6, chiriagul se obligd sd
elibereze imediat spaliului ce formeazd obiectul prezentului contract, in termen de 10 zile de zile de la
primirea notificdrii scrise a locatorului neocupate, curate gi igienizate, gratuit gi liber de orice fel de
sarcind si/sau obligalii, impreund cu inventarul primit, precum gi cu lucrdrile gi investiliile de orice natur[
efectuate de locatar in respectivul spaliu, pebazd de proces - verbal de predare primire;

s) sd nu incheie acte juridice cu terlii, persoane fizice gijuridice, care sd ajbdca obiect spaliul ce
face obiectul prezentului contract, cum ar fi subinchirierea, concesiunea, comodatul, cesiunea contractului,
asocierea in participaJiune, contractul de inchiriere civild ori comerciala sau orice alt act, indiferent de
natura sa, privind spaliul respectiv.

5.2.1. incazulnerespectdriidispozi!iilorart.5.2.l.lit.r)dinprezentulcontract,chiriagulseobllgd
sd pldteascd lunar locatorului - drept contravaloare a lipsei de folosinld - o sumd echivalent a dublului
chiriei pe lund pdndla eliberarea cornpletd gi predarea spaliului delinut.

5.2.2. Locatarul va asigura achizilia de materiale gi echipamente necesare desfdgurdrii activitali.
5.2.3. Nerespectarea prevederilor de Iaart.5.2. I gi 5.2.2 din prezentul contract, duce la incetarea

localiunii Ei rezilierea de plin drept a prezentului contract, in aceleagi condilii ca rezilierea reglementatd de
art. 4.8 (pact cornisoriu de gradul IV).

6. GARANTIE
Scrisoarea de garanlie bancard are drept scop garantarea executdrii de cbtre locatar a tuturor

obligaliilor asumate prin prezentul contract Ei se va constitui in termen de maxim 5 zile de la semnarea
contractului,in caz contrar aplicdndu-se prevederile art. 8. 5 lit h din prezentul Contract.

Scrisoarea de garanlie bancard va fi emisd de banca locatarului. in favoarea locatorului si
valoare ce va reprezenta echivalentul chiriei gi a contributiei estimate pentru utilitdli aferen

vafiin
a 3 luni

Conf .univ.dr. VerlleAurC
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calendaristice la care se adaugA TVA. Aceasta va fi depusd de cdtre locatar la sediul locatorului p6nd cel
maitdrzil in data de

Prin scrisoarea de garanlie bancardbanca se obligd sd achite locatorului, la prima cerere, in termen
de 24 de ore, suma de bani cerut[.

Scrisoarea de garanlie bancard va fi emisa pe o perioadd de 1 an de zile iar locatarul se obligd sd o
reinnoiascd din an in an, in aceleagi condilii, in caz contrar contractul putdnd fireziliat de plin drept, lbrd
notificarea locatarului, fdr[ intervenJia instanlei de judecatd sau indeplinirea unei formalitdli prealabile.

in situalia in care locatorul va fi nevoit sd szeze de scrisoarea de garanlie bancard pentru acoperirea
datoriilor scadente ale locatarului, acesta din urmd se obligd ca in termen de l0 zile de la data solicitdrii in
scris a locatorului sd depund o noud scrisoare de garanlie bancard in aceleaEi condilii, in caz contrar
contractul putdnd fi reziliat de drept, Iard notificarca locatarului sau indeplinirea unei alte formalitdli
prealabile gi fbrd intervenlia instanlei de judecat6.

ART. 7 RASPLINDEREA CONTRACTUALA
7.1 . Nerespectarea, executarea necorespunzdtoarc sau cu intdrziere a obligaliilor contractuale de c[tre una

dintre parfi dd dreptul celeilalte pdrti la despagubiri, stabilite conform prezentului contract gi dispoziliilor
legale in vigoare.

7 .2. Majoritrile de int6rziere se datoreazd pentru:
- neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite, a chiriei;
7.3. Pentru majordrile de intArziere, se vor percepe penalitSli in cuantum de 0, 1%o din valoarea pldJii

neexecutate, pentru fiecare ziintdrziere, precum gi despdgubiri in situalia in care cealaltd parte a suferit un
prejudiciu ca urmare a neexecutdrii la timp sau a neexecutdrii obligaliilor contractuale. Majordrile de
intdrziere se calculeazd gi se incaseazd de drept, fdr[ prealabilS notificare. Totalul acestor majordri poate
depdgi valoarea debitului neachitat ori achitat cu intdrziere.

7.5. Daunele-interese se datoreazd la solicitarea pdrlii interesate.
7.6.Forla majord exonereazl. pdrlile contractante de indeplinirea par{ial6 sau totali (dupd caz) a

obligaliilor ce le revin, conform prevederilor prezentului contract.
Prin forld majord se inJelege orice imprejurare externd, independentd de voinla pdr{ilor, absolut

imprevizibi16, apdrutd dupd intrarea in vigoare a contractului gi care impiedicd in mod obiectiv gi absolut
parJile sd-gi execute integral sau parfial obligafiile contractuale, aga cum este definitd de legislalia in
vigoare.

7.7. Nu constituie caLrze exoneratoare de rdspundere, urmdtoarele:
a) blocajul financiar;
b) incetarea pl[!ilor;
c) insolventa;
d) orice situalie similard cu cele menlionate anterior nu constituie cazuri de for!6 majord.
7.8. Intervenireacazului de for!6 major[ trebuie comunicatd in scris celeilalte p[rfi gi probat6, in termen

de cel mult I 5 zile de la ivire, sub sancliunea neludrii in considerare. incetarea cazului de forla majord
trebuie comunicat asem[n[tor. in termen de 5 zile.

7.9.Partea contractantd ce invocd prezentul articol are obligafiade a notifica si a proba celeilalte pdrli,
imediat gi in rnod complet, producerea cazului de for!6 majord, rdspunzdnd de luarea tuturor mdsurilor care
se impun, in vederea limitdrii consecin!elor. Existen!acazului de forld major[ trebuie probatd prin certificat

sancfiunea neludrii in considerare. Dacd forla majord aclioneaz[ sau se e

APRo lru geotqnoe
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mai mare de 6 luni, fiecare pafte va avea dreptul sd notifice celeilalte pdrfi incetarea de plin drept a
prezentului contract, fdrd ca vreuna dintre pdrli sd poatd pretinde celeilalte daune - interese.

ART. 8 MODIFICAREA, SUSPENDAREA $I INCETAREA CONTRACTULUI
8.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea de acte adilionale.
8.2. Suspendarea contractului nu opereazdin cazul in care, Ia data producerii evenimentelor in

cauzd, I ocatarul era in intdrzi ere privi n d indepl inirea obl i gali i lor contractuale.
8.3. Contractul inceteaz1", dupd caz, in vreuna din urmdtoarele situaJii:
a) expirarea duratei acestuia;
b) prinacordulpdrlilor;
c) denunlarea unilaterald a contractului;
alte situalii expres prevdzute de lege.

8.4. Denunlarea unilaterald a contractului poate fi lZcutd de cdtre oricare dintre pdrJi, potrivit
prevederi lor prezentului contract.

8.5. Contractul se reziliazd de plin drept, prin denun{are unilaterald de cdtre locator, prin simpla
notificare a locatarului gi fird intervenfia instanJei de judecatd, dacd se gdsegte in vreuna din urmdtoarele
situafii:

a) a subinchiriat spaliul;
b) a cedat folosinla spaliului unor terfi, frr[ acordul scris al locatorului;
c) a folosit spaliul impreund cu terli, prin asociere cu acegtia, ftrd acordul scris al locatorului;
d) nu a folosit, in fapt, spaliul timp de 3 luni;
e) a schimbat destinalia ori profilul de activitate al spaJiului, frrd acordul scris al locatorului;
f) nu gi-a indeplinit obligaliile de platd a chiriei, inclusiv majordrile deTntdrziere aferente, timp
de 3- 2luni consecutive;
g) se gdseEte in reorganizarejudiciard;
h) nu constituie garan{ia prin scrisoarea de garanlie bancard in cuantumul gi termenul impus la

clauza 6. I din prezentul contract.
ART. 9 REZILIEREA CONTRACTULUI

9.1. Executarea necorespunzdtoare sau neexecutarea culpabild a obligaliilor prevdzute in prezentul
contract, dd dreptul locatorului sd considere contractual reziliat de drept, frrd punere in intdrziere, fdrd
acordarea unui termen de gralie gi ftr6 pronunlarea unei hotdr0rijudecdtoreEti. Pdrlile convin ca aceastd
clauzd constituie un pact comisoriu de gradul IV.

9.2. Ambele pdrli sunt de acord ca prezentul contract s5 fie reziliat unilateral, la inifiativa locatorului,
in condiJiile in care prin acte normative ale organului ierarhic superior ale acestuia din urm6, se interzice
inchirierea spafiilor cu altd destinalie sau c0nd se va reglementa un alt mod de administrare, respectiv de
folosinld a lor.

9.3. Rezilierea, respectiv incetarea prezentului contract in condiliile convenite de pdrli, nu va avea
niciun efect asupra obligafiilor deja scadente intre pdrfile contractante.

ART. IO CLAAZE SPECIALE
10.1. Orice modificare a chiriei printr-un act normativ ulterior inclreierii contractulu
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locatorului sd procedeze la recalcularea chiriei.
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10.2. Se interzice locatarului sd desfrgoare alte activiteti decdt cele precizate in contract.
10.3. Subinchirierea totald sau parliald a spaliului inchiriat sau cesiunea contractului cdtre un terf

este interzisd.
10.4. Orice modificdri in statutul juridic, actul de infiinfare, sediul etc. vor trebui anunlate, in

termenul limitd de 48 ore de la data producerii lor, locatorului.
10.5. La incetarea locaJiuni gi/sau la rezilierea contractului de inchiriere, chiriagul recunoagte

locatorului dreptul de a prelua cu titlu gratuit in deplin[ proprietate gi posesie, a lucrdrilor de construcJii,
investilii, amenajdri Ei/sau modernizare, precum qi decorafiunilor gi instalafiilor fixate ori incorporate in
imobil pe durata de valabilitate a contractului.

10.6. Cu toate acestea, locatorul va putea opta pentru preluarea spajiului in starea in care l-a predat
la inceperea locafiunii, cheltuielile de dezafectare si aducere in starea initiala fiind suportate integral de
locatar.

11. PREVEDERILE FINALE
11.1. Prezentul contract se completeazd cu dispoziliile cuprinse in actele normative in vigoare pe

durata derulSrii sale. De asemenea, fac parte integrantd din contract anexele, precum si toate actele
adilionale, valabil semnate de p[r!i.

11 .2. Prezentul contract a fost redactat gi autentificat sub numdrul din zzllllaaaa de cdtre
BNP/Prezentul contract constituie titlul executoriu in condifiile art. 1809 din noul Cod civil, de la data
inregistrdrii la organul fiscal competent.

I 1.3. Eventualele litigii generate de neexecutarea, executarea necorespunzdtoare sau cu intdrziere
a prezentului contract se vor soluliona pe cale amiabild. Dacd acest lucru nu este posibil, competenfa revine
instanlei judec[toregti de pe teritoriul unde igi are sediul central locatorul.

Incheiat astdzi, in trei doua exemplare cu valoare de original.

LOCATOR
Universitatea din Oradea
Prin

Rector

Di rector General Administrativ

Director Economic

Viz6 Control Financiar Preventiv

Biroul Patrirnoniu

Biroul Juridic

intocrnit
Serviciul Licitatii

LOCATAR

APR lN $EIXNTA DE
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CERERE INCHIRIERE SALI /TERENURI DE SPORT/SALI DE EVENIMENTE

Subsemnatul/Subscrisa...... cu domiciliul/sediul social
in..... CUVCNP. nr. inregistrare la Registrul
ComerJuluiAlr. $i Serie CI. . (conform copie CUI /CI anexate in
xerocopie) vd rugdm sd ne aprobali cererea de inchiriere a sdlii/terenului ..., pentru
activitdli de .... ......, pentru o perioadb de ..

Ne obligdm s[ rdspundem pentru eventualele pagube totale sau par{iale produse pe perioada
desfrgurdrii activit[tii ce face obiectul prezentei cereri.

Declardm pe proprie rdspundere cd nu vom desfdqura alte activitd{i decdt cele menfionate mai sus.

Datd Semndturd
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Aprobat
RECTOR

REFERAT DE OPORTUNITATE

1 . Descrierea bunului imobil care urmeazd a fi inchiriat
2. Motive care justificd incheierea contractului de inchiriere

3. Precizarea activitdfii pentru care se solicit[ incheierea contractului de inchiriere

4. Durata inchirierii

5. Nivelul minim al chirieipropuse

Chiria minimd acceptatd este de ...... astfel cum s-a stabilit de cdtre comisia numitA prin Decizia
Rectorului UO.

Pe perioada deruldrii contractului, valoarea chiriei se va actualiza anual cu nivelul indicelui
pre{urilor de consum (IPC) din perioada anterioar[. Cheltuielile de repara]ii, intrelinere gi funcJionare
vor fi suportate de chiriag (locatar) pe cheltuialI proprie.

Plata chiriei se va face in lei (curs BNR de la data facturdrii), anticipat pentru luna urm[toare pe
baza facturii emise de proprietar pdnd la data de 15, termenul limitd pentru plata chiriei fiind ultima zi a
lunii in curs.

D irector General Adm in i strativ

Pregedinte:
Conf.univdr.
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