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MINISTERUL EDUCATIEI NATIONALE

UNIVERS ITATEA DIN ORADEA
Adresa: Str. UniversitAfli nr.1,410087 Oradea, Rop6nia

1. Prezentarea spa{iului
Spaliul licitat pentru inchiriere se afld i

continuare locator), cu sediul in Oradea, str.
institulie de inv6!6mAnt superior de stat, subo
detaliu, copie extras CF gi planul spaliului - An

Spaliul ce urmeazd a fi inchiriat are o suprafa{i utili totali de 1040,54
Suprafa{i utili parter: 582,76 mp
Suprafafi construitfl parter: 695,71 mp

mp,l

Suprafa{5 util5 etaj: 457,78 mp
Suprafa{[ construiti etaj: 504,46 mp

Suprafa{i utili totali: L040,54 mp
Suprafa{i construitl totald: 1200,17 mp

Spaliul este vizitabil pentru ofertanli.
La biroul tehnic se pot consulta documentele imobilului propus inchirierii.

Se pune la dispozilia locatarului platforma de incdrcare / descdrcare produsd-alimente de
l6ngd magazie, gi la fel platforma pentru depozitare container gunoi menajer.

Spaliul privind folosinla comund, respectiv sala de consumalie in suprafald, Qe 299,23 mp,
va putea fi utilizatd de cdtre locatar potrivit cu destinalia lui. Pentru cazuri deosebite; locatorul va
putea solicita indisponibihzarea spafiului, la dispozilia sa, numai cu o notificare aprobatd. de
conducerea UniversitdJii din Oradea, prealabild de minim 24 ore qi numai pentru re2olvarea unor
probleme $i pe perioade strict necesare acestuia: protocol, evenimente (gedinle, activitdli
studenleqti etc.).

2.Date tehnice qi financiare privind inchirierea spa{iului
Spaliul are asiguratd alimentarea cu energie electrica, energie termic6, apd, cpnalizare etc.

existdnd racordare individuala prin contoare separate pentru aceste utilitdli.
C6gtigdtorul licitaliei va avea obligalia de a achita lunar cheltuielile frtilitalilor gi

serviciilor aferente funcJiondrii cantinei pentru apd rece, apd. caIdd, incdlzire, enerjgie electricd,
grnoi etc. Locatarul va incheia contract direct cu furnizorii de utilitati in cazul in Qare legislalia
permite.

Chiria minimd este de 2.200 euro / lund. Perioada de tnchiriere este 4 (patru) ani cu
pasibilitate de prelungire, numai cu acorclul locatorului gi in condiliile clauzeloq contractuale
pe perioada deruldrii contractului. Valoarea chiriei se va actualiza anual, in termen de 30 de zile
de la data publicbrii de cdtre Institutul National de Statisticd, cu nivelul indicelui pre{urilor de
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Plata chiriei se va face in lei (curs B
urmdtoare, pe baza facturii emise de locator p
pentru plata chiriei fiind ultima zi lucrdtoare a 1

Facturarea cheltuielilor cu utilit[1ile se

celei pentru care se factureaza tiliffiile, iar pl
termenul limita de plata fiind ultima zilucrdto
care plata va fi efectuatd cuintdrzierc, chiriagul
stabilit pentru veniturile bugetare, aplicat la sum
intdrzia plata chiriei sau a utilitalilor trei luni, I
unilateral cu notificare scrisd, fbrd intervenlia in

inainte de incheierea contractului, cd
dispozilia locatorului, o garanlie de bund platd r
(in lei la cursul BNR din data depunerii in co
neplatd la timp a chiriei, a utilitdlilor, a obligaliil

Orarul de funclionare al cantinei pentru s

- la parter: club studenlesc (care c
programul de funclionare este: luni-v
orele 11.00-23.00:'

- la etaj: cantina, programul de servir
1 1.30 - 15.00, programul de servire

- 22.00, programul de func{ionar
intervalul 07.30 - 23.00, dacd se ob
unei sdli mai mari pentru mic dejun sau cind. in intervalul orar 07.30 - 1 1.30 gi 15:00

- 23.00, precum gi week-end, cantina va fi disponibilb, la cererel pentru alte
evenimente cu o notificare in scris, cu cel pufin 24 de ore inainte, aprobatd de

conducerea Universitdlii din Oradea.
Orarul de funcfionarc al cantinei poate suferi modificdri dupb consultarea ciu studenlii gi

aprobarea locatorului.

Chiriaqul va obline pe cheltuiala proprie toate avizele qi autorizatiile necesare
funcliondrii in localia inchiriatd pe toatd durata contractului conform legislaliei in viloare.

Cheltuielile curente de reparaJii, intreli
(locatar) pe cheltuiala proprie.

3. Cerinfe obligatorii impuse de cit
cffqtig[torul acesteia

3.1. referitor la amenajarea imobilului:
1. locatarul poate propune refunclionalizarea spaliului clddirii precum gi utilizarea in

folosul comunitdlii academice. Investiliile solicitate de locatar vor fi aprobhte de cdtre
conducerea universitdlii. Investilia efectuatd rdmAne cu titlu gratuit locatorului.

2. locatarul are obligalia de a anunla locatorul cu privire la demararea pi finalrzarea
lucrdrilor.

3. locatarul impreund cu reprezentanlii studenlilor vor organiza sdptdmdnpl (la cererea
studenlilor). minim o seard pentru studenli (discotecd, seard de film, petreceri tbmatice etc.)
accesul acestora frcAndu-se pebazd, de carnet de student.

4. cAgtigdtorul licitaliei va completa dotarea existentd in spaliul inchiriat, pe eltuiala sa

cu utilajele, echipamente gi mobilier necesare, adecvat pentru autorizarea gi funcli rea spaliilor
inchiriate, conform planului de compartimentare :

- linia de autoservire cu vitrind gi suport de tavd (tip autoservire).
- linia de spSlare vese16.

- vesela din ceramicd / sticld gi tacdmuri din inox, exclusiv plastic.
- utilaje in spaliul de pregdtire qi porlionare.
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- sala de consumajie: mese cu structurd, rigidd,, cu suprafele care pot
dezinfectate; scaune cu structurdrigidd cu qezut gi spdtar.

- ldzilvrtrine frigorifice.
- jaluzele parasolar.

i curdlate gi

Planul de amenajare gi mobilare al sp

prealabila acestuia de cdtre conducerea Universi
Locatarul va acorda o atenlie deosebit

verific6nd permanent starea acestora, prin inloc
5. sd asigure pe cheltuiala proprie cur6j

asigure normele de igienb sanitard, sd reahz
dezinsecfie, precum gi menfinerea in stare de

din dotare etc.;
6. la incetarea contractului de locaJiune

restituie locatorului bunul inchiriat cel pulin in s

7 . la incetarea contractului de localiune
restituie locatarului garantia de bund platd co
asupra ei;

8. cAgtigdtorul licitaliei va avea obligali
termen de maxim 30 de zile de la data semn[rii
nu vor depdqi un maxim de 30 de zile calendaris

9. locatarul va asigura un ambient p
(curdlenia sdlii gi veseld curate gi neuzate, mese

10. sd implementeze in primul an d
Certificarea Sistemului de Management al Calit
Sistemului al SiguranJei Alimentare HACCP (IS

3.2. referitor la asigurarea de personal:
1. asigurarea personalului de specialitate care va fi atestat cu docutnente gi cu

autorizdrile sanitare Ia zi, pentru prepararea produselor ce vor fi comerci{lizate.
2. asigurarea unui numdr optim de angajali care vor desfbgura activitdlilq specifice in

spaliul inchiriat (porfionare, comercializare, incasare, curdlenie, etc.).
3. sd asigure permanent pe durata orarului de funcfionare, o persoand pentrp intrelinerea

curdleniei qi igienizarea grupurilor sanitare.
4. prezentarea organigramei , a listei de personal, cuprinzAnd funcliile gi programul de

lucru. Ingrijitoarea sd asigure permanent curdlenia localului, a intre ui imobil 9i
iar lista dergienrzarea grupurilor sanitare, pe toata durata orarului de functi

personal sd asigure minim un bucdtar.
personalul chiriagului care asigurd prepararea produselor ahme
atestat in alimentalie publicd gi sd aibd anahzele medrcale Ia zi.
controalele gi examenele medicale ale personalului trebuie
normelor in visoare:

3.3. referitor la produsele ce vor fi comercializate:
a. asigurarea a doud meniuri speciale zilnice, pentru studenlii gi

compus din:
Mic dejun: maxim 5lei (cost maxim)

5.

6.

Oud, omletd, quncd, salam, sandwich, cremvurgti, croasante, unt, etc.

Pdine
Ceai, lapte etc.
Masa de prinz: maxim 10 lei (cost maxim)
felul 1 (supe, ciorbe, borquri, etc.)
felul 2 (fripturi, grdtar, mdncdruri scdzute cu sau fbrd carne, etc.)

290
190
240

350
100

gt
D^

gr
ml

- 400 gr
-150 gr

2 0.1APR, 2017



garniture felul 2

pAine
Cina: maxim 10 lei (cost maxim)
Meniul va f,r similar mesei de prdnz
Bduturi rdcoritoare:
Sucuri din game variate: 0,33 I - 3 - 4 lei
Apd platalminerald 0,5 1- 3 lei
Deserturi diverse (minim 1 sortiment)

Tarifele se pot modifica numai cu acor
modificdrile legislative sau financiare survenite

b. asigurarea pentru cele 5 zile Iucrdtoar
zi, astfel cd in decursul unei sdptdmAni, meni
meniurile au dreptul de a fi servite in mod repet

c. asigurarea de meniuri altele decdt men
- minim 2 feluri 1

- minim 3 feluri 2 (inclusiv garnitura)
- salate
d. Meniurile servite intr-o anumitd. zi a

locaJiei inchiriate gi pe website-ul locatarului (
angajati frrd nici un fel de restriclie) cu minim 3

e. Respectarea meniurilor gi baremurilor
controlat sdptdm6nal, de cdtre o comisie mixtd
numitd prin decizia Rectorului. in cazul in
acestora (pe bazd, de proces verbal), contractul de inchiriere inceteazd de drept, qu notif,rcarea
prealabild, fbrd intervenfia instanlei.

f. alte produse ce vor putea fi comerciahzate de cdtre locatar vor fi produse zilimentare tip
ABC (bistro-uri, produse de cafenea, sandwich-uri, produse tip fast-food, produse de patiserie,
fructe etc.), cAgtigdtorul licitaliei avAnd posibilitatea deschiderii unui astfel de magdpin in spaliul

2

8

0 -300 gr
- 100 gr

inohiriat.
g. se interzice

localiei inchiriate.
desfacerea, comercializarea gi consumul bduturilor alcoolibe in incinta

la
4. Cerin{e de calificare qi / sau selec{ie impuse de citre locator pentru participan{ii

licita{ie qi cAgtigdtorul acesteia (documenta{ie de calificare)
4.1. Documente care dovedesc eligibilitatea:
- declaralie privind eligibilitatea (anexanr. 

-).- certif,rcate constatatoare, privind indeplinirea obligaJiilor exigibile de platd a

impozitelor qi taxelor cdtre stat, inclusiv cele locale (formulare-tip eliberate de
autoritAlile competente).

4.2. Documente care dovedesc inregistrarea de unit[{i de preparare a hrlnei:
- Certificat emis de oficiul Registrului Comerlului din cadrul Ministerirlui JustiJiei,

eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor - origipal sau copie
Iegahzatd, care conline codul unic de inregistrare precum qi anexa acestuia din care sd

reiasd cd oferlantul are ca obiect de activitate (extras), actlrtatea care fiace obiectul
procedurii de inchiriere: Cod CAEN - 5629 sau/$i 5610.

actlrtate declarate la Oficiul Resistrului Comertului din cadrul Ministerlului Justitiei.
descalifi cd ofertantul.
Actul constitutiv cu toate modificdril e Ia zi.

Prcgedinte;
rd,univ,dr. SORfI{
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4.3. Documente care dovedesc capacitatea tehnicl qi economicd a oferta
- Dovada funcliondrii in domeniu de cel pu{in 3 ani.
- SA fi derulat, minim 3 ani, activitate intr-un spaliu tip restaurantlcantind,.

Se va completa formularul ,,FiSa de informalii generale", anexat Ia mentalia de
atribuire, in care se va inscrie in mod obligatoriu datele complete de i tificare ale
operatorului economic, inclusiv adresele de e-mail gi web; (anexa nr.
Figd de informafii privind experienla similard (anexa nr. _) (dov prestdrii de

formularuluiservicii similare cu cele care fac obiectul orezentei licitatii conform
aferent).
Declaralie care con{ine informa}ii privind dotdrile specifice asumate
inchiriat (linie de autoservire cu vitrind qi suport de tavd, (tip autose

spaliul
re), linia de

spdlare veseld, veseld din ceramic[ gi/sau sticld gi tacdmuri din inox, ex lusiv plastic,
utilaje in spaliul de pregdtire gi porfionare, mese cu structurd rigidd, cu prafele care

tului

,ldzilvrtrine

itate (1

inso!itd de
in prezent

UTMEAZA SA

(copii contracte de muncd, documente doveditoare privind cahfrcarea nalului in
domeniul de activitate specific prepardrii gi pregdtirii alimentelor gi a hranei, copii
carnete de sdndtate avrzate ale personalului gi certificate de calificare unoscute ln
domeniul "alimenta{ie public6").

- Dovada certificdrii ofertantului: ISO 9001 (sau echivalent), ISO
echivalent).

- Declaralie pe proprie rdspundere prin care ofeftantul igi asumd obliga!
serviciul preparare qi servire a hranei in deplina concordanld cu normele

22000 (sau

de a presta

- Bilanlul contabil pe anul 2014,2015 9i 2016 copie, vizat qi inregi
n vlgoafe.
de organele

competente.
- Se va prezenta declaralie pe proprie rdspundere privind cifra de afacerfi pe ultimi 3

ani; valoarea medie anuald a cifrei de afaceri globale pe perioada ulfimilor 3 ani
trebuie sd fie de cel pulin: 5.000.000 lei (semnata gi stampilata).

5. Propunerea tehnicd care va cuprinde: o descriere detaliatd. a activitdlilor
fie desfdqurate in spaliul ce va fi inchiriat (circuit; fluxul tehnologic ai funcjiuni).

6. Propunerea f,rnanciard se va completa conform Formularului anexat caro va fi pus la

pot fi curdlate gi dezinfectate; scaune cu structura rigidd cu gezut gi

frigorifice, mijloc de transport marfr).
Declaralie care conJine informalii privind asigurarea cu personal de
bucdtar, 1 ingrijitoare, minim 3 lucrdtori la linia de autoservire)
documente privind pregdtirea, atestarea gi avizele persoanelor angaj

7. Criteriile de punctare de citre locator pentru participan{ii
ciqtigitorul acesteia (propunere financiari)

Punctajul cel mai mare oblinut in baza urmdtoarei grile de
7jYo*Cl+3jo/o*C2.

1) Cl - Valoarea chiriei lunare
(Chiria minimi impusl de locator este de 2.200 euro/luna)

Iti

"a

$l

ev{luare: T =

gCffiTA DE SFilAT
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Pondere
70%

Punctaj maxim
70

Descriere: 70 de puncte valoarea chiriei lunare,
Algoritm de calcul: 70 de puncte valoarea chiriei lunare, care se

a) pentru cea mai mare dintre valorile chiriei lunare ofeftate,
puncte (70);

va calcula
vafiac

26.rAPR,2017

b) celelalte oferte vor fi punctate in mod proporlional, dupd cum



Punctaj pentru Chiria lunard ofertat[: (Chiria lunard ofertatd / Chiria I
maximd) x 70.

a spa{iului ce vor fi

lucrdrilor de refu

rd ofertatd,

nalizate in

nalizare a

iului, care

lui ofertate,

2) C2 - Valoarea lucririlor de refunc{ionalizare
maxim I an de la semnarea contractului

(Valoarea minimi impusi de locator, aferenti
spa{iului este de 40.000 euro)

Pondere
30%

Punctaj maxim
30

Descriere: 30 de puncte valoarea lucrdrilor de refunclionalizare a spafiului.
Algoritm de calcul: 30 de puncte valoarea lucrdrilor de refunctionalizare a

se va calcula astfel:
a) pentru cea mai mare dintre valorile lucrdrilor de refunc{ionalizarc a spa!

va fi acordat maximul de puncte (30);
b) celelalte oferte vor fi punctate in mod proporfional, dupb cum urmeazS:

ofertatd : (VPunctaj pentru Valoare lucrdri refunctionalizare spaliu
refunctionahzare spafiu ofertatd, I Yaloare lucrdri refuncti iu ofertatd ima) x 30.

lucrdri

Perioada de valabilitate a ofertelor este

Prof.univ

Prorector
Prof.univ.dr. Marce

Director General Administrativ

$ef Birou P nmonru.

RECTORN

Ec. Adrian NICUL

$ef Serviciul Tehnic
Dr.ing. Andrei USZ

Jr. Marioa RO$AN
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118/10"0c1.2017

Chtre, "J]'id {traq;$/Y
Conduceren Universitfif ii din O rndea

Referitor Ic sol.ititarer {e uviTnre d,p.d,v. jufirlie n c*ietalai de sarcini privitor lutttchiriereo
canlinei

I-Jmrme a adresei D.G,A, nr. 4846104.04.2017 qi rezolu(iei rectumlui formulatd pe ac*asla: "r,ri
solicit sd Jtlj'.5?E{:7'ATI Hotdrdrea de Senat Ll0. gl sr7 vri exprimali/exeurtuli aviz cl.p.tl.u. .iuridic
osttpro mierului dc sarcini", tn conf'ormitate cu prevederile art. 40 aliir. 3) din Stalutul profesiei de
uonsilier juridic, v[ l'onnulltn aviz negativ asup!:e celor solicitnt<r, pentru urmfitr:arele considercnte:

l.Caietul de sarcini privind inciririerea Cantinei Unir.ersilStrii couslituie documentul c.u

r:ondi{iile tehnice. financiare, obligafiile, garan{iile, ctc. pe care conclu*erea universitalii le irnpune
viitorului lor:atrqr dilr spafiul ce se dorelts a ti inchiriat.

2, Avflnd un oar$cter tehnic, prin el se stabilesc condiliilc pe cal'e reprezentanlii legali ai
urriversitllii lc consider[ oportune pentru tnchiri*rca spafiului nren]ionat. Ca urrrare caietui de sar:cini

irnpliod un iiviz de op<irtruiitate qi nu de legalitate,

3. Pe de alt6 parte. in confbrmitate crr prcvetlerile Legii nr. 514/2003 pdvind exercitarea
prolbsiei de consilisr juridic, Statutul profesiei de consilier jurridic publicat in lvtonitorul Ohoial nr.
684129"07.).004 pi Itegulamentul de fiurclionare a lliroului juridic: "cattsilierul juriclic vu r:izn tloar
tu:le cu cartttler iuridic inainte d*, *clopturefi dtes'trtra c{e de cdtre struilurile 6i.fimcliile de condtuare.
Semndktra Jd No fii aplicutd numai penrrN ospectele strict jm'id.ice ale d<tcunrcntului rcsltectirt.
Conr^ilierul .iurielie nu se pronunfa u,s'ttpra a,yltectefor economice, lsAnicc stnr de ql(d nnturci c'upritt,t'e

tn dotwnen(ttl tnizeil ori ,setnnal de ctcestil. "
?n cclnlbtrtitate cu prevederile aotelor norm*tive nrenJionate uriri sus so suplul aviz-ului juriclic

ck:ar aclele cu oitracter-iuridic. in spefa de ta{d contlactul de irrchiriele, intmcAt dupfi^ semnarea lui pr.in

Itcastil se va no$tc Lrn firport juridic intre locator gi locatar gi care \'*t instituii dreptul'i ;i obligalii pentru
zrnrbele pIr:ti.

Ret-eritor la solicitaren rectorului ca aviznl .iuridic sd fie acordat "ctt privire la evenructlele

ohliga(i.i sffit gtu'cuilti stipularc tn caietul de. sarcini " vir preciztnr cd acesteit swrt instituite ca obligulii
pentru olbrtanli qi cr"r acegtia nll &vem raporturi contractuale de reprez.entale .

in condi{iile ill cue, coulonl art, 4 din Regulamentul ile liurcgionore "consilientl,iuridic })oote
re./uzu,varr:lni/r urre contrtwin legii sau.cotluhi deontal.ogic ul profbsiei."

-_q intto*E,igll_gg_q*dure-dgturchiliers-avizut,iurirlig upntnr.caiptul

tsIROU JURIDIC

B[rui Adrian
BulmaciAnca

Cu Lospect,

Indrieg Itomulus
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RNFEI{AT DtI OPOR'TUNTTATN

pri"i"ti-il"ititisre rpaXiu * Ctutina LJrriversitirf ii

1, l)erm:iorea hunulni imobil cflre urnr$llzi rr fi inchirittt

spa{iul li.itat p$ntru ?nchiriere '" ottu-.ll. t:"*::T:-.,Y-i;:;::lhl]l':i:::l.Spaliul|iQitatp$ntru?nchirierescallftinprtlprietatc$UniversltAlll(lln
(nLuritin ccrntinutrre lotzttor sau proprietar), qu seclirriin Oradca' str' Llniversitilii' nr' I' c.d

410087, iucl. Bihor, iristitulie rle invd{amint sup$rior cle st{rt' su[:clrclonatit l\4inistcrillui

ErlucaliciNalionalc. spa{iul ce urmeaz& tr fi inchiriat are o supraia[it utitS tutafir dt 104{J'54 mp

2. Motive carc justitir:fi Tncheicren contrrrctului dc inchiriere

Principalut n',.tri., *or* justi{ica incheierea eontrautului <Jc lnchiricre sste cul social'

o'erirea cle servioii r.re canth[ stude*lilor universitatii rrrrastr:e ra standarchr de c*litute sinrilarc

selortaltc calltinc stuclerrle;ti din 1aril'

'l1otoriat6, stanclardel* 9i recomancfirile ARACIs inrpun existen{a in ttnivcrsititts a unt)r

astt.el cle serr,ir:ii iar Lrniv*rsitatga nre obligalia sA resp.,cte acestc strrnc|artle itl vedcrca cvalLririi

institulionale :..r-,:.-.-j.,,r: ^ ,ltlirea dc

Nlcitir,uleectrnouticealcinclrir.ieriispaliuluinraisusdescrisct.}tl*t&LlIno
scrvicii crr; ralitatr stuclcn[ilor. m*derniznrea cantinui sruclu'tcgti gi exptoata.cr* adecviit'i a

4. Durata inchirierii
Purioada cle inclririere

acordttl ProPrictarultti -

Acl resa: Str. L J rriversitfr tii nr' 1' 4 1 008 7 :]:'tO*; lJ]tli"

Prof.univ.dru Ilungfu

3, I'recizarclt [etivit'i{ii pcntru cilre $o solici({ hrclrcisr-en c-orr]::-:::::

".,rtrti.*,,1i'j;fi;,]*",u, 
Registrurui cromorprui de per rilngi carnera de f)

J,.,lrlo rl+cr^

)iffiiT-::il;';;;i';";;-;" oonrine codn' :-1i:i.:j::::::i:Ii::i::Lffi.J-'il:1il,::
ffi ill :lffi|i:"f :iffi:lfi:,-rln *l-ov irarea carc race ob i cctu r proced r: ri i d c inch ir ie re :

Ccrd CAHN -- 5629 sau/gi 5610'

ffiria EEUTTAIx sEtAT

este dc 4 (patru) ani ctt posibilitate de pt'clttrtgtrc' nutlai ct-t



5. Nivelul minirn ul chiriei propu$n

Chiria nrinims acueptatE esto dc 2200 curo/lund, Pe pe-rioerda derullrii
valearea uhiriui ss va actualiza arnual cu nivelul indltclui pre{urilor rlc. consunr

pt-'rioaclir *rrterionrir. Chcltuiclile dc reparalii. inlre!inere pi tuncfionarq vor fl $upQrtilte

ilourtarl pe ch*ltuialr\ proprie. Plata chiriei s* t'a tacs in lei (ctrrs IINR de la clatu

aniicipat pentru luna urnritoare po baza fncturii enrise de proprietar pilrrb la datil rie I

limitfr pentru plata chiriei fiind Lrltima z.i a lLrnii in curs"
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