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Universitatea din Oradea
cu sediul in Oradea, str. Universitatji nr.1, organizeazi licitatie publica cu plic
inchis

1) Obiectul licitatiei publice: inchiriere spatiu - Cantina Universitatii — spatiu descris detaliat
in cuprinsul Referatului de oportunitate §i al Caietului de sarcini;;

2) Organizatorul licitatiei: Universitatea din Oradea, str. Universitatii nr.1;
3) Procedura de inchiriere: licitatie publica, cu oferta in plic inchis;

4) Pretul de pornire a licitatiei: 2.200 euro/luna;

5) Documentia solicitata ofertantilor: poate fi pusa la dispozitia tuturor celor interesati gratuit
de la sediul organizatorului licitatiei-Universitatea din Oradea, str. Universitatii nr.1, cam. D
S05 — subsol, sau, poate fi descarcata pe site-ul Universitatii din Oradea: www.uoradea.ro

g

6! Tervenul limitd de depunere a ofertelor: 23 012017 ora [4.77 1a Registratura
Universitatii din Oradea — Str. Universitatii nr. 1, Corp Rectorat, etaj 1;

8) Valabilitatea ofertelor: 60 zile de la data deschiderii ofertelor;
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9) Deschiderea ofertelor: va avea loc in data ...0. 4, N Lt B ora L{.. In Sala de
Consiliu a Universitatii din Oradea, str. Universitatii nr. 1, in sedinta publica.

1(:) Modul de elaborare a ofertelor:
Ofertele se depun cu cel putin 24 de ore inainte de data organizarii licitatiei. Ofertele se

de:pun Tn plic sigilat la sediul Universitatii din Oradea (Registratura Generala) care deruleaza
procedura  licitatiei, indicat n anuntul de participare, pana la data-limitd de depunere
mantionata in anuni.




Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa titularului dreptului de
administrare si cu inscriptia "A nu se deschide inainte de data de ........ OFA wauinsmses , locul
Universitatea din Oradea" si va indica punul imobil pentru care este depusa oferta; un plic
interior sigilat trebuie sa cuprinda inscrisuri reprezentand documentatia de calificare, fiind
marcat in mod vizibil in acest sens, un alt plic interior sigilat, aflat in interiorul plicului exterior,

"

pe care se va inscriptiona numele ofertantului, va include oferta financiara, si, un ultim plic

interior sigilat care va contine propunerea tehnica — conform solicitarilor din Caietul de sarcini.
Plicului exterior al ofertei i se va atasa dovada constituirii garantiei de participare.

Ofertele care nu prezinta dovada constituirii garantiei de participare vor fi excluse si returnate

nedeschise.

Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie sa fie semnate cu numele in clar de
reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat s3 angajeze ofertantul in contractul
de inchiriere si sa aibd trecutd data la caré s-a redactat respectivul document. Orice
stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daca sunt
vizate de catre persoana autorizata sa semneze oferta. Nu sunt admise completari ulterioaré

ale documentatiei de calificare.
Ofertele depuse s€ analizeaza si se evalueaza de catre 0 comisie numita in acest scop
wprin decizia Rectorului  Universitatii din Oradea, la propunerea Directorului General

Administrativ.

11) Conditii de participare: sunt cele stabilite in Caietul de sarcini, Referatul de oportunitate
si prezentul anunt - aferente prezentei inchirieri.

12) Garantia de participare:
(1) Ofertantul trebuie sa constituie garantia pentru participare in suma de 29.700 lei
(echivalentul in lei a 3 chirii lunare minime), cu O perioada de valabilitate de 60 de zile de la
data deschiderii ofertelor.
(2) Garantia pentru participare este necesara pentru a proteja organizatorul procedurii fata de
riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioada
derulata pana la semnarea contractului de inchiriere.
(3) Garantia pentru participare jli stituita prin_ordin d lata_in contul or anizatorului
licitatiei, respectiv contul nr. Koﬂg?ng%cyl@w\‘jg(xx&)%Z— ................. g deschis la
- Trezoreria Oradea, titular de cont Universiatea din Oradea, cod fiscal 4287939 sau prin
» Scrisoare de garantie bancara.
(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse si returnate la deschidere.
(5) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma s€ afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:
a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere in perioada
de valabilitate a ofertei;
c) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de buna plata ce reprezinta
contravaloarea a 2 chirii lunare.
(6) Garantia pentru participare constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare se restituie de catre autoritatea contractanta in cel mult 3 zile lucratoare de la
data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de buna plata.
Garantia de buna plata a contractului va fi executata de catre organizatorul procedurii in
situatia in care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzator si la termen toate
obligatiile contractuale.
(7) Garantia pentru participare, constituita de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca
fiind castigatoare, s€ returneaza de catre organizatorul procedurii in termen de 3 (trei) zile
lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (7 zile de la



data transmiteril adreselor de ingtiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

NU POT PARTICIPA LA LICITATIE, in calitate de locatar (chirias):

- membrii comisiei de licitatie si nici sotul/sotia, fratii, copiii si parintii acestor
membrii, cat nici

- persoanele caré ocupa posturi didactice saulsi de conducere administrativa in
cadrul Universitatii din Oradea (cf. art. 71 din Carta Universitatii) !!!

* {n temeiul art. 71 din Carta Universitatii din Oradea — aprobata prin H.S. nr. 22/28.01.2013 care
prevede cé: “ persoanele care ocupa posturi didactice sau/si de conducere administrativa in cadrul
Universitaii din Oradea, nu pot desfasura activitafi comerciale in cadrul sau pentr Universitatea din
Oradea, in mod direct, respectiv cd patront, actionari, administralor, manageri sau directori ai
entitatilor care desfasoard activitdtile comerciale”.

Ofertantii care intra sub incidenta situatiilor prevazute anterior, vor fi EXCLUSI de la procedurd.

Sef Birou Licitatii Tntocmit

Director General
Administrativ
Ec. Adrian NICULA
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privind inchiriere spatiu — imobilul Cantina Universitatii

1. Prezentarea spatiului

Spatiul licitat pentru inchiriere se afla in proprietatea Universititii din Oradea (numit in
continuare locator), cu sediul in Oradea, str. Universitatii nr. 1, cod 410087, jud. Bihor,
institutie de invatamant superior de stat, subordonatd ministerului de resort (atasat Schita de
detaliu, copie extras CF si planul spatiului - Anexa 3).

Spatiul ce urmeaza a fi inchiriat are o suprafati utila totala de 1040,54 mp.

Suprafata utila parter: 582,76 mp

Suprafatd construita parter: 695,71 mp

Suprafata utila etaj: 457,78 mp
Suprafati construiti etaj: 504,46 mp

Suprafata utild totala: 1040,54 mp

Suprafata construita totala: 1200,17 mp
Spatiul este vizitabil pentru ofertanti.
La biroul tehnic se pot consulta documentele imobilului propus inchirierii.

Se pune la dispozitia locatarului platforma de incarcare / descircare produse-alimente de
langa magazie, i la fel platforma pentru depozitare container gunoi menajer.

Spatiul privind folosinta comuna, respectiv sala de consumatie in suprafata de 299.23 mp,
va putea fi utilizata de catre locatar potrivit cu destinatia lui. Pentru cazuri deosebite, locatorul va
putea solicita indisponibilizarea spatiului, la dispozitia sa. numai cu 0 notificare aprobata de
conducerea Universitatii din Oradea, prealabild de minim 24 ore si numai pentru rezolvarea unor
probleme si pe perioade strict necesare acestuia: protocol, evenimente (sedinte, activitit
studentesti etc.).

2. Date tehnice si financiare privind inchirierea spatiului

Spatiul are asiguratd alimentarea cu energie clectrica, energie termica, apa. canalizare etc.
existand racordare individuald prin contoare separate pentru aceste utilitati.

Castigatorul licitatiei va avea obligatia de a achita lunar cheltuielile utilitatilor si
serviciilor aferente functiondrii cantinei pentru apa rece, api calda, incalzire, energic electrica,
gunoi ete. Locatarul va incheia contract direct cu furnizorii de utilitati in cazul in care legislatia
permite.

Chiria minimd este de 2.200 euro / lund. Perioada de inchiriere este 4 (patru) ani cu
posibilitate de prelungire, numai cu acordul locatorului si in conditiile clauzelor contractuale
pe perioada derularii contractului. Valoarea chiriei se va actualiza anual, in termen de 30 de zile
de la data publicarii de catre Institutul National de Statisticd, cu nivelul indicelui preturilor de
consum (IPC anual) din anul precedent.

APROBAT N SEDINTA DE SENAT
DIN DATA DE:
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Plata chirici se va face in lei (curs BNR de la data facturarii), anticipat pentru luna
urmatoare, pe baza facturii emise de locator pani la data de 15 a lunii in curs, termenul limita
pentru plata chiriei fiind ultima zi lucrétoare a lunii in curs.

Facturarea cheltuielilor cu utilitdtile se va realiza pand la data de 25 a lunii urmatoare
celei pentru care se facturcaza utilitatile, iar plata acestor cheltuieli de utilitati se va face in lei,
termenul limitd de platd fiind ultima zi lucratoare a lunii in care au fost facturate. in situatia in
care plata va fi efectuatd cu intarziere, chiriasul va plati majorari deﬂintérziere in cuantumul legal
stabilit pentru veniturile bugetare, aplicat la suma restanta de plata. In situatia in care locatarul va
intarzia plata chiriei sau a utilitatilor trei luni, locatorul isi asumd dreptul de a rezilia contractul
unilateral cu notificare scrisd, fara interventia instantei.

inainte de incheicrea contractului, castigatorul licitatiei va depunc intr-un cont la
dispozitia locatorului, o garantic de bund plata reprezentand contravaloarea a doua chirii lunare
(in lei la cursul BNR din data depunerii in cont), care vor putea fi folosite de locator in caz de
neplata la timp a chiriel, a utilitatilor, a obligatiilor comune sau altor obligatii catre locator.

Orarul de functionare al cantinei pentru studenti si angajati este urmétorul:

- la parter: club studentesc (care cuprinde cafenea/pizzerie, restaurant/bistro-cafc)

programul de functionare cste: luni-vineri. orele 07.30 — 23.00 si sambata si duminica
orele 11.00 —23.00;

- la etaj: cantina, programul de servire al pranzului este de luni pana vineri. intre orele
11.30 - 15.00, programul de servire al cinei este de luni pana vineri, intre orele 17.30
~ 22.00, programul de functionare pentru publicul larg putind fi prelungit in
intervalul 07.30 — 23.00, daca se observa o cerere foarte mare ce necesita utilizarea
unei sili mai mari pentru mic dejun sau cina. In intervalul orar 07.30 — 11.30 si 15:00
- 23.00, precum i week-end, cantina va fi disponibild, la cerere, pentru alte
evenimente cu o notificare in scris, cu cel putin 24 de ore inainte, aprobata de
conducerea Universititii din Oradea.

Orarul de functionare al cantinei poate suferi modificari dupd consultarea cu studentii si
aprobarea locatorului.

Chiriagsul va obtine pe cheltuiala proprie toate avizele si autorizatiile necesare
functionarii in locatia inchiriatd pe toata durata contractului conform legislatiei in vigoare.

Cheltuielile curente de reparatii, intretinere si functionare vor fi suportate de chirias
(locatar) pe cheltuiala proprie.

3. Cerinte obligatorii impuse de ciitre locator pentru participantii la licitatie si
castigatorul acesteia

3.1. referitor la amenajarea imobilului:

1. locatarul poate propune refunctionalizarea spatiulul cladirii precum si utilizarea in
folosul comunitdtii academice. Investitiile solicitate de locatar vor fi aprobate de catre
conducerea universitatii. Investitia efectuatd ramane cu titlu gratuit locatorului.

2. locatarul are obligatia de a anunta locatorul cu privire la demararea si finalizarca
lucrarilor.

3. locatarul impreuna cu reprezentantii studentilor vor organiza saptamanal (la cererea
studentilor). minim o seara pentru studenti (discotecd. seard de film, petreceri tematice etc.)
accesul acestora facandu-se pe baza de carnet de student.

4. castigatorul licitatiei va completa dotarea existentd in spatiul inchiriat, pe cheltuiala sa
cu utilajele, echipamente si mobilier necesare, adecvat pentru autorizarea si functionarea spatiilor
inchiriate. conform planului de compartimentare:

S . L : ) APROBAT IN SEDINTA DE SENA
_ linia de autoservire cu vitrind si suport de tava (up autoservire). DIN DATA DE:
- linia de spalare vesela.
_ vesela din ceramica / sticla si tacamuri din inox, exclusiv plastic. 26..APR. 2017
- utilaje in spatiul de pregatire si portionare. 4 | s
:kuﬁw.dr. SORIN CURILA
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. sala de consumatic: mese cu structurd rigida, cu suprafete carc pot fi curdtate si

dezinfectate; scaune cu structurd rigida cu sezut §i spatar.

- lazi/vitrine frigorifice.

- jaluzele parasolar.

Planul de amenajarc §i mobilare al spatiului se va face prin consultarea si avizarea
prealabila acestuia de cétre conducerea Universitatii Oradea.

Locatarul va acorda o atentie deosebita bunei functiondri si aspectulul acestor dotéri.
verificand permanent starea accstora, prin inlocuirea celor uzate atat moral cat si fizic.

5. sd asigure pe cheltuiala proprie curdtenia permanentd a intregului spatiu inchiriat, si
asigure normele de igiend sanitard. sa realizeze cel putin o data pe luni o dezinfectie i
dezinsectie, precum si mentinerea in stare de functionare a corpurilor si echipamentelor specifice
din dotare etc.;

6. la incetarea contractului de locatiune prin ajungerea la termen, locatarul este obligat sd
restituie locatorului bunul inchiriat cel putin in starea in care l-a preluat;

7 la incetarea contractului de locatiune prin ajungerea la termen, locatorul este obligat sa
restituie locatarului garantia de buna plata constituita in situatia in care nu a ridicat pretentii
asupra el

8. céstigatorul licitatiel va avea obligatia de a demara activitatea in spatiul inchiriat in
termen de maxim 30 de zile de la data semnarii contractului de inchiriere. Lucrarile de amenajare
nu vor depisi un maxim de 30 de zile calendaristice, perioadd in care chiriasul nu va plati chiria.

9. locatarul va asigura un ambient placut, adecvat beneficiarilor serviciilor oferite
(curatenia salii si vesela curate si neuzate, mese curate, sala acrisitd, temperatura optimé etc.).

10. sa implementeze in primul an de functionare in spatiul cantinei universitatii
Certificarea Sistemului de Management al Calitatii (ISO 9001) sau echivalent, cat gi Certificarea
Sistemului al Sigurantei Alimentare HACCP (I1SO 22000) sau echivalent;

3.2. referitor la asigurarea de personal:
1. asigurarca personalului de specialitate care va fi atestat cu documente §i cu
qutorizarile sanitare la zi, pentru prepararca produselor ce vor fi comercializate.

2. asigurarea unul numdr optim de angajati care vor desfasura activitatile specifice in
spatiul inchiriat (portionare, comercializare, incasare, curatenie, etc.).
3. saasigure permanent pe durata orarului de functionare, o persoand pentru intretinerca

curateniei §i igienizarea grupurilor sanitare.

4, prezentarca organigramei , a listei de personal, cuprinzand functiile si programul de
lucru. Ingrijitoarea sa asigure permanent curdtenia localului, a intregului imobil si
igienizarea grupurilor sanitare, pe toata durata orarului de functionare. iar lista de
personal sa asigure minim un bucatar.

5. personalul chiriagului care asigurd prepararca produselor alimentapered ie sa deti
atestat in alimentatie publica si sd aiba analizele medicale la zi. APROBATé?N%mT;EPE SENAT
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6. controalele si examenele medicale ale personalului trebuie
normelor in vigoare;

3.3. referitor la produsele ce vor fi comercializate:

a. asigurarea a doud meniuri speciale zilnice, pentru studentii si an
compus din:

Mic dejun: maxim 5 lei (cost maxim)

Oua. omleta, suncd. salam, sandwich, cremvursti, croasante, unt, etc.

Paine

Ceali, lapte etc.

Masa de pranz: maxim 10 lei (cost maxim)

felul 1 (supe, ciorbe, borsuri, etc.) 350 - 400 gr

felul 2 (fripturi, gratar, mAnciruri scazute cu sau fara carne, etc.) 100 -150 gr

200 ml

(5]



garniturd felul 2 200 -300 gr
paine 80- 100 gr
Cina: maxim 10 lei (cost maxim)

Meniul va fi similar mesei de pranz

Bauturi racoritoare:

Sucuri din game variate: 0,33 1 -3 — 4 lei

Apa plata/minerald 0.5 |-3lei

Deserturi diverse (minim 1 sortiment)

Tarifele se pot modifica numai cu acordul locatorului , in mod justificat, in functie de
modificarile legislative sau financiare survenite la nivel national.

b. asigurarea pentru cele 5 sile lucritoare ale saptamanii de meniu distinct pentru fiecare
Zi. astfel ca in decursul unei siptamAni, meniurile Jilei sd nu se repete, iar la interval lunar,
meniurile au dreptul de a fi servite in mod repetat de maxim 4 ori;

¢. asigurarea de meniuri altele decat meniul special zilnic:
minim 2 feluri 1

_ minim 3 feluri 2 (inclusiv garnitura)

- salate

d. Meniurile servite intr-o anumita zi a saptamanii vor fi afisate la loc vizibil la sediul
locatiei inchiriate $i pe website-ul locatarului (astfel incat sa fie vizualizate de catre studenti si
angajati fara nici un fel de restrictie) cu minim 3 zile inainte.

¢. Respectarea meniurilor i baremurilor prevazute in contractul de inchiriere va putea fi
controlat saptiménal, de catre 0 comisie mixtd (studenti si angajati ai Universitatii din Oradea)
numita prin decizia Rectorului. In cazul in care comisia constati nerespectarea repetatd a
acestora (pe bazd de proces verbal), contractul de inchiriere inceteaza de drept, cu notificarea
prealabila, fara interventia instantei.

f. alte produse ce vor putea fi comercializate de catre locatar vor fi produse alimentare tip
ABC (bistro-uri, produse de cafenea, sandwich-uri, produse tip fast-food. produse de patiseric.
fructe etc.). castigatorul licitatiei avand posibilitatea deschiderii unui astfel de magazin in spatiul
inchiriat.

g. se interzice desfacerea, comercializarea si consumul bauturilor alcoolice in incinta
locatiei inchiriate.

4. Cerinte de calificare si / sau selectie impuse de catre locator pentru participantii

la licitatie si castigatorul acesteia (documentatie de calificare)

4.1. Documente care dovedesc eligibilitatea:

- declaratie privind cligibilitatea (anexa nr. o

_ certificate constatatoare. privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a
impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv cele locale (formulare-tip eliberate de
autoritatile competente).

4.2. Documente care dovedese inregistrarea de unititi de preparare a hranei:

. Certificat emis de oficiul Registrului Comertului din cadrul Ministerului Justitiel,
cliberat cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata, care contine codul unic de inregistrare precum §i anexa acestuia din care sa
reiasd ca ofertantul are ca obiect de activitate (extras), activitatea care face obiectul
procedurii de inchiriere: Cod CAEN — 5629 sau/si 5610.

- Lipsa codului CAEN autorizat (5629 sau/si 5610) al ofertantului/asocierii aferent
desfasurarii activitatii care face obicctul prezentului contract, din domeniile de
activitate declarate la Oficiul Registrului Comertului din cadrul Ministerului Justitiei.
descalifica (.)fm:tunlul. o . APROBAT IN SEDINTA DE SENAT

_ Actul constitutiv cu toate modificarile la z1. DIN DATA DE:
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4.3. Documente care dovedesc capacitatea tehnici si economica a ofertantului

. Dovada functionarii in domeniu de cel putin 3 ani.

_ Si fi derulat, minim 3 ani, activitate intr-un spatiu tip restaurant/cantind.

- Se va completa formularul ..Fisa de informalii generale”, anexat la documentatia de
atribuire. in care se va inscrie in mod obligatoriu datele complete de identificare ale
operatorului economic, inclusiv adresele de e-mail si web; (anexanr. )

- Fisa de informatii privind experienta similard (anexa nr. ) (dovada prestarii de
servicii similare cu cele care fac obicctul prezentei licitatii conform formularului
aferent).

_ Declaratic care contine informatii privind dotérile specifice asumate pentru spatiul
inchiriat (linic de autoservire cu vitrind si suport de tava (tip autoservire), linia de
spalare vesela, vesela din ceramica si/sau sticla si tacdmuri din inox, exclusiv plastic,
utilaje in spatiul de pregtire si portionare, mese cu structurd rigidd. cu suprafete care
pot fi curatate i dezinfectate; scaune cu structura rigidd cu gezut si spatar, lazi/vitrine
frigorifice, mijloc de transport marld).

- Declaratie care confine informatii privind asigurarca cu personal de specialitate (1
bucitar, 1 ingrijitoare, minim 3 lucrdtori la linia de autoservire) . insotita de
documente privind pregatirea, atestarca si avizele persoanelor angajate in prezent
(copii contracte de muncé, documente doveditoare privind calificarca personalului in
domeniul de activitate specific prepardrii si pregatirii alimentelor si a hranei, copii
carnete de sanatate avizate ale personalului si certificate de calificare recunoscute in
domeniul “alimentatie publica™).

- Dovada certificarii ofertantului: 1SO 9001 (sau echivalent), ISO 22000 (sau
echivalent).

- Declaratic pe proprie raspundere prin care ofertantul isi asuma obligatia de a presta
serviciul preparare si servire a hranei in deplina concordanta cu normele in vigoare.

- Bilantul contabil pe anul 2014, 2015 si 2016 copie, vizat si inregistrat de organele
competente.

- Se va prezenta declaratie pe proprie raspundere privind cifra de afaceri pe ultimi 3
ani: valoarea medie anuald a cifrei de afaceri globale pe perioada ultimilor 3 ani
trebuie si fie de cel putin: 5.000.000 lei (semnata si stampilata).

5. Propunerea tehnica care va cuprinde: o descriere detaliata a activitatilor ce urmeaza sa
fie desfasurate in spatiul ce va fi inchiriat (circuit; fluxul tehnologic si functiuni).

6. Propunerea financiard se va completa conform Formularului anexat care va fi pus la
dispozitia tuturor operatorilor economici interesati in cuprinsul Documentatiei de inchiricre.

7. Criteriile de punctare de citre locator pentru participantii la licitatie si
cistigatorul acesteia (propunere financiara)

Punctajul cel mai mare obtinut in baza urmitoarei grile de evaluare: T =
70%*C1+30%*C2.

o APROBAT [N $EDWNTA DE SENAT
1) C1 - Valoarea chiriei lunare DIN DATA DE:
(Chiria minimi impusa de locator este de 2.200 euro/luna) l
Pondere Punctaj maxim 26.APR. 2017 :
70% 70 o |
Descriere: 70 de puncte valoarea chiriei lunare. Prof.univ.dr /{\ c

puncte (70);
b) celelalte oferte vor fi punctate in mod proportional, dupa cum urmeaza:

Algoritm de caleul: 70 de puncte valoarea chiriei lunare, care se va calcula astfel:
a) pentru cea mai mare dintre valorile chiriei lunare ofertate, va fi acordat maxjh




» -~

Punctaj pentru Chiria lunard ofertata = (C hiria lunard ofertatd / Chiria lunara ofertata
maxima) x 70.

2) C2 - Valoarea lucrarilor de refunctionalizare a spatiului ce vor fi finalizate in
maxim 1 an de la semnarea contractului

(Valoarea minimd impusa de locator, aferentd lucrarilor de refunctionalizare a

spatiului este de 40.000 curo)

Pondere Punctaj maxim
30% 30

Descriere: 30 de puncte valoarea lucrérilor de refunctionalizare a spatiului.

Algoritm de caleul: 30 de puncte valoarea lucrarilor de refunctionalizare a spatiului, care
se va calcula astfel:

a) pentru cea mal mare dintre valorile lucrarilor de refunctionalizare a spatiului ofertate,
va fi acordat maximul de puncte (30);

b) celelalte oferte vor fi punctate in mod proportional, dupd cum urmeaza:

Punctaj pentru Valoare lucrari refunctionalizare spatiu ofertata = (Valoare lucrari
refunctionalizare spatiu ofertata / Valoare lucrari refunctignah patiu ofertata maxima) x 30.
o)
Q.

Director General Administrativ

Ec. Adrian NICUL
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} Director Economic
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REFERAT DE OPORTUNITATE
privind inchiriere spatiu - Cantina Universitafii

1. Descrierea bunului imobil care urmeazi a fi inchiriat

Spatiul  licitat pentru inchiriere se afla in proprietatea Universitdtii din Oradea
(numit in continuare locator sau proprietar), cu sediul in Oradea, str. Universitatii, nr. 1, cod
410087, jud. Bihor, institutie de invatamant superior de stat, subordonata Ministerului
I:ducatiei Nagionale. Spatiul ce urmeaza a fi inchiriat are o suprafatd utila totala de 1040.54 mp

2. Motive care justificd incheierea contractului de inchiriere

Principalul motiv care justifica incheierea contractului de inchiriere este cel social.
oferirea de servicii de cantina studentilor universitagii noastre la standarde de calitate similare
celorlalte cantine studentesti din tara.

Totodata, standardele si recomandarile ARACIS impun existenta in universitate a unor
astfel de servicii iar universitatea are obligafia sa respecte aceste standarde in vederea evaluarii
institutionale.

Motivele economice ale inchirierii spatiului mai sus descris constau in oferirea de
servicii de calitate studentilor. modernizarea cantinei studentesti si exploatarca adecvata a
cladirii.

3. Precizarea activititii pentru care se solicita incheierea contractului de inchiriere

Activitatea care face obiectul procedurii de inchiriere este cantin studenteasca. Din
certificatul emis de oficiul Registrului Comertului de pe langa Camera de Comert si Industrie
Nationala sau Teritoriala eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data deschiderii ofertelor
original sau copie legalizata, care contine codul unic de inregistrare precum $i anexa acestuia sc¢
impune sa reiasd ca ofertantul are inscrisa activitatea care face obiectul procedurii de inchiriere:
Cod CAEN — 5629 sau/si 5610.

4. Durata inchirierii
Perioada de inchiriere este de 4 (patru) ani cu posibilitate de prelungire, numai cu
acordul proprietarului .



5. Nivelul minim al chiriei propuse

Chiria minimd acceptata este de 2200 euro/lund. Pe perioada derularii contractului,
valoarea chiriei se va actualiza anual cu nivelul indicelui preturilor de consum (IPC) din
perioada anterioard. Cheltuielile de reparatii, intretinere si functionare vor fi suportate de chiriag
(locatar) pe cheltuiala proprie. Plata chiriei se va face in lei (curs BNR de la data facturarii),
anticipat pentru luna urmitoare pe baza facturii emise de proprietar pana la data de 15. termenul
limita pentru plata chiriei fiind ultima zi a lunii in curs.

Director General Administrativ
Ec. Adrian Nicula
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CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. DIN

ART. 1 PARTI CONTRACTANTE

UNIVERSITATEA DIN ORADEA, cu sediul in Oradea, judetul Bihor, str. Universitatii nr.1,
tel/fax 0259/432830, 0259/432789, cod fiscal 4287939, reprezentatd legal prin profiuniv.dr. Bungiu
Constantin — Rector in calitate de locator, pe de o parte

sl

..................................... , cu sediul social ..oy JUdioiiiiiiiiiy Sty L s
Bloc........... Y =i | (Er— Y ) TET— numarul de ordine in Registrul Comertului.................. , atribuit In
(i 1F: B0 () SU R ——— , Cod unic de inregistrare..............c...... _atribid it data 8o , Certificat
de inregistrare B..cuieeiasnos , eiis I data de e gi eliberat la data......ccmeimmenn- .
tel./fax....ccocvveeveeeeenenn. , adtesa de e-mall wsniaisg Cont. TBAN ...crmrmmomsossssnsansanmmsassmos deschis la
Trezoreria Oradea, reprezentatd legal prin ......ccvvnenenne. o avand TUNBHA e in calitate de

locatar, pe de alté parte,

In baza:

» Legea educatiei nationale nr.1/2011

» Carta Universitatii din Oradea;

> Procedura privind inchirierea bunurilor imobile disponibile temporar aprobata prin HS nr. 22 /
28.01.2013

» Hotararea Consiliului de Administratie nr.............. :

» Pct. 3 din Hotararea de Senat nr. 20/26.04.2016;

» Raportului procedurii de atribuire a contractului de inchiriere avand ca obiect inchirierea spatiului
Cantina Universitdtii din Oradea cu nr. ... de licitatie publicd aprobat de conducerea
Universitatii din Oradea;

> Hotararii de adjudecare a Comisiei de Licitatie numitd prin Decizia Rectorului Universitatii din

au convenit de comun acord in urma negocierii prin reprezentatii legali, cunoscénd prevederile legale
in vigoare asupra urmatoarelor clauze:

ART. 2 OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Pe durata prezentului contract i in conditiile mai jos stipulate, locatorul inchirieaza locatarului imobilul
— Cantina Universititii din Oradea - in suprafata de 1.040,54 mp, situat in Oradea, str. Universitatii, nr.1,
inscris in C.F. nr. 169772 Oradea, bun proprietatea privatd a Universitatii din Oradea.

2.2. Predarea-primirea spatiului ce face obiectul prezentei inchirieri se face pe baza de proces - verbal, ce
constituie anexa nr. 1 la contract, document in care se va consemna starea tehnica i inventarul spatiului.
2.3.(1) Locatarul este obligat sa se prezinte la sediul Universitatii din Oradea in termen de maxim 15 zile de
la comunicarea notificarii scrisa a sa de citre reprezentantii Biroului Patrimoniu din cadrul Universitaii din
Oradea, pentru semnarea procesului verbal de predare-primire a spatiului si a dotarilor aferente acestuia.
Notificarea se va face la adresa indicati de locatar, la resedinta persoanei de contact sau prin e-mail.

(2) Neprezentarea locatarului pentru semnarea procesului verbal de preluare a spatiului in termenul mai sus
mentionat constituie motiv de rezilierea contractului conform prev. art. 9 din prezentul contract, locatarul
urménd a suporta cu titlu de daune-interese o suma echivalenta cu cuantumul prefului de pornire a licitatiei
respectiv suma de 2 200 Euro.

2.4. Locatarul se obliga sa foloseascd exclusiv spatiul inchiriat pentru a desfagura activitati de comer{ —
alimentatie publicd (Cantind studenteascd), restaurant — cod CAEN 5629 sau /i 5610 — precum si sa
administreze catina in conditiile previzute in prezentul contract, caietul de sarcini si propunerea tehnica
asumati de locatar cu ocazia participarii la licitatie, documente care fac parte integrantd din prezentul
contract.



ART. 3 DURATA CONTRACTULUI

3.1. Termenul de inchiriere este de 4 ani si isi produce efectele incepand cu data semnirii de cdtre ambele
parti contractante a prezentului contract. La expirarea duratei contractului, inchirierea inceteaza de drept,
fara nici o alta formalitate prealabild, daca durata contractului nu a fost prelungitd in mod expres, prin act
aditional, semnat de ambele pér{i contractante, conform prevederilor art.3.2.

3.2. Contractul poate fi prelungit in trange de 4 ani prin acordul partilor incheindu-se in scris acte aditionale
la prezentul contract, cu respectarea prevederilor din actele normative aplicabile si a conditiilor impuse de
locator. Demersurile necesare facindu-se de citre locatar, prin depunerea unei cereri scrise, in acest sens, la
sediul locatarului cu cel putin 30 zile inaintea expirarii duratei contractului sau a actului aditional anterior.
3.3. (1) Daca termenul de inchiriere nu este expres prelungit de catre parti conform articolului 3.2., prin act
aditional incheiat in baza cererii scrise a locatarului formulatd cu cel putin 30 de zile inaintea expirarii
duratei contractului sau a actului aditional anterior si aprobatda de conducerea Universitafii din Oradea,
locatarul are obligatia de a preda spatiul locatorului la data expirdrii duratei contactului pe baza de proces
verbal, la simpa notificare a locatorului fara alte formalitati. (2) In cazul in care spatiul nu este predat in
conditiile prevdzute de art. 3.3. alin (1), locatarul consimte ca la expirarea contractului sa fie evacuat de
locator fard nici o formalitate prealabild si prin mijloacele proprii ale locatorului.

3.4 Dupa incetarea valabilitdii prezentului contract, prevederile acestuia vor continua sa guverneze
obligatiile neindeplinite, asumate de partile semnatare.

ART. 4 PRETUL INCHIRIERII
4.1. Locatarul, pentru folosinta spatiului va plati locatorului echivalentul in lei calculat la cursul BNR din
ziua facturdrii suma de ........c..c..... Euro/ lund, conform raportului procedurii de abjudecare a spatiului. Chiria
nu include costul utilitatilor.
4.2. Chiria previazuta la art. 4.1 din prezentul contract, se plateste lunar, anticipat pentru luna urmétoare, in
lei, la cursul BNR valabil la data facturdrii, in baza facturii emise de locator pand la data de 15 a lunii in
curs, scadenta platii fiind ultima zi lucratoare a lunii in curs. Obligatia de plati a chiriei lunare este exigibila
de plin drept, prin simplu fapt al trecerii timpului, fara nici o formalitate prealabila, fara punere in intérziere.
Chiria se va vira in contul Universitatii din Oradea nr. RO94TREZ07620F300530X XXX, deschis la Trezoreria
operativa Municipiul Oradea, cod de identificare fiscalda 4287939, cod BIC TREZROBU sau la casieria locatorului.
Ridicarea facturilor de chirie se va face in baza unei imputerniciri date in acest sens de catre locatar,
care va cuprinde datele de identificare ale persoanci delegate si specimenul de semnatura al acesteia, prin
prezentarea la sediul Universitatii din Oradea pana in data de 20 a fiecdrei luni sau in ziua lucratoare
imediat urmitoare. in cazul in care locatarul nu se prezintd in vederea ridicarii facturii, aceasta va fi trimisa
prin posta cu confirmare de primire la adresa indicatd de locatar sau la adresa de e-mail .......... Neridicarea
facturii nu exonereaza locatarul de la plata chiriei in termenul mentionat 5i a majorarilor aferente.
4.3. In cazul prelungirii contractului cuatumul chiriei se va renegocia de citre reprezentantii legali ai celor
doua parti contractante. Noua valoarea nu va fi mai mici decat cuantumul previzut la art. 4.1. din prezentul
contract.
4.4. Locatarul nu va datora chiria pe perioada in care se vor efectua lucrérile de amenajare, lucrari care nu
vor depasi maxim 30 zile de la data predarii initiale a spatiului. Dupé expirarea termenului de 30 de zile de
la data predarii spatiului locatarul are obligatia de a datora si plati chiria indiferent dacé acesta a finalizat sau
nu lucrarile de amenajare Locatarul va datora si va plati pe perioada in care se fac lucrarile de amenajare
cheltuielile pentru utilitati si majorérile aferente conform prevederilor prezentului contract.
4.5. Neplata totald sau partiald a chiriei la termenele si in modalitagile prevazute in prezentul contract,
confer locatorului dreptul de a cere si a primi de la locatar pe langa suma datoratd, majorari de intdrziere in
cuantum de 0,1% din suma datoratd pentru fiecare zi de intrziere, incepand cu ziua imediat urmatoare
scadentei obligatiei si pana la data achitarii efective a acesteia, conform prevederilor legale in vigoare.
4.6. (1) Plata cheltuielilor pentru utilitafile aferente spatiilor inchiriate (energia electricd, apa si energie
termica ) se va face lunar, in lei, termenul limita de platd fiind ultima zi lucratoare a lunii in care acestea au
fost facturate.

Facturarea cheltuielilor cu utilitatile se vor emite pana la data de 15 a lunii urmatoare celei pentru
care se factureaza utilitatile, iar plata acestor cheltuieli de utilitati se va face in lei, termenul limita de plata
fiind ultima zi lucratoare a lunii in care au fost facturate. In situatia in care plata va fi efectuatd cu intarziere
sau partial, locatarul datoreaza majoréri de intrziere in cuantum de 0,1% aplicat la suma restanta de plata,
incepand cu ziua imediat urmatoare scadentei obligatiei si pAna la data achitarii efective a sumei datorate.
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Ridicarea facturilor de utilitati se va face in baza unei imputerniciri date in acest sens de catre
locatar, care va cuprinde datele de identificare ale persoanei delegate si specimenul de semnatura al acesteia,
prin prezentarea la sediul Universitatii din Oradea pana in data de 15 a fiecdrei luni sau in ziua lucratoare
imediat urmétoare. In cazul in care nu se prezinta in vederea ridicarii facturii, aceasta va fi trimisa prin posta
cu confirmare de primire la adresa indicatd de locatar sau la adresa de e-mail .......... Neridicarea facturii nu
exonereazi locatarul de la plata utilitatilor in termenul mentionat si a majorarilor aferente.

(2) Citirea contoarelor (apa rece, ap calda, energie termica, energie electricd) se va face in ultima zi
lucratoare a lunii in curs.

(3) In cazul in care legislatia si posibilitatile tehnice permit locatarul sa incheie in nume propriu cu
furnizorii contracte de utilitati acesta se obligd si depund toate deligentele necesare inchicie acestor
contracte direct cu furnizorii de utilitati.

4.7. in situatia in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile de plata la termenele prevazute in contract,
locatorul poate hotird, iar locatarul este de acord, ca sumele incasate ulterior si fie operate in contul datoriei
celei mai vechi, indiferent daci este vorba de chirie, majorari de intarziere, etc. §i indiferent de destinatia
data de locatar acestor sume in momentul intocmirii formalitailor de plata.

4.8. in afara majorarilor de intarziere contractuale prevazute la alineatul precedent, locatorul are dreptul de a
cere si de a primi daune - interese, ca urmare a indeplinirii cu intérziere, a neindeplinirii, a indeplinirii
defectuoase a obligatiilor asumate de locatar, pand la acoperirea efectivi a prejudiciului creat.

4.9.(1) In cazul in care locatarul intérzie efectuarea platii chiriei convenite si a utilititilor cu mai mult de trei
luni. locatorul este indreptatit ca pe 1anga recuperarea debitelor restante, perceperea majorarilor de intarziere
si daune — interese corespunztoare, sa rezilieze de plin drept contractul, prin denuntare unilaterald de catre
locator, fird punere in intarziere, fard acordarea unui termen de gratie si fird pronuntarea unei hotérari
judecatoresti.

4.10. (1)Locatarul poate propune si prezenta locatorului un proiect de refunctionalizarea a spatiului
inchiriat.

in acest sens el va depune la registratura Universititii din Oradea o solicitare scrisd insotitd de documente
justificative si proiectul de refunctionalizarea a spatiului inchiriat, in vederea aprobarii sau neaprobarii
acestuia de citre conducerii locatorului. La solicitarea acordului locatorului se va avea in vedere precizarea
categoriilor de investifii propuse a fi efectuate, precum §i necesitatea si oportunitatea efectudrii acestora.

ART. 5 OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Obligatiile locatorului:

5.1.1. In conditiile prezentului contract, locatorul se obliga:

a) sa predea spatiul inchiriat pe baza de proces — verbal de predare primire, impreuna cu inventarul complet
al tuturor bunurilor care se afl in respectivul spatiu, destinate uzului locatarului;

b) si confere, locatarului, dreptul de folosin{a a spatiului inchiriat, in conditiile prezentului contract;

¢) si preia spatiul de la locatar, la incetarea,rezilierea prezentului contract, pe baza de proces-verbal de
predare-primire.

d) si platcascd taxele, impozitele si orice alte sarcini de natura fiscala datorate conform dispozitiilor legale
in vigoare.

e) si restituie locatarului garantia de buna executie, la incetarea prezentului contract, in situafia in care nu a
ridicat pretentii asupra ei.

5.1.2. Locatorul va asigura locatarului accesul separat la utilitafi, locatarul are obligatia de a monta pe
cheltuiala proprie contoarele pentru utilitati — apa rece, apa calda, energie termica, energie electrica.
5.2.0bligatiile locatarului:

5.2.1. Locatarul garanteaza locatorului indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract,
incluzand si urmitoarele obligatii si rdspunderi:

a) sa preia spatiul de la locator, in maxim 15 zile de la data primirii notificarii scrise a locatorului;

b) si foloseasca si sa intretind spatiul inchiriat cu grija si diligenta bunului gospodar conform destinatiei §i
profilului de activitate prevazute in prezentul contract, conservand valoarea acestuia pe toatd durata
contractului si sd ofere servicii care raspund nemijlocit intereselor studentilor si cadrelor didactice.

¢) sd achite locatorului chiria si utilitatile in cuantumurile, prin modalitafile si la termenele stabilite prin
prezentul contract;

d) si se prezinte lunar la sediul locatorului, la termenele stabilite potrivit prezentului contract, pentru
ridicarea facturii corespunzatoare chiriei si a facturii pentru utilitati;
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e) sa plateasca taxele, impozitele si orice alte sarcini de naturi fiscala datorate conform dispoziiilor legale in
vigoare.
f) sa execute in timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, dupa obtinerea in prealabil a acordului scris a
locatorului lucrdri amenajare §i reparatii curente ale spatiului, fara deducere din chiria lunara i fara alte
compensatii in schimb din partea locatorului;
g) sa depuna toate diligentele pentru ca prin activitatea desfisurata si nu deterioreze spatiul inchiriat;
h) si nu efectueze pe durata locafiunii nici un fel de lucrari de constructii, investitii, modernizari, amenajari,
demontiri, inlocuiri ori alte operatiuni de acest gen care ar putea afecta in vreun fel functionalitatea, aspectul
arhitectural al spatiului inchiriat, fard acordul prealabil scris al locatorului, precum si fard avizele si
autorizatiile previzute de lege. Cererca de aprobare a imbundtatirii proiectate se va depune cu toate
documentele necesare acesteia, respectiv: schite, expertize, avize etc. spre aprobare reprezentantilor legali ai
locatarului.
i) sa nu tulbure sub nici o forma linistea vecinilor si s respecte ordinea publica si bunele moravuri;
i) sa asigure permanent curdenia de specialitate a spatiului inchiriat, efectuand dezinfectia si deratizarea, in
conformitate cu normele igienico-sanitare in vigoare, si realizeze cel putin o datd pe lund o dezinfectie si
dezinsectie, precum si mentinerea in stare de functionare a corpurilor si echipamentelor specifice din dotare;
j) sa asigure evacuarea §i transportul rezidurilor rezultate din prestarea activitatii, fiind obligat ca in prima
luna de derulare a contractului si prezinte locatarului conventiile incheiate cu ageniii economici care
presteaza acest gen de activitate;
k) si desfagoare activitatea propusa cu obtinerea autorizatiilor previzute de legislatia in vigoare, autorizatii
care vor fi obtinute de locatar pe cheltuiala proprie si prin diligente proprii;
1) sa implementeze in primul an de functionare in spatiul inchiriat Certificarea Sistemului de Management al
Calitatii (ISO 9001) sau echivalent, cat si Certificarea Sistemului al Sigurantei Alimentare HACCP (ISO
22000) sau echivalent;
m) si asigure respectarea normelor igienico-sanitare, normelor tehnice, metrologice, de protectia muncii,
PSI, protectia mediului inconjurétor, precum si a actelor specifice activitatii desfagurate;
n) si respecte cu strictete destinatia spatiului inchiriat, normelor igienico-sanitare, de paza, de prevenire $i
de stingere a incendiilor, de incércare, stabilitate i functionalitate corespunzatoare activitdfii desfagurate,
precum si orice dispozitii legale in vigoare, fiind raspunzator pentru orice fel de pagube produse din cauza
sa;
0) in termen de maximum 30 zile de la data predarii initiale a spatiului si demareze activitatea prev. la art.
2.4 din prezentul contract in spatiul inchiriat si sa obtina toate avizele de functionare prevazute de legislatie.
p) in termen de maximum 30 de zile de la incetarea locatiunii si/sau rezilierea prezentului contract, locatorul
va radia din evidentele Registrului Comertului pe cheltuiala locatarului (chiriagului) fard alte formalitati,
orice inregistrare efectuati de locatar, cu privire la spafiul prevazut la art. 2 din prezentul contract,
comunicand imediat locatorului dovada radierii;
q) la incetarea si/sau la rezilierea prezentului contract, indiferent de cauza, locatarul se obliga sa elibereze
imediat spatiul ce formeazd obiectul prezentului contract, in termen de 10 zile de zile de la primirca
notificarii scrise a locatorului si si-1 predea de indaté locatorului in stare perfecta de functionare, neocupate,
curate si igienizate, gratuit si liber de orice fel de sarcind si/sau obligatii, impreuna cu inventarul primit,
precum si cu lucrdrile si investitiile de orice natura efectuate de locatar in respectivul spatiu, pe baza de
proces — verbal de predare primire;
r) si nu incheie acte juridice cu tertii, persoane fizice si juridice, care sa aiba ca obiect spafiul ce face
obiectul prezentului contract, cum ar fi subinchirierea, concesiunea, comodatul, cesiunea contractului,
asocierea in participatiune, contractul de inchiriere civila ori comerciala sau orice alt act, indiferent de natura
sa, privind spatiul respectiv.
s) s asigure functionarea spatiului si desfagurare activiti{ii convenite prin prezentul contract, cu respectarea
urmatorului program:

- la parter: club studentesc (care cuprinde cafenea/pizzerie, restaurant/bistro-cafe) programul de
functionare este: luni-vineri, orele 07.30 —23.00 si simbata si duminica orele 11.00 —23.00;

- la etaj: cantina, programul de servire al pranzului este de luni pand vineri, intre orele 11.30 —
15.00, programul de servire al cinei este de luni pana vineri, intre orele 17.30 — 22.00, programul de
functionare pentru publicul larg putdnd fi prelungit in intervalul 07.30 — 23.00, dacd se observa o cerere
foarte mare ce necesita utilizarea unei sili mai mari pentru mic dejun sau cind.



- in intervalul orar 07.30 — 11.30 si 15:00 — 23.00, precum si week-end, cantina poate fi disponibild,
la cerere, pentru alte evenimente. in acest sens locatarul va notifica in scris, cu cel putin 24 de ore inainte,
locatorul pentru a primi apobarea scrisa.

§) sa respecte conditiile i prevederile prezentului contract, caietului de sarcini, oferta financiara si tehnicd
asumata de locatar cu ocazia participarii la licitafie.

t) va completa dotarea existentd in spatiul inchiriat, pe cheltuiala sa cu utilajele, echipamente si mobilier
necesare, adecvat pentru autorizarea si functionarea spatiilor inchiriate, conform planului de
compartimentare:

_ linia de autos ervire cu vitrina si suport de tava (tip autoservire).

- linia de spalare vesela.

_ vesela din ceramica / sticld gi tacdmuri din inox, exclusiv plastic.

- utilaje in spatiul de pregatire si portionare.

- sala de consumatie: mese cu structura rigidd, cu suprafete care pot fi curitate si dezinfectate;

scaune cu structura rigida cu sezut si spatar.

- lazi/vitrine frigorifice.

- jaluzele parasolar.

Proiectul de amenajare si mobilare al spatiului se va face prin consultarea si avizarea prealabila
acestuia de citre conducerea locatorului. Se acorda o atentie deosebitd bunei functiondri si aspectului
acestor dotari, verificdnd permanent starca acestora, prin inlocuirea celor uzate atit moral cét si fizic.

u) Va organiza impreuna cu reprezentantii studentilor la cererea studentilor minim o seard pentru studenti
(discoteca, seara de film, petreceri tematice etc.) accesul acestora facandu-se pe bazd de carnetului de
student.

V) va asigura:

- personal de specialitate care va fi atestat cu documente si cu autorizdrile sanitare la zi pentru
prepararea produselor ce vor fi comercializate, si detind atestat in alimentatie publica si si aibd analizele
medicale la zi.,

_ unui numir optim de angajati care vor desfasura activitatile specifice in spatiul inchiriat
(portionare, comercializare, incasare, curdtenie, etc.),

- 0 persoand pentru intretinerea curdteniei si igienizarea grupurilor sanitare pe durata orarului de
functionare, ingrijitoarea sd asigure permanent curdtenia localului, a intregului imobil si igienizarea
grupurilor sanitare,

- minim un bucéatar
5.2.2. in cazul nerespectarii dispozitiilor art. 5.2.1. lit. q) din prezentul contract, chiriagsul se obligd sa
plateasca lunar locatorului — drept contravaloare a lipsei de folosingd — o suma echivalent a dublului chiriei
pe luna pana la eliberarea completa si predarea spatiului detinut, cu exceptia situatiei in care partile prin act
aditional la prezentul contract convin altfel.
5.2.3.(1) Locatarul se obligd pe cheltuiala proprie, sa doteze spatiul inchiriat in functie de specificul
activitatii desfasurate, cu mijloace de prevenire si stingere a incendiilor (stingatoare, plan de evacuare,
organizare la incendiu, sistem de iluminat de siguranta, sistem acustic de prevenire, etc) si sd realizeze
instructiuni proprii PSI si s la afigeze laloc vizibil, in conformitate cu legislatia in vigoare.

(2) Locatarul se obliga si obtina anterior efectudrii oricarei interventii/lucrarii la imobilul inchiriat
avizele si autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare.

(3) Locatarul se obliga ca anterior desfasurdrii activitatii s obtind si sa deina autorizatia ITM de
functionare, si asigure instructiuni proprii si masuri de securitate si sanatate pentru imobilul inchiriat
specifice activitatii pe care o desfasoara pentru toate locurile de munca si sa le afiseze la loc vizibil, conform
prevederilor legale.

(4) Locatarul se obligd ca in termen de 3 zile de la obtinerea avizelor/ autorizafiei de la 1.S.U.si

L.T.M. de functionare, o copie a acestora sa fie trasmisd locatorului pentru a fi atagata la contractul de
inchiriere si ulterior, de fiecare datd, o copie dupa obtinerea avizelor/ vizelor periodice.
5.2.5. Investitiile efectuate de catre locatar prin adaugirile, modificarile, amenajirile, modernizérile sau
renovarile majore la spatiul inchiriat nu pot fi revendicate sau ridicate de locatar la data ajungerii la termen a
contractului sau in caz de reziliere, acestea raménénd in proprietatea de drept a Universitatii din Oradea cu
titlu gratuit, fra vreo pretentie pecuniaré sau de altd natura din partea locatarului.



5.2.6. Locatarul va intretine spatiul inchiriat in bune condifii §i il va restitui cu respectarca obligatiilor
asumate privind investitiile si modernizarile propuse. in caz contrar va raspunde din punct de vedere civil cu
suma aferenta.

5.2.7. Locatarul este obligat si suporte toate amenzile si penalitatile primite de locator ca urmare a
nerespectdrii de catre locatar a obligatiilor contractuale si prevederilor legale.

5.2.8. Locatarul va suporta costul verificarilor metrologice periodice a contoarelor pentru utilitati — apa rece,
apa calda, energie termicd, energie electricd - conform legislatiei in vigoare.

52.9. Locatarul este obligat sd respecte legislatia in vigoare privind activitatea desfasurata si raspunde
pentru pagubele ce decurg din nerespectarca acesteia.

6. GARANTIE

6.1. Locatarul are obligatia de a constitui o garantie de buna executie a contractului pentru perioada deruldrii
prezentului contract, intr-un cont la dispozitia locatorului in termen de 10 zile de la semnarea lui. Cuantumul
garantiei de bund executie a contractului reprezentind contravaloarca a doud chirii lunare (in lei la cursul
BNR din data constituirii garantiei), care va putea fi utilizatd de locator in caz de neplatd la timp a chiriei, a
utilitatilor, a obligatiilor comune sau altor obligatii catre locator in caz contrar aplicandu-se prevederile art.
9.4 lit h) din prezentul contract. Dovada constituirii garantiei de buni executie va fi depusa de catre locatar
la sediul locatorului in termen de maxim 10 zile de la semnarea prezentului contract.

6.2. In cazul executdrii garangiei de bund executie, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea
initiald, in termen de 15 zile de la data executirii, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului, fara
punere in intérziere, fara alte formalitati prealabile §i fard interventia instantei judecatoresti.

6.3 Toate comisioanele si spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare executdrii garantiei de buna
executie se suportd de cétre locatar.

ART. 7 RASPUNDEREA CONTRACTUALA

7.1. Nerespectarea, executarea necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor contractuale de catre una
dintre parti di dreptul celeilalte parii la despagubiri, conform prezentului contract §i dispozitiilor legale in
vigoare.

7.2. Majorarile de intarziere se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite,
a chiriei si utilitatilor. Majorarile de intirziere se calculeazd si se incaseazd de drept, fara prealabila
notificare. Totalul acestor majorari poate depdsi valoarea debitului neachitat ori achitat cu intdrziere.

7 4. Daunele-interese se datoreaza la solicitarea parfii interesate.

8. FORTA MAJORA
8.1. Forfa majora exonereaza pariile contractante de indeplinirea partiala sau totala (dupa caz) a obligatiilor
ce le revin, conform prevederilor prezentului contract.

Prin forta majord se intelege orice imprejurare externa, independentd de vointa partilor, absolut
imprevizibild, aparutad dupd intrarea in vigoare a contractului si care impiedica in mod obiectiv si absolut
pariile si-si execute integral sau partial obligatiile contractuale, asa cum este definita de legislatia in vigoare.
8.2. Nu constituie cauze exoneratoare de rispundere, urmétoarele:

a) blocajul financiar;

b) incetarea platilor;

¢) insolventa;

d) orice situatie similard cu cele mentionate anterior nu constituie cazuri de forta majora.

8.3. Intervenirea cazului de forta majora trebuie comunicaté in scris celeilalte parti i probata, in termen de
cel mult 15 zile de la ivire, sub sanctiunea neluarii in considerare. Incetarea cazului de forta majora trebuie
comunicat asemantor, in termen de 5 zile.

8.4. Partea contractantd ce invoca prezentul articol are obligagia de a notifica si a proba celeilalte parti,
imediat si in mod complect, producerea cazului de forta majora, raspunzand de luarea tuturor masurilor care
se impun, in vederea limitérii consecinelor. Existenfa cazului de forta majora trebuie probata prin certificat
constatator emis de Camera de Comert si Industrie a Roméniei sau orice autoritate publicd competentd, sub
sanctiunea neludrii in considerare. Daca forfa majord actioneaza sau se estimeazi ca va actiona o perioada
mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte par{i incetarea de plin drept a
prezentului contract, fard ca vreuna dintre parti si poatd pretinde celeilalte daune — interese.



ART. 9 MODIFICAREA §I iNCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea de acte aditionale.
9.2. Contractul inceteazi, dupd caz. in vreuna din urmitoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia;

b) prin acordul partilor;

¢) denuntarea unilaterald a contractului;

d) alte situatii expres prevazute de lege.
9.3, Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facutd de citre oricare dintre parti, potrivit prevederilor
prezentului contract.
9.4. Contractul se reziliazi de plin drept de catre locator. fird punere in intirziere, firi acordarea

unui termen de gratie §i fird pronuntarea unei hotirari judeciitoresti, daci locatarul se giseste in
vreuna din urmitoarele situatii:

a) a incheiat acte juridice cu terfii, persoane fizice si juridice, care sd aibd ca obiect spatiul ce face
obiectul prezentului contract, cum ar fi subinchirierea, concesiunea, comodatul, cesiunea contractului,
asocierea in participagiune, contractul de inchiriere civild ori comerciala sau orice alt act, indiferent de natura
sa, privind spatiul inchiriat.

b) a cedat folosinta spatiului unor terti, fard acordul scris al locatorului;

¢) a folosit spatiul impreuna cu terfi, prin asociere cu acestia, fara acordul seris al locatorului;

d) nu a folosit, in fapt spaiul timp de 1 luna,

¢) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al spatiului, fara acordul scris al locatorului;

f) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a chiriei si utilitatilor, inclusiv majordrile de intirziere
aferente, timp de 3 luni;

g) se gaseste in reorganizare judiciara;

h) nu constituie garaniia prin scrisoarea de garantie bancara in cuantumul si termenul impus la
clauza 6.1 din prezentul contract;

i) nu demareraza activitafi in spatiul dupa expirarea termenului de maxim 30 zile de la predarea
initiald a spatiului.

j) nerespectarea cerinjelor prevazute in caietul de sarcini, precum si a obligatiilor asumate prin oferta
financiara si tehnicd asumate de locatar cu ocazia participarii la licitatie.

k) neprezentarea si nesemnarea de cdtre locatar a procesului verbal de preluare a spatiului in termenul
mentionat la art. 2.3 din prezentul contract.

9.5. Executarea necorespunzatoare sau neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute in prezentul contract,
da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral contractul, dupa expirarea termenului mentionat in notificarea
scrisa, fara pronuntarea unei hotardri judecatoresti.

9.6. Ambele parti sunt de acord ca prezentul contract sa fie reziliat unilateral la initiativa locatorului, in
conditiile in care prin acte normative ale organului ierarhic superior ale acestuia din urma, se interzice
inchirierea spatiilor cu altd destinatie sau cand se va reglementa un alt mod de administrare, respectiv de
folosinta a lor.

9.7. Rezilierea, respectiv incetarea prezentului contract in conditiile convenite de parfi, nu va avea niciun
efect asupra obligatiilor deja scadente intre partile contractante

ART. 10 CLAUZE SPECIALE

10.1. Orice modificare a chiriei printr-un act normativ ulterior incheierii contractului, da dreptul locatorului
sa procedeze la recalcularea chiriei.

10.2. Se interzice locatarului s desfigoare alte activitdi decét cele precizate in contract.

10.3. Orice modificari in statutul juridic, actul de infiintare, sediul etc. vor trebui anuntate, in termenul limita
de 48 ore de la data producerii lor, locatorului.

10.4. La incetarea locatiunii gi/sau la rezilierea contractului de inchiriere, chiriasul recunoaste locatorului
dreptul de a prelua cu titlu gratuit in deplina proprietate si posesie, a lucridrilor de constructii, investifii,
amenajiri §i/sau modernizare, precum §i decoratiunilor si instalatiilor fixate ori incorporate in imobil pe
durata de valabilitate a contractului.

10.5. Locatarul este obligat sd permita examinarea bunului de catre locator la intervale de timp rezonabile.
10.6. Orice notificari intre pargi privind prezentul contract se vor face prin fax, scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire la sediul sau domiciliul partii, mentionat in introducerea contractului, predarea sa
prepusilor cu semnéturé de primire sau numdr de nregistrare, e-mail.
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11. PREVEDERI FINALE

11.1. Prezentul contract se completeaza cu cerintele si prevederile din caietul de sarcini, oferta tehnicd si
economica asumata de locatar cu ocazia participarii la licitatie §i dispozitiile cuprinse in actele normative in
vigoare pe durata deruldrii sale. De asemenea, fac parte integrantd din contract anexele, precum gi toate
actele aditionale, valabil semnate de parti.

11.2. Prezentul contrat a fost redactat si autentificat sub numaml ... din zz/ll/aaaa de catre
BN .. oo cmmmm o S it mirasbonn s SRR N i Prezentul contract constituie titlul executoriu  In
conditiile art. 1.798 si art. 1.809 din noul Cod civil.

11.3. Eventualele litigii generate de neexecutarca, executarea necorespunzatoare sau cu intarziere a
prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila. Daca acest lucru nu este posibil, competenta revine
instantei judecatoresti de pe teritoriul unde iti are sediul central locatorul.

11.4.. Directiei General Administrative - prin Serviciul Social, Serviciul Tehnic-Investitii, Biroul
Patrimoniu, si, Directiei Economice - prin Departamentul Financiar Contabilitate din cadrul Universitatii din
Oradea. le revine responsabilitatea pentru urmarirea modului de punere in aplicare si respectare a
prezentului contract, conform clauzelor acestuia, atributiilor stabilite conform reglementarilor interne pentru
fiecare structurd in parte i prevederilor legale aplicabile.

Incheiat aStAZi.......ccooevrervsenens in trei exemplare cu valoare de original a Cate ... pagini
fiecare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATAR LOCATOR

reprezentat prin: UNIVERSITATEA DIN ORADEA

reprezentat prin:

RECTOR
Prof.univ.dr. Constantin Bungau

L.S.

Director General Administrativ
Ec. Adrian Nicula

L.S.

Director Economic
Ec. Crina Gherlea

L.S.

Sef Birou Patrimoniu
jr. Marioara Rosan

Avizat Juridic




CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1 Subsemnatul, reprezentantimputernicit al ;
(denumirea/nume!esisediul/adresacandr’datu!uf/ofertantufui )

declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice,
ca nu ne aflam in nici una dintre urmatoarele situatji:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui
aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare,
reglementata prin lege;@

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

c) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributjilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care este
stabilit;

d) a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionala;

e) prezinta informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre autoritatea
contractanta, in legatura cu situatia proprie aferenta cazurilor prevazute la lit. a)-d).

2 Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta,
orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum si experienta,
competenta si resursele de care dispunem.

3 Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala,
banca, alte persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai
locatorului cu privire la orice
aspect

(denumirea si adresa autoritatii contractante)
tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.
4 Prezenta declaratie  este  valabila pana la data de

(se precizeaza data expirarii perioadei de valabilitate
a ofertei)

Data completarii .......cccccveeeeenne

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)



Formularul 2

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului central:
4. Telefon:
Fax:
E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data si locul de
inmatriculare/inregistrare)
B. Obiectul de activitate, pedomenii:
(in conformitate cu prevederile din statutul propnu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete,
telefon/fax,
certificate de

inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri
anuala
Anul la 31 decembrie la 31
decembrie
(mii lei) (echivalent
euro)
1
2l
3.
Media anuala:
Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)



Formularului 3

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

EXPERIENTA SIMILARAY)

1. Denumirea si obiectul contractului:

Numarul si data contractului:

2. Denumirea/numele beneficiarului/clientului:

Adresa beneficiarului/clientului:

Tara:

3. Calitatea in care a participat la indeplinirea contractului:

(se bifeazaoptiuneacorespunzatoare)

|_| contractant unic sau contractant conducator (lider de asociatie)

|_| contractant asociat

|_| subcontractant

4. Valoarea contractului:

exprimata in exprimata
moneda in care in echivalent
s-a incheiat euro
contractul

a) initiala (la data semnarii contractului):

b) finala (la data finalizarii contractului):
5 Daca au fost litigii privind indeplinirea contractului, natura acestora si modul

lor de solutionare:

6. Gama de servicii prestate in baza contractului, precum si alte aspecte

relevante prin care ofertantul/candidatul isisustineexperienta similara:

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)
*) Se completeaza fise distincte pentru fiecare contract, care vor fi confirmate, la cererea comisiei de evaluare,
prin prezentarea contractului respectiv



Formularul 4
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA pentru

UM ciciasires sevmamoneemne s EE T Tt ama s mem s { E RS RS R R T S w
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Domnilor,
1. Examinanddocumentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai

ofertantului
. ne oferim ca, in

conformitate
(denumirea/numele ofertantului)

cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa oferim
suma de Euro/lund/mp, pentru.
(suma in litere si in cifre)

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa
achitam lunar contravaloarea in RON a Euro.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de

zile, respectiv pana la data de

, S
(durata in litere si cifre) (ziva/luna/anul)

ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricandinainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

4 Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta,
impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este
stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Alaturi de oferta de baza:

| | depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de
oferta separat, marcat in mod clar "alternativa";

| | nudepunem oferta alternativa.
(se br’feazaoptr’uneacorespunzatoare)

6. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca
find castigatoare, sa constituim garantia de buna executie in conformitate cu
prevederile din documentatia de atribuire.

7. Intelegem ca nu suntetiobligati sa acceptati oferta cu cel mai ridicat tarif sau
orice alta oferta pe care o puteti primi.

Data / /

. in calitate de . legal autorizat sa

semnez
(semnatura)

oferta pentru si in numele
(denumirea/numele ofertantului)




OFERTANT

iIMPUTERNICIRE

Prinprezenta se certificafaptulcadomnul F OB o imissimamnsssss i s

posesor al B.l., seria....., | A — avandfuncliade ..........coeeeiinin
conformcontractului de muncanr..................... in cadrul societaii
SC.. . iiiiii.....este Imputernicit pentru a reprezenta societatea

pentru participarea la licitatia organizata in vederea atribuirii contractului de

inchiriere .si pentru a angaja ofertantul (denumirea

ofertantului si adresa completa)

_in procedura de atribuire a contractului de inchiriere

Data : OFERTANT ,
Nume, Prenume/Functia

(semnatura autorizata)

L.S.



CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/nume!e)

DECLARATIE PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

1. Subsemnatul, reprezentantimputernicit al ,

(denumr‘rea/numefesisediuf/adresacandidatului/ofertantului)

declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice si
EXCLUDEREA de la prezenta licitatie de inchiriere, ca nu né aflam in nici una dintre
urmatoarele situatii:

-incidenta art.. 71 din Carta Universitatii din Oradea — aprobata prin H.S. nr.
22/28.01.2013, care prevede ca: “Persoanele care ocupé posturi didactice sau/si de
conducere administrativa in cadrul Universitatii din Oradea, nu pot desfasura
activitati comerciale in cadrul sau pentru Universitatea din Oradea, in mod direct,
respectiv ca patroni, actionari, administrator, manageri sau directori ai entitatilor care
desfagoara activitatile comerciale”.

Totodata, declar ca nu sunt membru in comisia de licitatie si nici sotul/sotia,
fratii, copiii i parintii acestora.

Persoanele care ocupa functii de decizie din cadrul Universitatii din Oradea, sunt: Constantin Bungau — Rector;
Marcela Prada — Prorector; Ligia Burta — Prorector; Marcel Rosca — Prorector; Eugen Macocian — Prorector,
Adrian Nicula — Director General Administrativ; Crina Gherlea — Director Economic; Andrei Krausz — Sef
Serviciu Tehnic; Cristian Vancea — Sef Serviciu Administrativ; Sorin Rotoiu — Sef Birou Licitatii; Marioara
Rosan — Sef Birou Patrimoniu.

Comisia de evaluare pentru inchirierea spatiului Cantinei Universititii, este: Ligia BURTA- presedinte; Adrian
NICULA- membru; Andrei KRAUSZ- membru; Marioara ROSAN- membru; Ramona CACUCI - membru.
Membrii supleani ai comisiei, sunt: Marcel ROSCA- presedinte; Cristian VANCEA- membru; Georgeta ISAI-
membru; Lidia MEIANU- membru; Ferenc VIKTOR- membru.

Nota:

Prin actionar sau asociat semnificativ se intelege persoana care exercita
drepturi aferente unor actiuni, care, cumulate, reprezinta cel putin 10% din capitalul
social sau ii confera detinatorului cel putin 10% din totalul drepturilor de vot in
adunarea generala.

Data : OFERTANT,
Nume, Prenume/Functia

(semnatura autorizata)

L.S.



