: ; COD: Revizia
Universitatea PROCEDURA S
privind inchirierea bunurilor EAQ-PL- ¢ 1 2 3 4 | 5
Oradea C e DGA - U03
1m0blle’d'lsp0n1blle temporar Aprobat in sedinta de Senat
din data: 29.10.2012
1. SCOP

1.1. Prezenta procedurd reglementeazd modul de inchiriere a bunurilor imobile disponibile temporar din
domeniul public/privat al statului, aflate in administrarea Universitétii din Oradea, precum si cele aflate in

proprietatea privata a acesteia. , g>
X
/G D227 912003
2. TERMENI SI ABREVIERI % M ‘ bj;/ 4

2.1. In sensul prezentei proceduri, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele semnificatii:

a) contract de inchiriere — contractul prin care o persoand, numitd locator, se obligd si asigure
unei alte persoane, numitd locatar, folosinta temporard, totald sau partiald a unui bun imobil, In
schimbul unei sume de bani, numita chirie;

b) bunuri imobile — terenuri, cladiri si/sau constructii, spatii sau orice alte bunuri imobile
disponibile temporar din domeniul public/privat al Statului sau a Universitatii din Oradea, care
fac parte din baza materiald a Universitétii din Oradea;

¢) activitati complementare — orice activitdti de productie, comercializare, depozitare $i servicii,
cu exceptia celor ce implica productia, comercializarea, depozitarea si servirea produselor pe
bazi de alcool si tutun;

d) titularul dreptului de administrare/titularul dreptului de proprietate - Universitatea din
Oradea;

¢) initierea procedurii de inchiriere — prima etapd in cadrul procedurii de inchiriere, in care
Structurile din cadrul Universitatii din Oradea, elaboreazd si transmit spre aprobare
Prorectorului M.R.M.P., Directorului General Administrativ i Sef Birou Patrimoniu nota
justificativd; prin exceptie: bunurile proprietate privatd pentru care Senatul Universititii din
Oradea a aprobat prin H.S. pretul chiriei;

f) avizarea/ aprobarea documentatiei de inchiriere — etapa din cadrul procedurii de Inchiriere in
care se avizeazd, respectiv se aprobd decidtre Consiliul de Administratie din cadrul
Universitatii din Oradea referatul de oportunitate si caietul de sarcini;

g) licitatia publica — etapd din cadrul procedurii de inchiriere in care se analizeazi si evalueaza
ofertele depuse si stabilesc oferta castigitoare;

h) atribuirea contractului de inchiriere — etapd din cadrul procedurii de inchiriere in care se
incheie contractul de inchiriere cu ofertantul castigator;

i) bunuri imobile disponibile temporar - se intelege cladiri sau parti ale acestora (sili de curs,
amfiteatre, laboratoare, ateliere, holuri, etc) terenuri, etc. care in anumite perioade din timpul
unui an, unei luni sau sdptdméni nu sunt folosite pentru procesul instructiv educativ sau de
cercetare;

i) bunuri imobile disponibile temporar inchirierii pe scurta durata — se inteleg sili de curs,
amfiteatre. sali seminarii, laboratoare, ateliere, holuri, terenuri, etc. din proprictatea privata a
Universitatii din Oradea, care au stabilite prin Hotarari ale Senatului tarife orare;

k) UO — Universitatea din Oradea:
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) CA — Consiliul de Administratie al Universitatii din Oradea;

m) Prorectorul MRPM - prorectorul cu Managementul Resurselor Materiale si Patrimoniu:
n) DGA - Directia General Administrativa;

o) HS — Hotarari ale Senatului.

3-DESCRIERFAPROCEDURH
3. REGLEMENTARI PRIVIND PROCESUL DE iINCHIRIERE

3.1.1. Reglementiri-privind-proeesul-de-inehiriere Contractul de Inchiriere se poate incheia, dupd

caz, cu orice persoand fizica sau juridica, roméana sau strdina de cétre titularul dreptului de proprietate sau
de administrare, in conditiile legii.

Bunurile imobile disponibile temporar pot fi inchiriate unor persoane fizice sau juridice numai pentru
activitati care Indeplinesc simultan urmaétoarele conditii:

- sunt aducitoare de venituri suplimentare pentru UO;

- prin continutul lor nu impiedica si nu contravine obiectivelor procesului instructiv educativ si a

bunelor moravuri;

- nu diuneazi sindtatii i securititii vetii studentilor si cadrelor didactice;

- nu servesc unor interese politice.

3.1.2. - Inchirierea bunurilor proprietate publicd a Statului sau a unitatilor administrativ teritoriale se
aprobd, dupd caz, prin hotarare a Guvernului, a consiliului judetean, consiliului local, iar contractul de
inchiriere va cuprinde clauze de naturd sa asigure exploatarea bunului inchiriat, potrivit specificului
acestuia, conform prevederilor art. 14 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia.

3.1.3. - Inchirierea bunurilor proprietate privati, care fac parte din baza materiald a UO, se aprobd de
CA din cadrul universitatii, in conditiile prezentei proceduri.

3.1.4. —Prin Fac exceptie de la prevederile art.3.1.3 bunurile proprietate privata pentru care Senatul
Universitatii din Oradea a aprobat prin H.S. pretul chiriei.

3.1.5. - Persoanele juridice sau persoanele fizice pot realiza, in interes privat, unele constructii
provizorii, strict necesare pentru desfasurarea activitdtii, pe terenurile si/sau in cladirile si/sau
constructiile apartinind domeniului public al statului, aflate in administrarea Universitétii din Oradea
precum si cele aflate in proprietatea privatd a acesteia, numai cu respectarea prevederilor legale privind
autorizarea executdrii lucririlor de constructii si a reglementarilor privind documentatiile urbanistice
aprobate, cu acordul prealabil scris al UO.

3.1.6. - Constructiile provizorii demontabile, admise in cadrul contractelor de Inchiriere, nu pot depési
15 mp si vor fi realizate cu respectarea tuturor normelor, prescriptiilor tehnice si juridice legale.

3.1.6. - Bunurile imobile din domeniul public/privat al statului, aflate in administrarea UO sau
proprietatea acesteia, pot fi inchiriate cu prioritate pentru realizarea de activitéti sportive, culturale, de
invatdmant si activitati complementare acestora.

3.1.7. - Este interzisa inchirierea urmatoarelor bunuri de Invatdmant pe durata desfasurarii procesului
de Invatdmant si cercetare efectiv, din locatia respectiva:

- ateliere, cabinete si laboratoare precum si baza materiati—didacticd aferentd acestora, in care se
desfisoari procesul de invatamant;| APROBAT ‘?ED‘NTA DESENAT DN
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- loturi didactice experimentale pimite si detinute de UO;

- silile de curs, cabinetele si anfiteatrele din cadrul universitdtii in care procesul instructiv educativ
este organizat in doud schimburi sau peste doud schimburi;

- silile si terenurile de sport 1n zilele cnd se desfasoard activititi sportive din planul de Invatdmant
precum si antrenamentele si competitiile cluburilor si asociatiilor sportiv - universitare;

- spatiile de cazare ale studentilor si locurile de depozitare ale bunurilor materiale ale UO;

- spatiile care prin reamenajare pentru inchiriere inchid céile de acces 1n cladiri;

- alte situatii care obstructioneaza sau ingreuneaza procesul instructiv educativ.

4. DESCRIEREA PROCEDURII DE INCHIRIERE BUNURI IMOBILE DISPONIBILE
TEMPORAR (CU LICITATIE)

4.1. Etapele procedurii
4.1.1. Structurile din cadrul Universitatii, initiazd procedura de inchiriere prin Intocmirea unei

note justificative, aprobatd in prealabil de conducerea structurii respective.

In baza notei justificative aprobate de Prorectorul M.RM.P, DGA va intocmi referatul de
oportunitate si caietul de sarcini, denumite impreund documentatia de inchiriere.

4.1.2. Referatul de oportunitate cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele date:

2)

b)

©)
d)

e)
f)

descrierea bunului imobil care urmeazd a fi inchiriat, inclusiv situatia juridicd a acestuia
(sarcini, privilegii etc.);

motivele de ordin economic si social, dupd caz, care justificd incheierea contractului de
Inchiriere;

precizarea expresd a activititii pentru care se solicitd incheierea contractului de inchiriere;
durata inchirierii; ea este de maximum 4 ani, putdndu-se prelungl in transe de 4 ani, prin act
aditional; ea :
prin-aet-aditional; pentru cazuri exceptionale, cand Chmagu se obhoa sd execute lucrdri de
investitii care necesitd o durata de amortizare mai mare de patru ani, contractul poate fi

incheiat pe o duratd mai mare, cu aprobarea Senatului.
nivelul minim al chiriei propuse, precum si faptul ca aceasta va fi revizuitd anual;
alte consideratii ce fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de Inchiriere.

Cuantumul chiriei minime de la care va fi pornitd licitatia va fi stabilitd de-Cemista-de-evaluare de
citre o Comisie numit3 prin decizia Rectorului pentru fiecare caz in parte.
Stabilirea cuantumului chiriei minime de la care va fi pornitd licitatia se realizeazd pe baza

expertizei gradului de folosinta a bunului imobil §i pe prospectarea pietei imobiliare.

Fac exceptie de la prevederile prezentei proceduri de inchiriere spatiile pentru care Senatul UO a
aprobat prin H.S. pretul chiriei.

4.1.3. Caietul de sarcini contine in mod obligatoriu urmatoarele:

a)
b)

©)

datele de identificare ale institutiei care initiaza licitatia;
descrierea bunului imobil care face obiectul Inchirierii;

conditiile de Inchiriere si regim a bunului;
APROBATIN SEDINTA DE SENAT DIN
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d) obiectivele de ordin economic si social, dupd caz, urmdrite de titularul dreptului de

Q)

administrare;
criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul;
cerintele privind calificarea ofertantilor, respectiv:
- informatii generale despre ofertant;
- dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului (copie);
- certificat fiscal (original sau copie certificatd conform cu originalul);
- statut si act constitutiv (copie certificatd conform cu originalul);
- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului (original sau copie certificata
conform cu originalul);
- declaratie pe propria raspundere ca nu se afld In litigiu cu titularul dreptului de
administrare/proprietate;
- cifra de afaceri minimé pe care ofertantul trebuie sd o Inregistreze In anul anterior celui In
care se initiazd procedura;
- cazierul fiscal, etc.;
destinatia bunurilor imobile care fac obiectul Inchirierii;
interdictia subinchirierii sau cesiondrii bunului imobil si/sau a contractului de inchiriere;
durata inchirierii, stabilitd conform celor prevazute in referatul de oportunitate;
posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act aditional;
chiria minima, stabilitd de Comisia numita prin decizia Rectorului;
clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere;
cuantumul garantiei de participare la licitatie, respectiv minimum 3 chirii minime lunare, $i
conditiile pentru restituirea sau executarea acesteia;
facilitati suplimentare;
perioada de valabilitate a ofertei;
obligativitatea revizuirii anuale a clauzelor contractuale, fdra ca o astfel de revizuire sa
conduci la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator;
cuantumul garantia de bun executie a contractului, respectiv minimum 3 chirii lunare.

4.1.4. Referatul de oportunitate si caietul de sarcini intocmite de DGA din cadrul UO in doud
exemplare, se Inainteaza si se Inregistreaza la Registratura Generald din cadrul UO se avizeaza de
catre Biroul Juridic al UQO, Directia Economica si de Prorectorul MRMP.

S Avi : barend tei-de Snehird
4.2. Aprobarea documentatiei de inchiriere
Ulterior Inregistrdrii, documentatia de iInchiriere se va Inainta spre verificare §i aprobare
Consiliului de administratie din cadrul UO.
Termenul de analizare si aprobare a documentatiei de Inchiriere este de maxim 25 de zile de la

data inregistrarii acesteia.
In situatia in care CA considerd cd este necesard completarea documentatiei se va acorda un
termen de maximum 10 zile in vederea completdrii cu datele/actele solicitate.
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Dupa obtinerea aprobérii documentatie de inchiriere va fi inaintatdi DGA pentru demararea procedurii de
licitatie.

4.3. Licitatia publica

4.3.1. DGA are obligatia de a publica in cel putin un ziar de circulatie nationald si locald, inclusiv
pe website-ul propriu al institutiei, cu cel putin 14 zile Tnainte de data fixatd pentru organizarea licitatiei,
un anunt de participare, care cuprinde urmitoarele date:

a) denumirea institutiei care organizeaza licitatia;

b) conditiile de participare;

¢) cuantumul si forma garantiei de participare;

d) descrierea succintd a bunului care urmeaza a fi inchiriat;

¢) data, adresa si ora-limita a depunerii ofertelor, data si locul deschiderii acestora;

f) modul de obtinere a documentelor licitatiei, pretul si modalitatile de plata a acestora.

Ofertele se depun cu cel putin 24 de ore inainte de data organizdrii licitatiei. Ofertele se depun in
plic sigilat la sediul UO (Registratura Generald) care deruleazi procedura licitatiei, indicat in anuntul de
participare, pana la data-limitd de depunere mentionata in anunt.

Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa titularului dreptului de administrare/
proprietate. ,,UNIVERSITATEA DIN ORADEA” si cu inscriptia ""A nu se deschide inainte de data
s [ » Ora ...y loculo..eeinnnennnenn. "" si va indica bunul imobil pentru care este depusa oferta; un plic
interior sigilat trebuie sa cuprinda Inscrisuri reprezentand documentatia de calificare, fiind marcat in mod
vizibil in acest sens, iar alt plic interior sigilat, aflat In interiorul plicului exterior, pe care se va
inscriptiona numele ofertantului, va include oferta financiara.

Toate documentele care alcdtuiesc oferta trebuie sa fie semnate cu numele in clar de
reprezentantul legal sau de Tmputernicitul special autorizat si angajeze ofertantul in contractul de
inchiriere si sd aiba trecuta data la care s-a redactat respectivul document. Orice stersdtura, addugare,
interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daca sunt vizate de cétre persoana autorizatd sa
semneze oferta. Nu sunt admise completéri ulterioare ale documentatiei de calificare.

Ofertele depuse se analizeaza si se evalueaza de cétre o comisie numita In acest scop prin decizia
Rectorului UO.

Nu pot participa la licitatie, In cahtate de }eea%ar—«(ehmas)%ofenant (inclusiv actionarii acestora),
membrii comisiei de licitatie $i nici i, rudele sau afinii
pana la gradul 1II acestor membri.

4.3.2. Comisia de evaluare este alcituitd dintr-un numér impar de membri si are un presedinte,
care stabileste modalitatea de lucru a comisiei. Pentru fiecare membru al comisiei de evaluare se va
desemna cel putin un membru supleant, care va Inlocui membrul comisiei de evaluare care nu poate fi
prezent din motive obiective.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai In prezenta tuturor membrilor, iar deciziile se iau
cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd au dreptul de a-si prezenta

punctul de vedere separat, printr-0 noti scrisi-atasati-hotirarii de evaluare.
APROBAT IN SEDINTA OE SENA DIN
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Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) deschiderea ofertelor;

b) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a termenului in care
ofertele au fost depuse;

c) verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

d) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la baza incadrérii

ofertelor respective in aceastd categorie: -stabilirea-ofertelorneeligibile sau-neconformegi-a
el 1] . ’ ;

e) intocmirea hotararii de evaluare prin care se stabileste oferta castigatoare;

f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

g) stabilirea ofertelor admisibile;

h) aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost previzut In documentatia de

inchiriere/caietul de sarcini, si stabilirea ofertei cdstigitoare:

i) elaborarea raportului procedurii de atribuire.

Comisia de evaluare are obligatia de a analiza si de a verifica fiecare ofertd atat din punct de
vedere al elementelor tehnice propuse, cit si din punct de vedere al aspectelor financiare pe care le
implica. Propunerea tehnicd trebuie sd corespundd cerintelor minime prevézute in documentatia de
inchiriere/caietul de sarcini.

4.3.3. In vederea calificarii ofertantul are obligatia de a prezenta toate documentele edificatoare
care probeazd/confirmd indeplinirea cerintelor de calificare solicitate de citre UO prin documentatia de
inchiriere/caietul de sarcini.

In cazul in care existd incertitudini sau neclarititi In ceea ce priveste anumite documente
prezentate, Comisia de evaluare/UQ are dreptul de a solicita detalii, precizari sau confirmari suplimentare
atat de la ofertantul in cauzi, cat si de la autoritatile competente care pot furniza informatii In acest sens.
fn orice situatie, comisia are obligatia de a asigura o perioada rezonabild de timp pentru furnizarea
precizarilor/confirmarilor  solicitate. ~ Ofertantul  are  obligatia ~de a  prezenta/completa
certificatele/documentele edificatoare care probeazd/confirmé indeplinirea cerintelor de calificare, atunci
cand primeste din partea comisiei/Universitatii din Oradea o solicitare in acest sens, in termenul prevazut
in respectiva solicitare.

4.3.4. UO/Comisia are obligatia de a deschide ofertele i, dupa caz, alte documente prezentate de
participanti, la data, ora si in locul indicate in anuntul de participare. Orice ofertant are dreptul de a
participa la deschiderea ofertelor.

4.3.5. In cadrul sedintei de deschidere nu este permisé respingerea niciunei oferte, cu exceptia
celor care se incadreazi intr-una dintre urmatoarele situatii:

a) au fost depuse dupa data si ora-limitd de depunere sau la o altd adresa decét cele stabilite in
documentatia de inchiriere;

b) nu sunt insotite de garantia de participare. in cuantumul. forma si avand perioada de valabilitate
solicitate in documentatia de inchiriere.
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4.3.6. Sedinta de deschidere se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de membrii comisiei de
evaluare si de reprezentanti ai operatorilor economici prezenti la sedintd, in care se consemneaza modul
de desfasurare a sedintei respective, aspectele formale constatate la deschiderea ofertelor, elementele
principale ale fiecarei oferte, consemnandu-se totodatd lista documentelor depuse de fiecare operator
economic in parte. UO are obligatia de a transmite un exemplar al procesului-verbal tuturor operatorilor
economici participanti la procedurd, n cel mult o zi lucrdtoare de la deschidere, indiferent daca acestia au
fost sau nu prezenti la sedinta respectiva.

Orice decizie cu privire la calificarea/selectia ofertantilor/candidatilor sau, dupd caz, cu privire la
evaluarea ofertelor se adoptd de catre comisia de evaluare In cadrul unor sedinte ulterioare sedintei de
deschidere a ofertelor.

In cel mult 10 zile lucritoare, de la deschiderea ofertelor, comisia de evaluare va desemna oferta
cégtigatoare.

4.3.7. Oferta este consideratd inacceptabild in urmaétoarele situatii:
a) se Incadreaza n categoria celor prevazute la art.4.3.5.;
b) a fost depusé de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele de calificare

stabilite in documentatia de inchirire/caietul de sarcini sau nu a prezentat, conform prevederilor art.4.3.3.
documente relevante in acest sens;

¢) constituie o alternativa la prevederile caietului de sarcini;

d) lipsa oricarui document de calificare sau depunerea unui document care in ziua deschiderii nu
era in interiorul perioadei de valabilitate.

D o1 afartan Q o

b1 b

4.3.8. Oferta este consideratd neconformi In urmatoarele situatii:

a) nu satisface in mod corespunzitor cerintele caietului de sarcini;

b) contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale pe care le-a stabilit UO in cadrul
documentatiei de atribuire, care sunt in mod evident dezavantajoase pentru aceasta din urmd, iar
ofertantul, desi a fost informat cu privire la respectiva situatie, nu acceptd renuntarea la clauzele
respective;

¢) contine in cadrul propunerii financiare preturi care nu sunt rezultatul liberei concurente si care
nu pot f1 justificate;

4.3.9. Ofertele care nu se incadreaza in niciuna dintre situatiile prevazute la art.4.3.7 si 4.3.8 sunt
singurele oferte care pot fi considerate admisibile.

4.3.10. Oferta castigitoare se stabileste numai dintre ofertele admisibile si numai pe baza
criteriului de atribuire precizat in documentatia de inchiriere/caietul de sarcini.

4.3.11. - Dupa ce a finalizat evaluarea ofertelor, comisia de evaluare are obligatia de a elabora. un
raport al procedurii de atribuire, care se aprobd de citre rectorul UO sau de persoana desemnata in acest
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4.3.12. - Rectorul sau persoana desemnatd in acest scop are obligatia de lua masurile necesare
pentru informarea tuturor ofertantilor in legdtura cu rezultatul aplicarii procedurii de atribuire.

4.3.11. - UO / comisia de evaluare are obligatia de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de inchiriere In urmaétoarele cazuri:

a) dacd au fost depuse numai oferte inacceptabile si/sau neconforme;

b) dacd nu a fost depusa nicio oferta sau daci au fost depuse oferte care, desi pot fi luate in considerare.
nu pot fi comparate din cauza modului neuniform de abordare a solutiilor tehnice si/ori financiare;

¢) daci abateri grave de la prevederile legislative afecteaza procedura sau daci este imposibila incheierea
contractului.

4.3.12. Rezultatul licitatiei se comunicd tuturor participantilor, in termen de 7 zile de la data
desemndrii ofertei castigitoare.

4.3.13. - Contestatiile se formuleazi in termen de 3 zile lucritoare, calculate de la data
comunicirii rezultatului licitatiei si se depun in acelasi loc unde s-au depus ofertele.

4.3.14. - Solutionarea contestatiilor se face in termen de 7 zile lucrdtoare de la data inregistrérii, de
citre o comisie constituita in acest scop, iar rezultatul se comunicd celor in cauza in cel mult doud zile.
Comisia analizeazi contestatia formulat3 si decide admiterea sau respingerea acesteia, intocmind in acest
scop un proces-verbal. In situatia in care contestatia este fondatd, comisia anuleazi sau modifica hotarérea
adoptati initial. Rezultatul solutiondrii contestatiei va fi comunicat contestatarului in termen de doua zile
lucratoare de la solutionare.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat $i au
evaluat ofertele si nici rude sau afini pana la gradul III cu locatarul (inclusiv actionarii acestora).

4.4. Atribuirea contractului de inchiriere

In termen de maxim 6 zile de la implinirea termenului de contestare sau de la solutionarea contestatiei, daca
o asemenea cale de atac a fost formulati, titlarul dreptului de administrare sau titularul dreptului de proprietate are
obligatia de a incheia contractul de inchiriere, In forma scrisé, cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilita ca fiind
cagstigatoare.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a Incheia contractul de inchiriere in termen de maxim 6
zile atrage retinerea garantiei de participare la licitatie.

In situatia in care ofertantul declarat castigitor refuza Incheierea contractului de inchiriere, titlarul
dreptului de administrare sau titularul dreptului de proprietate, pot incheia contractul de inchiriere cu ofertantul
clasat pe locul urmétor.

Contractul de Inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din contractul-cadru, clauzele
din caietul de sarcini si alte clauze convenite de parti in functie de specificul bunului inchiriat, fard ca
acesta sd contravind obiectivelor inchirierii.

Contractele de inchiriere si actele aditionale ulterioare incheiate cu nerespectarea prevederilor din
caietul de sarcini referitoare la pret, durata si destinatie sunt lovite de nulitate §i nu produc efecte.
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5. DESCRIEREA PROCEDURII DE INCHIRIERE PENTRU BUNURI IMOBILE

DISPONIBILE TEMPORAR INCHIRIERII PE SCURTA DURATA

Pentru inchirierea imobilelor disponibile temporar inchirierii de scurta durata, (ale caror tarife
orare de inchiriere sunt stabilite prin HS in vigoare), initierea derularii procedurii de inchiriere va fi
realizata de catre o persoand fizica sau juridicé, prin depunerea unei cereri la Registratura UO.

In cazul in care exista disponibilitate si activitatea care urmeaza a se desfasura in spatiul solicitat
pentru inchiriere respecta normele deontologice precum si prevederile articolului 3.1.7, cererea va fi
aprobata de catre prorectorul MRPM, la al carui cabinet se va redacta contractul de inchiriere,
conform Anexei 2 a acestei proceduri, in cel putin 10 zile de la data inregistrarii cererii si cel mult cu
5 zile inaintea datei de solicitare a spatiului.

Achitarea contravalorii chiriei, se va face in urma semnarii contractului de ambele parti si a
emiterii facturii cu cel putin 3 zile inaintea derularii acestuia.

6. CONTRACTE DE INCHIRIERE IN DERULARE

Pentru contractele de inchiriere pe care Universitatea din Oradea le are In derulare, la data
prezentei, se va solicita in mod obligatoriu actualizarea chiriei acolo unde se constatd ci aceasta este sub
pretul pietet.

Actualizarea chiriei se va face tindnd seama de elemente de naturd economico financiard cum ar
fi : pretul de plata rata inflatiei, evolutia indicelui preturilor, etc. Actualizarea chiriei se va face de cétre
Comisia prevd i : stabilita de Rector pentru fiecare caz in parte.

Pretul actualizat al chiriei se va aviza/ aproba de catre CA al UO si va {1 comunicat partilor

contractului.
Pentru chiriasii care nu respecta termenii din contractul de inchiriere, conducerea universitatii va
lua masuri de corectie/indreptare a deficientelor sau reziliere a acestor contracte.

7. RESPONSABILITATI

7.1. Prorectorul cu MRPM este responsabil pentru implementarea si mentinerea acestei proceduri.

7.2. De ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei proceduri rdspund DGA si Directia
Economica.

7.3. Biroul Patrimoniu din cadrul UO are obligatia de a asigura pastrarea documentelor care stau
la baza incheierii contractului de inchiriere pe toata durata contractului si cel putin 3 ani de la data
incetdrii acestuia. Conform legii, au obligatia de a Inregistra in cartea funciard a imobilului orice contract
de inchiriere cu o duratid mai mare de 3 ani (costurile inregistrarii pot fi stabilite in sarcina locatarului). La
fiecare sfarsit de an va prezenta CA un raport cu privire la derularea contractelor de inchiriere in
respectivul an calendaristic la UO.

7.4. CA al Universitatii din Oradea va elabora si prezenta Senatului Universitétii din Oradea,
semestrial sau ori de céte ori se considerd necesar un raport privind inchirierea bunurilor imobile din
cadrul UO.

8. REFERINTE - LEGISLATIE APROBAT IN SEDINTA DE SENAT DIN
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8.3. Carta Universitatii din Oradea
8.4. Hotarari Senat

9. MODIFICAREA PROCEDURII

9.1. Procedura poate fi modificatd printr-o hotédrare a Senatului Universitétii din Oradea.

9.2. Responsabilitatea pentru propuneri de modificare a procedurii i revine prorectorului cu
M.R.M.P, directorului D.G.A. si Comisiei pentru Valorificarea si Administrarea Patrimoniului a
Senatului Universitatii din Oradea.

10. ANEXE
Anexa 1 - contract cadru pentru inchirierea de bunuri imobile disponibile temporar.

Anexa 2 — eontra aaru-pentra-—bunyd Froohe-dispontohetemporar(activntae tta-durata
Contract cadru pentru inchirierea bunurilor imobile disponibile temporar de pe scurta durata.
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Anexa 1
CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. DIN
In baza:

» Lege nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acestet;

» Legea educatiei nationale nr.1/2011

> ahotdririi comisiei de licitatie publica aprobata de conducerea Universitatii din Oradea;
» Procedura privind inchirierea bunurilor imobile disponibile temporar

se incheie prezentul contract intre
ART. 1 PARTI CONTRACTANTE

UNIVERSITATEA DIN ORADEA, cu sediul in Oradea, judetul Bihor, str. Universititii nr.1,
tel/fax 0259/432830, 0259/432789, cod fiscal 4287939, cont nr. RO5S5TREZ076504601X000278 deschis
la Trezoreria Municipiului Oradea, reprezentatd legal prin prof.univ.dr. Bungdu Constantin - Rector,
Director General Administrativ - prof.univ.dr.ing. Mircea Gordan, Director Economic - ec. Crina Gherlea
in calitate de locator, pe de o parte

si

S.Caee, ,cusediul coovvinienniiiins ,jud. e , ST e, , Nleeey @P.ennenn
inregistrat in Registrul Comertului sub nr. de identificare fiscald ................ , cod , Cod
fiscal...coooveeeveeeennnnn, , NI. conto..ccceviiiiieeeeennnen. , la Banca ....oooeviiniennennn. 175) R , reprezentati
legal prin ......ccccoevieciennns avand functiade ... , In calitate de locatar,

de comun acord, au convenit la incheierea prezentului contract de Inchiriere, cu respectarea
urmaétoarelor clauze:

ART. 2 OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Pe durata prezentului contract si in conditiile mai jos stipulate, locatorul inchirieazi spatiul 1In
suprafatd de ......c.ccccoeviiiinine mp, situat In ..o, 5 St , N, din cadrul
Universititii din Oradea, str. Universitatii, nr. 1, jud. Bihor.

2.2. Predarea-primirea spatiului ce face obiectul prezentei inchirierii se face pe bazi de proces - verbal, ce
constituie Anexa nr. 1 la contract, document in care se va consemna starea tehnicd si inventarul spatiului.
2.3. Locatarul este obligat si se prezinte la sediul Universititii din Oradea in termen de 15 zile de la
notificarea sa de citre Birou Patrimoniu din cadrul Universitétii din Oradea, pentru semnarea procesului
APROBAT IN SEDINTA DE SENAT DIN
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verbal de predare-primire a spatiului si a obiectelor de inventar specificate In anexa la prezentul contract.
Notificarea se va face la adresa indicata de locatar sau la resedinta persoanei de contact.

Neprezentarea locatarului pentru semnarea procesului verbal de preluare a spatiului la termenul sus
mentionat constituie motiv de reziliere unilaterala a contractului, locatarul urmand a suporta cu titlu de
daune-interese o suma echivalenta cu cuantumul pretului de pornire a licitatiei.

2.4. Locatarul se obligd sd foloseascd exclusiv spatiul inchiriat pentru desfasurarea activitate de
....................................... —Cod i

ART. 3 DURATA CONTRACTULUI

3.1. Termenul de inchiriere este de ........... an/luni, incepand cu datade .............. e

3.2. Contractul poate fi prelungit prin acordul partilor, in scris, pand la cel mult 4 ani de la data intrérii lui
in vigoare, demersurile necesare facdndu-se de cétre locatar, prin depunerea unei cereri scrise in acest
sens la sediul Universititii din Oradea cu cel putin 30 zile Inaintea expirdrii duratei contractului (sau a
actului aditional anterior). Cererea locatarului trebuie sd contind acordul scris si stampilat al conducerii
institutiei de invatimant superior care administreazd imobilul pe spatiul céruia se desfasoard activitatea
respectiva.

3.3. Prelungirea duratei prezentului contract se va realiza prin Incheierea de acte aditionale anuale, cu
obligatia revizuirii anuale a pretului chiriel.

Yo 1) at n--oda-nre .0 =

sires
Contravaloarea chiriei va fi indexata anual cu Indicele inflatiei, cu mentiunea ca valoarea indexatd

nu va putea fi mai micd decat valoarea anterior fixatd. Indexarea se aplicd anual. avand ca baza de calcul

suma deja indexata n anul precedent.

3.4. La expirarea duratei contractului, inchirierea Inceteazd de drept, férd nici o altd formalitate prealabila,

daca durata contractului nu a fost prelungitd in mod expres, prin act aditional, semnat de ambele pérti

contractante, conform prevederilor art.3.2.

3.5. Dupa incetarea valabilitdtii prezentului contract, prevederile acestuia vor continua sd guverneze

obligatiile neindeplinite, asumate de pértile semnatare.

ART. 4 PRETUL INCHIRIERII

4.1. Chiria lunar, este calculatd in functie de suprafata inchiriata, fiind stabilitd conform tabelului de mai
jos:

Locatie + Suprafata Chirie /mp/luna | Chirie/spatiu/luna Domeniu de
amplasare activitate

mp Lei lei

4.2. Chiriei prevazutd la art. 4.1 din prezentul contract, se plateste lunar si anticipat, ziua scadentei platii
fiind ziua de 25 a fiecdrei luni, pentru luna urmatoare. Obligatia de platd a chiriei lunare este exigibild de
plin drept, prin simplu fapt al trecerii timpului, fard nici ¢ formalitate prealabild, fard punere in intarziere.
APROBAT IN SEDINTA DE SENAT DIN
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Chiria astfel stabilita se renegociazd periodic, in functie de evolutia preturilor, tarifelor si chiriilor pe piatad
si /sau fluctuatiei monetare, in conditiile stabilite de prezentul contract.
Ridicarea facturilor de chirie se va face in baza unei imputerniciri date in acest sens de cétre locatar care
va cuprinde datele de identificare ale persoanei delegate si specimenul de semnéturd al acesteia, prin
prezentarea la sediul Universitatii din Oradea in data de 15 a fiecédrei luni sau 1n ziua lucrdtoare imediat
urmitoare. In cazul in care nu se prezinti in vederea ridicarii facturii aceasta va fi trimisa prin posta cu
confirmare de primire la adresa indicatd de locatar. Neridicarea facturii nu exonereaza locatarul de la
plata chiriei In termenul mentionat si a majorérilor aferente.
4.3. Chiria se va vira in contul Universitétii din Oradea nr. RO5S5TREZ076504601X000278 deschis la
Trezoreria Municipiului Oradea, sau la casieria locatorului. Pentru prima lund de inchiriere, chiria se va
plati in termen de maxim 15 zile de la data semnérii prezentului contract de inchiriere.
4.4. Plata pentru energia electricd si apd se va face lunar, pentru luna anterioard, de catre locatar.
4.5. Neplata totala sau partiald a chiriei la termenele si in modalitatile prevdazute in prezentul contract,
conferd locatorului dreptul de a cere si a primi de la locatar pe langd suma datoratd, penalitati de
intdrziere, in cuantum de 0,1% din suma datorata, pentru fiecare zi de intarziere pana la indeplinirea
efectivd a obligatiilor.
4.6. In afara penalitatilor contractuale prevazute la aliniatul precedent, locatorul are dreptul de a cerere si
de a primi daune moratorii pentru neexecutare totald sau partiald a contractului, in cuantum de 0,1 %
pentru fiecare zi de Intarziere, aplicabile la suma datoratd, precum si daune compensatorii, pana la
acoperirea efectivd a prejudiciului creat ca urmare a Indeplinirii cu Intirziere sau neindeplinirii
obligatiilor asumate de locatar.
4.7. In cazul in care locatarul intdrzie efectuarea platii chiriei convenite cu mai mult de 60 de zile
calendaristice, locatorul este indreptdtit ca, pe langd recuperarea debitelor restante si perceperea
penalitétilor si daune — interese corespunzitoare, sd dispund unilateral incetarea locatiunii si rezilierea de
plin drept a contractului fara somatie, fard punere intarziere, fard acordarea unui termen de gratie si fara
pronuntarea unei hotarari judecatoresti (pact comisoriu de gradul IV). Spatiul devenit disponibil prin
rezilierea contractului pentru neplati, va fi eliberat de locatar In termen de 36 10 zile lucrétoare de la data
emiterii adresei de instiintare. In cazul in care locatarul nu elibereaza spatiul in termenul precizat,
locatorul va proceda la evacuarea de indata a acestuia férd nici o formalitate prealabild si prin mijloace
proprii, avand dreptul de a retine bunurile locatarului pana la plata integrald a tuturor obligatiilor restante.
Pagubele sau lipsurile, etc. cauzate in cadrul procedurii de evacuare administrativa cad in sarcina
exclusivd a locatarului.

ART. 5 OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Obligatiile locatorului:

5.1.1. In conditiile prezentului contract, locatorul se obliga:
a) sd predea spatiul inchiriat pe bazd de proces — verbal de predare primire, impreund cu inventarul
complet al tuturor bunurilor care se afld in respectivul spatiu, destinate uzului locatarului;

b) si confere, locatarului, dreptul de folosinta a spatiului inchiriat, in conditiile prezentului contract;

¢) sé efectueze pe durata locatiunii lucrari de consolidare si/sau reparatii capitale, determinate de starea
fizicd a imobilului sau orice alte reparatii pe care le considerd necesare pentru mentinerea spatiului in
stare de Intrebuintare pentru care a fost inchiriat, cu exceptia micilor reparatii (reparatii locative), care
prin lege sunt In sarcina locatarului;

d) sd preia spatiul de la locatar, la Incetarea contractului, pe bazé de proces-verbal de predare-primire.

e) sd pliteascd taxele, impozitele si orice alte sarcini de naturd fiscald datorate conform dispozitiilor
legale in vigoare. APROBAT IN jEDINTA DE SENAT DIN
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5.2.0bligatiile locatarului:

5.2.1. Locatarul garanteaza locatorului indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract,
incluzind si urmétoarele obligatii si rdspunderi:

a) si preia spatiul de la locator, in maxim 15 zile de la data semnérii prezentului contract;

b) sa foloseascd si sd Intretind spatiul Inchiriat cu grija si diligenta bunului gospodar conform destinatiei
si profilului de activitate prevazute in prezentul contract, conservand valoarea acestora pe toatd durata
contractului; s ofere servicii care raspund nemijlocit intereselor studentilor si cadrelor didactice, precum
si achitarea utilitétilor in termen de 15 zile de la data emiterii facturii.

¢) sd achite locatorului, chiria, In cuantumurile, prin modalitétile si la termenele stabilite prin prezentul
contract;

d) sa se prezinte lunar la sediul locatorului, dupa ziua de 15 a fiecdrei luni pana cel tarziu in ziua de 20
aceeasi lund, pentru ridicarea facturii corespunzatoare chiriei datorate pentru luna urmétoare;

e) s execute 1n timp si In bune conditii, pe cheltuiala sa, lucréari de intretinere si reparatii curente, pentru
folosinta in scopul in care a fost inchiriat, dupa obtinerea in prealabil a acordului scris a locatorului;

f) si depuna toate diligentele pentru ca prin activitatea desfasuratd s nu deterioreze spatiul inchiriat;

g) si nu efectueze pe durata locatiunii nici un fel de lucrdri de constructii, investitii, modernizéri,
amenajari, demontdri, inlocuiri ori alte operatiuni de acest gen care ar putea afecta in vreun fel
functionalitatea, aspectul arhitectural al spatiului inchiriat, fard acordul prealabil scris al locatorului,
precum si fara avizele si autorizatiile prevazute de lege. Cererea de aprobare a imbunatétirii proiectate se
va depune cu toate documentele necesare acesteia, respectiv: schite, expertize, avize etc. spre aprobare
Conducerii Universititii din Oradea, raspunsul fiind dat in termen de 15 zile de la data Inregistrérii
cererii.

h) s& nu tulbure sub nici o forma linistea vecinilor si sa respecte ordinea publicd si bunele moravuri;

i) sd asigure permanent curdtenia de specialitate a spatiului inchiriat, efectudnd dezinfectia si deratizarea,
in conformitate cu normele igienico-sanitare in vigoare;

j) sa asigure evacuarea si transportul rezidurilor rezultate din prestarea activititii, fiind obligat ca In prima
luna de derulare a contractului sd prezinte conventiile Incheiate cu agentii economici care presteazd acest
gen de activitate;

k) si desfdsoare activitatea propusd, in baza autorizatiei sanitare si a avizului PSI, autorizatii obtinute prin
diligente proprii;

I) s3 suporte toate amenzile si penalizdrile primite de Universitatea din Oradea, din culpa sa ca locatar;

m) si asigure respectarea normelor igienico-sanitare, normelor tehnice, metrologice, de protectia muncii,
PSI, protectia mediului inconjurator, precum si a actelor specifice activitétii desfisurate;

n) sd respecte cu strictete destinatia spatiului Inchiriat, normelor igienico-sanitare, de pazi, de prevenire si
de stingere a incendiilor, de incarcare, stabilitate si functionalitate corespunzétoare activitatii desfasurate,
precum si orice dispozitii legale in vigoare, raspunzétor pentru orice fel de pagube produse din cauza sa;
0) si inregistreze in evidentele Registrului Comertului spatiul prevézut la art. 2 din contract ca punct de
lucru al locatarului;

p) in termen de maximum 30 de zile de la Incetarea locatiunii si/sau rezilierea prezentului contract,
locatorul va radia din evidentele Registrului Comertului pe cheltuiala locatarului (chiriagului) fara alte
formalitdti, orice inregistrare efectuatd de locatar, cu privire la spatiul prevazut la art. 2 din prezentul
contract, comunicind imediat locatorului dovada radierii;

r) la incetarea si/sau la rezilierea prezentului contract, indiferent de cauza, chiriasul se obliga sa elibereze
imediat spatiului ce formeaza obiectul prezentului contract, In termen de 10 zile de zile de la primirea
notificarii scrise a locatorulu AﬁR@é Aﬂ%‘i 8&?&8? Sﬁ&TW htd locatorului in stare perfectd de functionare,
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neocupate, curate si igienizate, gratuit si liber de orice fel de sarcind si/sau obligatii, impreund cu
inventarul primit, precum si cu lucrérile si investitiile de orice natur efectuate de locatar in respectivul
spatiu, pe bazi de proces — verbal de predare primire;

s) si nu incheie acte juridice cu tertii, persoane fizice i juridice, care si aibd ca obiet spatiul ce face
obiectul prezentului contract, cum ar fi subinchirierea, concesiunea, comodatul, cesiunea contractului,
asocierea in participatiune, contractul de inchiriere civild ori comerciald sau orice alt act, indiferent de
natura sa, privind spatiul respectiv.

5.2.2. In cazul nerespectirii dispozitiilor art. 5.2.1. lit. r) din prezentul contract, chiriagul se obligd s
plateascd lunar locatorului — drept contravaloare a lipsei de folosintd — o sumd echivalent a dublului
chiriei pe luni péna la eliberarea completa si predarea spatiului detinut.

5.2.3. Locatarul va asigura achizitia de materiale si echipamente necesare desfagurarii activitati.

5.2.4. Nerespectarea prevederilor de la art. 5.2.1 si 5.2.2 din prezentul contract, duce la incetarea
locatiunii si rezilierea de plin drept a prezentului contract, in aceleasi conditii ca rezilierea reglementata
de art. 4.8 (pact comisoriu de gradul IV).

6. GARANTIE

Scrisoarea de garantie bancard are drept scop garantarea executdrii de cdtre locatar a tuturor

obligatiilor asumate prin prezentul contract §i se va constitui in termen de maxim 5 zile de la semnarea
contractului, in caz contrar aplicindu-se prevederile art. 8.5 lit h din prezentul Contract.
Scrisoarea de garantie bancard va fi emisd de banca locatarului, in favoarea locatorului si va fi in valoare
ce va reprezenta echivalentul chiriei si a contributiei estimate pentru utilitdti aferentd a 3 luni
calendaristice la care se adaugd TVA. Aceasta va fi depusa de catre locatar la sediul locatorului pana cel
mai tarziu in data de

Prin scrisoarea de garantie bancard banca se obligé sa achite locatorului, la prima cerere, in termen
de 24 de ore, suma de bani cerutd.

Scrisoarea de garantie bancard va fi emisd pe o perioada de 1 an de zile iar locatarul se obligd sé o
reinnoiasca din an in an, in aceleasi conditii, in caz contrar contractul putdnd fi reziliat de plin drept. fard
notificarea locatarului, fird interventia instantei de judecatd sau indeplinirea unei formalitati prealabile.

In situatia in care locatorul va fi nevoit si uzeze de scrisoarea de garantie bancard pentru
acoperirea datoriilor scadente ale locatarului, acesta din urma se obliga ca in termen de 10 zile de la data
solicitarii in scris a locatorului si depuni o noud scrisoare de garantie bancard in aceleasi conditii, in caz
contrar contractul putdnd fi reziliat de drept, fard notificarea locatarului sau indeplinirea unei alte
formalititi prealabile i fard interventia instantei de judecata.
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ART. 7 RASPUNDEREA CONTRACTUALA

7.1. Nerespectarea, executarea necorespunzitoare sau cu intirziere a obligatiilor contractuale de catre una
dintre parti da dreptul celeilalte parti la despagubiri, stabilite conform prezentului contract si dispozitiilor
legale 1n vigoare.

7.2. Majordrile de intarziere se datoreaza pentru:

- neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite, a chiriei;

7.3. Pentru majorarile de intérziere, se vor percepe penalitati in cuantum de 0,1% din valoarea platii
neexecutate, pentru fiecare zi intarziere, precum si despagubiri in situatia in care cealaltd parte a suferit un
prejudiciu ca urmare a neexecutdrii la timp sau a neexecutdrii obligatiilor contractuale. Majorérile de
intarziere se calculeazi si se incaseazd de drept, fara prealabila notificare. Totalul acestor majorari poate
depasi valoarea debitului neachitat ori achitat cu intarziere.

7.5. Daunele-interese se datoreazi la solicitarea partii interesate.

7.6. Forta majord exonereazd partile contractante de indeplinirea partiald sau totala (dupa caz) a
obligatiilor ce le revin, conform prevederilor prezentului contract.

Prin fortd majora se intelege orice imprejurare externd, independentd de vointa pértilor, absolut
imprevizibila, aparutd dupd intrarea in vigoare a contractului i care impiedica in mod obiectiv si absolut
partile si-si execute integral sau partial obligatiile contractuale, aga cum este definitd de legislatia in
vigoare.

7.7. Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere, urmétoarele:

a) blocajul financiar;

b) incetarea platilor;

¢) insolventa;

d) orice situatie similara cu cele mentionate anterior nu constituie cazuri de fora majord.

7.8. Intervenirea cazului de forti majora trebuie comunicata in scris celeilalte parti si probatd, in termen
de cel mult 15 zile de la ivire, sub sanctiunea neludrii in considerare. Incetarea cazului de fortd majora
trebuie comunicat aseménator, in termen de 5 zile.

7.9. Partea contractantd ce invocd prezentul articol are obligatia de a notifica si a proba celeilalte parti,
imediat si in mod complect, producerea cazului de fortd majord, rdspunzand de luarea tuturor masurilor
care se impun, in vederea limitarii consecintelor. Existenta cazului de fortd majora trebuie probatd prin
certificat constatator emis de Camera de Comert si Industrie a Roméniei sau orice autoritate publica
competentd, sub sanctiunea neludrii in considerare. Dacd forta majord actioneaza sau se estimeaza ca va
actiona o perioadd mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte péarti incetarea de
plin drept a prezentului contract, far ca vreuna dintre parti sd poatd pretinde celeilalte daune — interese.

ART. 8 MODIFICAREA, SUSPENDAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea de acte aditionale.
8.2. Suspendarea contractului nu opereazd in cazul in care, la data producerii evenimentelor in cauzi,
locatarul era in intdrziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.
8.3. Contractul inceteazi, dupd caz, in vreuna din urmatoarele situatii:
a) expirarea duratei acestuia;
b) prin acordul pértilor;
¢) denuntarea unilaterald a contractului;
d) alte situatii expres previzute de lege.
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8.4. Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facutd de catre oricare dintre pérti, potrivit prevederilor
prezentului contract.
8.5. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de cétre locator, prin simpla notificare
a locatarului si fara interventia instantei de judecata, dacé se géseste In vreuna din urmdtoarele situatii:

a) a subinchiriat spatiul;

b) a cedat folosinta spatiului unor terti, fard acordul scris al locatorului;

¢) a folosit spatiul Impreund cu terti, prin asociere cu acestia, faréd acordul scris al locatorului;

d) nu a folosit, in fapt, spatiul timp de 3 luni;

e) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al spatiului, fara acordul scris al locatorului;

f) nu si-a Indeplinit obligatiile de plati a chiriei, inclusiv majorarile de intarziere aferente, timp de

3 2 luni consecutive;

g) se gaseste 1n reorganizare judiciaré;

h) nu constituie garantia prin scrisoarea de garantie bancard in cuantumul si termenul impus la
clauza 6.1 din prezentul contract.

ART. 9 REZILIEREA CONTRACTULUI

9.1. Executarea necorespunzitoare sau neexecutarea culpabild a obligatiilor previzute in prezentul
contract, di dreptul locatorului si considere contractual reziliat de drept, fird punere in intérziere, farad
acordarea unui termen de gratie si fard pronuntarea unei hotérari judecdtoresti. Péartile convin ca aceastd
clauza constituie un pact comisoriu de gradul IV.

9.2. Ambele parti sunt de acord ca prezentul contract sd fie reziliat unilateral, la initiativa locatorului, in
conditiile in care prin acte normative ale organului ierarhic superior ale acestuia din urmi, se interzice
inchirierea spatiilor cu altd destinatie sau cind se va reglementa un alt mod de administrare, respectiv de
folosinta a lor.

9.3. Rezilierea, respectiv incetarea prezentului contract in conditiile convenite de pérti, nu va avea niciun
efect asupra obligatiilor deja scadente intre partile contractante.

ART. 10 CLAUZE SPECIALE

10.1. Orice modificare a chiriei printr-un act normativ ulterior incheierii contractului, dd dreptul
locatorului sa procedeze la recalcularea chiriei.

10.2. Se interzice locatarului sa desfisoare alte activitati decét cele precizate in contract.

10.3. Subinchirierea totald sau partiald a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului cétre un tert este
interzisa.

10.4. Orice modificari in statutul juridic, actul de infiintare, sediul etc. vor trebui anuntate, in termenul
limiti de 48 ore de la data producerii lor, locatorului.

10.5. La incetarea locatiuni si/sau la rezilierea contractului de inchiriere, chiriasul recunoaste locatorului
dreptul de a prelua cu titlu gratuit in deplind proprietate si posesie, a lucrarilor de constructii, investitii,
amenajari si/sau modernizare, precum si decoratiunilor si instalatiilor fixate ori incorporate in imobil pe
durata de valabilitate a contractului.

10.6. Cu toate acestea, locatorul va putea opta pentru preluarea spatiului in starea in care l-a predat la
inceperea locatiunii, cheltuielile de dezafectare si aducere In starea initiald fiind suportate integral de
locatar.
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11.1. Prezentul contract se completeazi cu dispozitiile cuprinse in actele normative in vigoare pe durata
derularii sale. De asemenea, fac parte integrantd din contract anexele, precum si toate actele aditionale,
valabil semnate de parti.

11.2. Prezentul contrat a fost redactat si autentificat sub numdrul ......... din zz/ll/aaaa de céitre
BN P /Prezentul contract constituie titlul executoriu in
conditiile art. 1809 din noul Cod civil, de la data inregistrarii la organul fiscal competent.

11.3. Eventualele litigii generate de neexecutarea, executarea necorespunzitoare sau cu Intirziere a
prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabild. Daca acest lucru nu este posibil, competenta revine
instantei judecitoresti de pe teritoriul unde iti are sediul central locatorul.

Incheiat astizi,................cocoon.. , in tret doua exemplare cu valoare de original.
LOCATAR LOCATOR
reprezentat prin: UNIVERSITATEA DIN ORADEA

reprezentat prin:

RECTOR
Prof.univ.dr. Bungdu Constantin

L.S.

Director General Administrativ
Prof.univ. dr. ing. Mircea GORDAN

L.S.

Director Economic
Ec. Crina GHERLEA

L.S.

Aviz juridic
nume Si prenume

L.S.

intocmit,

L.S.

FPROBATIN SEDINTADE SENAT D

oaADE o242 O D0/ 3 <

Presedinte: Prof.univ.dr. SORIN CURILA ;
legedinte: .

18




versi COoD: Revizia
Universitatea PROCEDURA
privind inchirierea bunurilor SEAQ-PL- | o | 4 2 1 3,145
Oradea . o o DGA - U03
imobile disponibile temporar Aprobat in sedinta de Senat
din data: 29.10.2012
Anexa 2
CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din
PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract de inchiriere, se incheie Intre:

UNIVERSITATEA DIN ORADEA, cu sediul in Oradea, str. Universitatii, nr. 1, telefon 0259
432830, fax 0259 432789, avand contul bancar nr. RO5S5TREZ076504601XXX000278, deschis la
trezoreria Oradea, CUI 4287939, reprezentatd prin Rector prof.univ.dr. Constantin Bungéu, Director
General Administrativ prof.univ.dr. Gordan Mircea, Director Economic ec. Crina Gherlea, in calitate

de LOCATOR,

si
, cu sediul In cod
postal , telefon , fax , avand contul
deschis la Banca , CU.L
, reprezentatd legal de Presedintele /Director general in
calitate LOCATAR.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1.1 Universitatea din Oradea in calitate de locator, inchiriazd locatarului imobilul -
situat in Oradea, str. . In spatiul inchiriat,
locatarul este indreptatit sa desfasoare in conditiile
prezentului contract, schimbarea acesteia fiind permisa numai cu Instiintarea si acordul locatorului.

Art. 1.2 Locatarul este obligat sd se prezinte la sediul Universitétii din Oradea dupé notificarea sa
de catre administratia Universitdtii care detine spatiul ce face obiectul contractului, pentru semnarea
procesului verbal de predare — primire a spatiului si a obiectelor de inventar, care se va face in ziua
premergatoare deruldrii actiunii pentru care s-a solicitat Inchirierea sau, dupd caz, in ziua desfasurarii
actiunii.

Notificarea se va face la adresa indicata de locatar sau la resedinta persoanei de contact.

Neprezentarea locatarului pentru semnarea procesului verbal de preluare a spatiului la termenul
mai sus mentionat constituie motiv de reziliere unilaterald a contractului, locatarul urménd a suporta cu
titlu de daune-interese suma echivalentd cu 30% din pretul contractului.

Art. 1.3 Obiectul contractului nu afecteazd desfasurarea procesului didactic din cadrul
Universitatii din Oradea.

2. DURATA INCHIRIERII

Art. 2.1 Inchirierea este valabild pe o durati de , respectiv in perioada de
, cu un numir de ore prevdzut la art. 5.2. Dacé locatorul constata cé locatarul nu si-a
indeplinit in totalitate obligatiile contractuale asumate, Universitatea din Oradea isi rezerva dreptul de a
rezilia unilateral prezentul contract, fird nici o formalitate prealabila.
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Art. 2.2 Prezentul contract poate fi prelungit prin vointa comuni celor doud parti, prin negociere
directd, incheindu-se un act aditional la contratul de inchiriere cu respectarea prevederilor din actele
normative aplicabile si conform tarifelor stabilite prin Horarari de Senat in vigoare la data semnarii
actelor. H=S- 072009 I Hr-HSS 210326+ eSS 2302042

Art. 2.3 Dacé termenul de inchiriere nu este expres prelungit de catre parti conform art. 2.2, prin
act aditional Incheiat in baza cererii scrise a locatarului formulatd cu cel putin 1 zi lucratoare Inainte de
data expirarii contractului si aprobatd de Universitatea din Oradea, locatarul are obligatia sd pund spatiul
la dispozitia locatorului la data expirarii contractului pe baza de proces verbal, fard alta ingtiintare.

In cazul in care spatiul nu este predat in conditiile previzute la art. 2.4, locatarul consimte ca la
expirarea contractului sé fie evacuat de locator fard nici o formalitate prealabild si prin mijloacele proprii
ale locatorului.

Art. 2.4 Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte sau cedarea de catre locatar a spatiului
inchiriat.

3. PRETUL CONTRACTULUI
Art. 3.1 Locatarul, pentru folosirea va plati suma de lei,

conform hotararilor de senat in vigoare ( lei/ora), care cuprinde: un avans de 30% din pretul
chiriei ce se va plati in termen de 5 zile lucrdtoare de la data semndrii prezentului contract, urménd ca
diferenta sa se achite in termen de 5 zile lucrdtoare de la facturare sau in cazul achitérii integrale a
contractului nainte care se va plati in termen de 5 zile lucrdtoare de la data facturarii.

Art. 3.2 Facturarea se va face la data de 20 ale fiecarei luni, dupd caz in ziua lucritoare imediat
urmatoare, reprezentand taxa aferentd lunii urmatoare conform programadrii stabilite (in cazul contractelor
de pénd la un an)./ Facturarea se face la data de semnarii contractului, dupa caz in ziua lucratoare imediat
urmatoare (in cazul contractelor de scurta durata).

Ridicarea facturii de chirie se va face de catre locatar, avand asupra sa o notificare care va
cuprinde datele de identificare ale persoanei delegate si specimenul de semnéturd al acesteia, prin
prezentarea la sediul Universitétii din Oradea. Neridicarea facturii nu exonereazd locatarul de la plata
chiriei in termenul mentionat i a majorarilor aferente.

Plata chiriei se va face prin virament, in contul Universititii mentionat sau in numerar la casieria
Universitatii din Oradea.

Art. 3.3 Pentru achitarea cu Intirziere a obligatiilor, locatarul datoreazi majordri de intarziere,
calculate pentru fiecare zi de intarziere, Incepand cu ziua imediat urmétoare scadentei obligatiei si pana la
data achitarii efective a acesteia, potrivit prevederilor legale in vigoare.

Pentru achitarea cu intdrziere a facturii de chirie se aplicd majordri de intdrziere in cuantum de
0,1% din suma datoratd, pentru fiecare zi de intarziere pand la achitarea efectiva a contravalorii facturii
pentru care se calculeazd majordri. Totalul acestor majordri poate depdsi valoarea debitului neachitat ori
achitat cu Intarziere.

In cazul in care locatarul nu elibereaza spatiul la expirarea contractului, locatorul va proceda la
evacuarea de Indatd a acestuia fard nici o formalitate prealabild si prin mijloace proprii.

Pagubele, lipsurile etc. cauzate in cadrul procedurii de evacuare administrativd cad In sarcina
exclusivd a locatarului.

4. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 4.1 Locatorul are obligatia sd pund la dispozitia locatarului , In perioada
, ce face obiectul contractului de Inchiriere, pe bazad de proces-verbal, in
bune conditii, care sa asigure linistita folosintd a acesteia de cétre locatar. Predarea — primirea se va face

cu un proces-verbal incheiat separat intre administratorul silii de jocuri si organizatorul competitiei, ce se
APROBAT IN SEDINTA DE SENAT DIN

E
oataoe 28 -OF_ /5 . Z/ -
Presedinte: Profunivdr. SORIN CURI L//

/

[



Universitatea COD: Revizia

. PROCEDURA
din privind inchirierea bunurilor SEAQ-PL - | o 1 2 /34 |5
Oradea . o - DGA - U03
imobile disponibile temporar Aprobat in sedinta de Senat

din data: 29.10.2012

constituie ca anexa la prezentul contract, termenul semnérii procesului verbal fiind cel previdzut la art. 1.2
din Obiectul contractului.

Art. 4.2 Locatorul va pune la dispozitia locatarului, pe perioada contractului, parcarea aferenta
sali de jocuri (in functie de obiectul contractului).

Art. 4.3 Locatorul va pune la dispozitia locatarului cele 2 vestiare, grupurile sanitare pentru
sportivi si spectatori (in functie de obiectul contractului).

Art. 4.4 Activitatea in sala de jocuri va fi coordonatd si supravegheatd de cétre administratorul
sdlii (In functie de obiectul contractului).

Art. 4.5 Locatorul va asigura pe durata Inchirierii , buna functionare a
echipamentelor, dotarilor aferente si utilitatilor.

5. OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art. 5.1 Locatarul se obligd ca pe toatd durata contractului sd nu schimbe destinatia spatiului
astfel inchiriat, care este aceea de sald de sport.
Art. 5.2 Locatarul are urmatoarele obligatii:
- Sa-si indeplineascd obligatiile de platd a chiriei in conditiile si la termenele previzute in
prezentul contract;
- Si incheie un proces verbal de primire si de predare a spatiului si a obiectelor de inventar
existente in acest spatiu, cu locatorul;
- Sa foloseasca spatiul inchiriat numai conform destinatiei contractuale;
- Si protejeze spatiul inchiriat contra oricéror deteriorari;
- Sd permita inspectiile reprezentantilor locatorului pentru a verifica folosirea spatiului inchiriat
conform contractului;
- Si utilizeze si sa intretind obiectele de inventar ca un bun gospodar;
- Sa nu subinchirieze spatiul, in tot sau in parte;
- Sa efectueze reparatiile ce-i incumba potrivit contractului,
-S4 respecte normele sanitare si igienice, normele de prevenire §i stingere a incendiilor i de
protectie a mediului Inconjurétor;
- S se abtind de la orice activitate care tulburd sau limiteazd buna utilizare spatiilor didactice;
- Si asigure functionarea spatiului si desfdsurarea activitdfii convenite, cu respectarea
programulul ;
- pentru orice exceptie de la acest program, locatarul trebuie sd solicite in scris conducerii
Universitatii din Oradea cu minim 3 zile lucrédtoare Inainte;
- Sa efectueze reparatiile pe cheltuiala sa in cazul in care produce striciciuni imobilului sau si
suporte costurile acestora la valoarea comunicata de locator;
- S# nu comercializeze direct sau sd permitd comercializarea, distribuirea in spatiul Inchiriat,
precum si in zona limitrofd a acestuia pe o raza de 200 m, a oricaror produse;
- Si achite in termen de 5 zile, de la data emiterii facturii, contravaloarea contractului, in caz de
neachitare in termen contractul va fi reziliat de drept (in cazul contractelor de scurtd durata).
Art. 5.3 Locatarul va proteja suprafata de joc din sala de sport (in functie de obiectul
contractului), va Intretine spatiul Inchiriat in bune conditii si il va preda in starea In care a fost primit. in
caz contrar, va raspunde din punct de vedere civil cu suma aferentd remedierii stricdciunilor.
Art. 5.4 Locatarul nu are voie si facd modificéri ale spatiului sau alte amenajari fard acceptul
locatorului, in baza unei solicitéri scrise depuse spre aprobarea conducerii Universitétii din Oradea.
Art. 5.5 Locatarul va asigura permanent 1nc1u51v la predare si pe cheltuiala lui, curdtenia in

spatiul inchiriat in conformita )
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Art. 5.6 Locatarul va asigura evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din prestarea
activitatii.

Art. 5.7 Locatarul este obligat sa suporte toate amenzile si penalitatile primite de Universitatea din
Oradea ca urmare a nerespectérii de catre locatar a obligatiilor prezentului contract.

Art. 5.8 Locatarul este obligat sa respecte programul de functionare stabilit de comun acord cu
Universitatea din Oradea, si respecte normele de acces, sd ceard aprobarea scrisd a locatorului pentru
instalarea in incinta Universititii din Oradea a oricdrui mod de reclama care ar modifica designul
spatiului.

Art. 5.9 Locatarul va asigura securitatea i ordinea In sala de jocuri i parcarea pusé la dispozitie
pe perioada inchirierii, colabordnd in acest sens cu administratorul sdlii (in functie de obiectul
contractului).

6. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 6.1 Raporturile de locatiune intre pérti inceteazd In urmatoarele conditii:

a) La expirarea duratei contractului, in cazul in care acesta nu a fost reinnoit;

b) In cazul dizolvarii societitii locatarului;

¢) In cazul rezilierii unilaterale la initiativa locatarului cu conditia ca acesta si-si notifice
intentia cu cel putin 3 zile lucrdtoare Inainte, pierzand dreptul de a cere restituirea
avansului achitat in vederea rezervarii spatiului;

d) In cazul rezilierii unilaterale prin vointa locatorului, pentru executarea necorespunzatoare
sau neexecutarea obligatiilor contractuale de cétre locatar. Rezilierea unilaterald se poate
face de locator de drept, fard sesizarea instantei gi fard punere in Intarziere, prin simpla
adresd motivatd trimisa locatarului;

e) In cazul neachitirii pretul contractului conform prevederilor mai sus mentionate.

Art. 6.2 Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va avea nici un
efect asupra obligatiilor deja scadente intre pértile contractante.

7. CLAUZE SPECIALE

Art. 7.1 Pentru situatiile prevazute la art. 2.4, respectiv art. 6.1, locatorul poate hotéri, iar locatarul
este de acord ca bunurile aflate in imobil si fie preluate de locator si s fie depozitate sub luare de
inventar si sigiliu. Pagubele si lipsurile cauzate de depozitarea bunurilor cad in sarcina exclusivd a
locatarului.

In situatia previzuti la aliniatul precedent, daci locatarul figureazi cu debite fatd de Universitatea
din Oradea, datorate sub orice titlu, acesta este de acord ca predarea bunurilor luate sub inventar si se
facd numai dupa achitarea integrala a acestora la casieria universitatii.

Toate cheltuielile ocazionate de evacuarea, transportarea, depozitarea si pastrarea in custodie a
bunurilor vor fi suportate de locatar.

Art. 7.2 In cazul schimbarii sediului societitii, a punctului de lucru etc. locatarului 1i revine
obligatia s3 aducd in scris la cunostinta locatorului toate modificarile ficute in termen de cel mult 2 zile
lucritoare de la aparitia acestora. In caz contrar toate comunicirile scrise se considerd legal ficute la
adresa indicatd initial de locatar in prezentul contract.

Art. 7.3 Cazurile de fortd majord exonereaza de rdspundere pe locatar de consecintele
nerespectarii obligatiilor contractuale, dacd locatarul a notificat si dovedit cazul de fortd majord
locatorului in termen de 5 zile lucrdtoare de la data aparitiei acestuia.

Blocajul financiar (incapacitate de platd momentan sau lipsa de lichiditati) a locatarului nu
constituie caz de fortd majora si nici caz fortuit.

8. LITIGII

Art. 8.1 Litigiile ce de K&%&&W ﬁﬁﬁﬁﬂ}é DIQEPGRI se vor solutiona:
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- pe cale amiabild; solutionarea trebuie consemnaté intr-un proces verbal.
- prin instantele judecdtoresti competente; dacd nu se ajunge la o Intelegere in termen de 15
zile lucritoare de la prima incercare de rezolvare a neintelegerii intervenite, atunci litigiile de

orice fel se vor deferi instantelor judecétoresti competente.
Legislatia roména este aplicabild in solutionarea eventualelor litigii aparute Intre parti.

Art. 8.2 Orice modificare la prezentul contract se va face cu acordul ambelor parti prin act

aditional.

Prezentul contract s-a incheiat azi

, In tret+-doua exemplare cu valoare de original,

unul pentru locatar si dew#t unul pentru locator.
LOCATOR,
UNIVERSITATEA DIN ORADEA

RECTOR,
prof.univ.dr. Constantin Bungdu

DIRECTOR ECONOMIC,
ec. Crina Gherlea

DIRECTOR GENERAL ADMINISTRATIV,
prof.univ.dr. Mircea Gordan

AVIZ JURIDIC,

nume si prenume

INTOCMIT,
nume si prenume

LOCATAR,

APROBAT N SEDINTA DE SENAT DN
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