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Universitatea din Oradea
cu sediul in Oradea, str. Universitatii nr.1, organizeaza licitatie publica
cu plic inchis

1) Obiectul licitatiei publice: inchiriere spatii (Baraca metalica si Chiosc alimentar) situate in
Loc. Oradea, str. Dimitrie Bolintineanu, nr. 1 — spatii descrise detaliat in cuprinsul Referatului
de oportunitate si al Caietului de sarcini

2) Organizatorul licitatiei: Universitatea din Oradea, str. Universitatii nr.1;
3) Procedura de inchiriere: licitatie publica, cu oferta in plic inchis:
4) Pretul de pornire a licitatiei: 472 eurof/luni in lei la cursul BNR la data facturarii:

5) Documentia solicitata ofertantilor: poate fi pusa la dispozitia tuturor celor interesati gratuit
de la sediul organizatorului licitatiei~Universitatea din Oradea, str. Universitatii nr.1, cam. D
S05 — subsol, sau, poate fi descarcata pe site-ul Universitatii din Oradea: www.uoradea.ro

6) Termenul limita de depunere a ofertelor: fQ OL). 9\0 (“% , ora 10.00' la Registratura
Universitatii din Oradea — Str. Universitatii nr. 1, Corp Rectorat, etaj 1:

8) Valabilitatea ofertelor: 60 zile de la data deschiderii ofertelor;

9) Deschiderea ofertelor: va avea loc in data (Cd.OL’) QO ‘a) ora 12.00in Sala de Consiliu a
Universitatii din Oradea, str. Universitatii nr. 1, in sedinta publica.

10) Modul de elaborare a ofertelor:
Ofertele se depun cu cel putin 24 de ore inainte de data organizarii licitatiei. Ofertele se

depun in plic sigilat la sediul Universitatii din Oradea (Registratura Generala) care deruleaza
procedura licitatiei, indicat in anuntul de participare, pana la data-limita de depunere
mentionata in anunt.



Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa titularului dreptului de
administrare si cu inscriptia "A nu se deschide inainte de data de ...... ., GFE ... ommniiy locul
Universitatea din Oradea" si va indica bunul imobil pentru care este depusa oferta; un plic
interior sigilat trebuie sa cuprinda inscrisuri reprezentand documentatia de calificare, fiind
marcat in mod vizibil in acest sens, un alt plic interior sigilat, aflat in interiorul plicului exterior,
pe care se va inscriptiona numele ofertantului, va include oferta financiara, si, un ultim plic
interior sigilat care va contine propunerea tehnica — conform solicitarilor din Caietul de sarcini.

Plicului exterior al ofertei i se va atasa dovada constituirii garantiei de participare.
Ofertele care nu prezinta dovada constituirii garantiei de participare vor fi excluse si returnate
nedeschise.

Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie sa fie semnate cu numele in clar de
reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat sa angajeze ofertantul in contractul
de Inchiriere si sa aiba trecuta data la care s-a redactat respectivul document. Orice
stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daca sunt
vizate de catre persoana autorizatd s& semneze oferta. Nu sunt admise completari ulterioare
ale documentatiei de calificare.

Ofertele depuse se analizeaza si se evalueaza de catre o comisie numita in acest scop
prin decizia Rectorului Universitati din Oradea, la propunerea Directorului General
Administrativ.

11) Conditii de participare: sunt cele stabilite in Caietul de sarcini, Referatul de oportunitate
si prezentul anunt - aferente prezentei inchirieri.

12) Garantia de participare:

(1) Ofertantul trebuie sa constituie garantia pentru participare in suma de 1416 euro in lei la
cursul BNR inainte de data deschiderii a ofertelor (echivalentul in lei a 3 chirii lunare minime),
Cu o perioada de valabilitate de 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.

(2) Garantia pentru participare este necesara pentru a proteja organizatorul procedurii fata de
fiscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului. pe intreaga perioada
derulata pana la semnarea contractului de inchiriere.

(3) Garantia pentru participare poate fi constituita prin ordin de plata in contul organizatorului
licitatiei, respectiv contul nr. RO92TREZ0765005XXX000142 deschis la Trezoreria Oradea,
titular de cont Universiatea din Oradea, cod fiscal 4287939 sau prin Scrisoare de garantie
bancara.

(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse si returnate la deschidere.

(5) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia:

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere in perioada
de valabilitate a ofertei:

C) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de buna plata ce reprezinta
contravaloarea a 2 chirii lunare.

(6) Garantia pentru participare constituita de ofertantul a carui oferts a fost stabilitd ca fiind
castigatoare se restituie de catre autoritatea contractanta in cel mult 3 zile lucratoare de la
data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de buna plata.

Garantia de buna plata a contractului va fi executata de catre organizatorul procedurii in
situatia in care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzator si la termen toate
obligatiile contractuale.

(7) Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca
fiind castigatoare, se returneaza de cétre organizatorul procedurii in termen de 3 (trei) zile



lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (7 zile de la
data transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

NU POT PARTICIPA LA LICITATIE, in calitate de locatar (chirias):

- membrii comisiei de licitatie si nici sotul/sotia, fratii, copiii si parintii acestor
membrii, cat nici

- persoanele care ocupa posturi didactice sau/si de conducere administrativa in
cadrul Universitatii din Oradea (cf. art. 71 din Carta Universitatii) !

* In temeiul art. 71 din Carta Universitatii din Oradea - aprobata prin H.S. nr. 22/28.01.2013 care
prevede ca: “Persoanele care ocupd posturi didactice sau/si de conducere administrativd in cadrul
Universitagii din Oradea, nu pot desfasura activitati comerciale in cadrul sau pentru Universitatea din
Oradea, in mod direct, respectiv ca patroni, acfionari, administrator, manageri sau directori ai
entitafilor care desfasoara activitdatile comerciale .

Ofertangii care intra sub incidenta situatiilor prevazute anterior, vor fi EXCLUSI de la procedura.

Director General AdMihistrrartri\i/iiV | Sef} o Trrﬁo;cmit, -
Ec. AdrianNICULA | | Ing,RadyBOGDAN
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Nr- L2610 /1312, 2048

S ATEA ST,
REFERAT DE OPORTUNITATE \"SDUC M\%
Pentru inchiriere spatiu/imobil situat in Oradea str. D.Bolintineanu nr.1 cu destinatia de

Birouri, Servicii, Comert En Gros si En Detail, Servicii Tehnice, Servicii Industriale, Culte,
Micd Productie, Logisticd, Depozitare.

1. Descrierea bunului imobil care urmeazi a fi inchiriat

Spatiul/imobil ce urmeazi a fi inchiriat este situat in Oradea str. D. Bolintineanu nr.1, si
se afld In proprietatea Statului Roméin-proprietatea privata, fiind dat in administrarea
Universitatii din Oradea cu sediul in Oradea str. Universitatii nr.1, institutie de invatimant
superior de stat, subordonati Ministerului Educatiei Nationale, identificat conform
C.F.nr.170536 Oradea.

Spatiul/imobil astfel identificat, se regaseste in CF nr.170536 Oradea la pet. A1.2 cu nr.
cadastral 170536-C2 Oradea reprezentand Baraca metalica cu nr. inv.10065 si la pet A1.3 cu
nr. cadastral 170536-C3 reprezentand Chiogc alimentar cu nr.inv.10070. (atasat copie
extras CF nr.170536 Oradea).

Spatiile/imobilele ce urmeaza a fi inchiriate potrivit CF nr.170536 Oradea au o suprafati
construita la sol de :
- La pet A.1.2 nr.cadastral 170536-C2(CF nr.170536 Oradea) :178 mp, Baraca
metalica cu nr. inventar 10065,
- La pet A.1.3 nr.cadastral 170536-C3(CF nr.170536 Oradea) :110 mp, Chiosc
alimentar cu nr. inventar 10070,

2. Motive care justifica incheierea contractului de inchiriere

Principalul motiv care justifica incheierea contractului de inchiriere consta In : inchirierea
de spatii cu destinatia de Birouri, Servicii, Comert En Gros si En Detail, Servicii T ehnice,
Servicii Industriale, Culte, Micdi Productie, Logisticd, Depocitare.



Motivele de ordin economic ale inchirierii spatiului mai sus descris constau in atragerea
de fonduri suplimentare pentru Universitatea din Oradea.

3. Precizarea activititii pentru care se soliciti incheierea contractului de inchiriere

Activitatea care face obiectul procedurii de inchiriere este cu destinatia de Birouri,
Servicii, Comert En Gros si En Detail, Servicii T ehnice, Servicii Industriale, Culte, Mica
Productie, Logistica, Deporzitare.

Din certificatul emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langd Camera de Comert si
Industrie Nationald sau Teritoriala eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data deschiderii
ofertelor — original sau copie legalizata, care contine codul unic de inregistrare precum si anexa
acestuia se impune sa reiasd ci ofertantul are inscrisi activitatea care face obiectul prezentei
proceduri de inchiriere.

4. Durata inchirierii
Perioada de inchiriere este 4 (patru) ani cu posibilitate de prelungire, numai cu
acordul proprietarului i in conditiile clauzelor contractuale pe perioada deruldrii contractului.

5. Nivelul minim al chiriei propuse

Chiria minimd se va stabili de cdtre o comisie numiti prin Decizia Rectorului
Universitatii din Oradea.

Pe perioada derularii contractului, valoarea chiriei se va actualiza anual cu nivelul
indicelui preturilor de consum (IPC) din perioada anterioard dacd chiria va fi stabilita in lei.

Plata chiriei se va face in lei la cursul BNR de la data facturarii, (dacd chiria va fi in
valutd), anticipat pentru luna urmatoare pe baza facturii emise de proprietar pana la data de 15,
termenul limita pentru plata chiriei fiind ultima zi a lunii in curs.

Cheltuielile de reparatii, intretinere si functionare vor fi suportate de chiriag (locatar) pe
cheltuiald proprie.

Director General Administrativ
Ec. Adrian Nicula

7 onlor




¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 21637
s :
. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Oradea Ziua 23
r
’ﬁg Luna 02
£ % Anul 2018
(:RI.‘ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verifigare
PENTRU INFORMARE L TR
Carte Funciara Nr. 170536 Oradea 100055697768

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

TEREN Necunoscut
Adresa: Loc. Oradea, Jud. Bihor

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr.| Nr. cadastral « - 5
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 170536 112.500
Constructii
Crt e cal\j:l:stral Adresa Observatii / Referinte
Al.l 170536-C1 Loc. Oradea, jud. Bihor S. construita la sol:14 mp; Cabina portar. Nr.inv.1246
Al.2 170536-C2 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita la sol:178 mp; Baraca metalica. Nr.inv.
) : T 10065
KB 170536-C3 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita la sol:110 mp; Chiosc alimentar. Nr.inv.
g ) L - 10070
Al.4 170536-C4 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita a sol:198 mp; Cladire administrativa.Nr.inv.
' ) ' ) 10018
Al.5 170536-C5 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita la s0l:216 mp; Pavilion central .Nr.inv.10024
Al.6 170536-C6 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita la sol:71 mp; Cladire termoficare. Nr.inv.
) ) ' ) 1248
Al.7 170536-C7 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita la sol:211 mp; Baraca metalica. Nr.inv.
) ) ' ) 10085
Al.8 170536-C8 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita la sol:106 mp; Sera.Nr.inv.1017
X ; S. construita la sol:441 mp; baraca metalica.Nr.inv.
Al.9 170536-C9 Loc. Oradea, jud. Bihor 10088410084
Al.10 | 170536-C10 Loc. Oradea, jud. Bihor S. construita la sol:220 mp; baraca metalica.Nr.inv.10023
Al.11 170536-C11 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita la sol:167 mp; baraca metalica.Nr.inv.1245
Al.12 170536-C12 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita la sol:278 mp; baraca metalica.Nr.inv.10086
Al.13| 170536-C13 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita la s0i:246 mp; baraca metalica.Nr.inv.10087
Al.14 170536-C14 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita la sol:18 mp; depozit carburanti.Nr.inv.
) ) ' ) 20033
Al1.15 170536-C15 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita la sol:18 mp; depozit carburanti.Nr.inv.
i y o b 20032
Al.16 170536-C16 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita la sol:89 mp; grajd animale.Nr.inv.10047
Al.17 | 170536-C17 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita la sol:78 mp; Remiza unelte.Nr.inv.10003
Al.18] 170536-C18 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita la s0l:132 mp; Atelier Mecanic. Nr.inv.10064
Al.19 170536-C19 Loc. Oradea, Jud. Bihor S. construita fa sol:209 mp; casa. Nr.inv.10050
A1.20| 170536-C20 Loc. Oradea, jud. Bihor S. construita la sol:117 mp; Atelier fierarie. Nr.inv.10022

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

38229 /22/06/2011

anexa 2, doc. cad. vizata de OCP| Bihor cu nr. 38229/29.06.2011);

Act Normativ nr. Hotarare de guvern nr.1087, din 10/09/2008 emis de GUVERNUL ROMANIEI (protocol de
predare primire nr. 17942/10.12.2008 incheiat intreAgentia Domeniilor Srtatului si Universitatea din Oradea,

imiobilul cu nr.cad. 170536 Oradea corespunde tarla 536 parcela 8202
in supraf. de 3300 mp, tarla 536 parcela 8202 in supraf. de 500 mp,
tarla 536 parcela 8204 in supraf. de 12600 mp, tarla 5394611 parcela

Bl

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Al

S—
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Carte Funciard Nr. 170536 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Al

8233 in supraf. de 28400 mp, tarla 539 parcela 8234 in supraf. de 300
mp, tararla 539 parcela 8240 in supraf. de 3400, tarla 540 parcela
8241 in supraf. de 20000 mp, tarla 542 parcela 8260 in supraf. de
10000 mp, tarla 543 parcela 8264 in supraf. de 30000 mp, tarla 609
parcela 8266 in supraf. de 300 mp, tarla 610 in supraf. de 3000 mp,
care isi au corespondenta in topo 6392 in supraf. de 39290 mp, topo
6382 in supraf. de 27825 mp, topo 6384 in supraf de 8453 mp, topo
6383 in supraf. de 227 mp, topo 6380/2 in supraf. de 1000 mp, topo
9390 in supraf. 19100 mp, topo 9391 in supraf. de 205 mp, topo
6381/5 in supraf. de 16400 mp

Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza HG 1087/10.09.2008,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA
Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza HG
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA
Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza HG
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA
Intabulare, drept de PROPRIETATEiIn baza HG
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA
Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza HG
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA
Intabulare, drept de PROPRIETATEiIn baza HG
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA
Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza HG
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA
Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza HG
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA
Intabulare, drept de PROPRIETATEiIn baza HG

Bl

B2 Al

Al.l

83 1087/10.09.2008,]

Al.4

86 1087/10.09.2008,‘

1087/10.09.2008, Al5

B7

B8 1087/10.09.2008,

> 1087/10.09.2008,;

1087/10.09.2008, Al.8

B10

I
B11 1087/10.09.2008,i

B12 Al.10

dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1087/10.09.2008,

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA

B13

Intabulare, drept de PROPRIETATEIN baza HG
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1087/10.09.2008|]
1

Al.ll

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA

B14

Intabulare, drept de PROPRIETATEiIn baza HG
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1087/10.09.2008,

Al.12

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA

B15

Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza HG
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1087/10.09.2008)]

Al.13

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA

B16

Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza HG
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1087/10.09.2008,

Al.14

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA

B17

Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza HG
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1087/10.09.2008,

Al.15

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA

B19

Intabulare, drept de PROPRIETATEiIn baza HG
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1087/10.09.2008,1
1

Al.17

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA

B22

Intabulare, drept de PROPRIETATEiIn baza HG
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1087/10.09.2008,]
|

Al.20

1) STATUL ROMAN- PROPRIETATE PUBLICA

67604 / 18/08/2015

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B24

prin Lege

Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit

Al

21637 / 23/02/2018

Act Administrativ nr. DOS NR 38229/2011, din 23/02/2018 emis de OCPI;

B26

Lege, cota actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATEHG 1087/10.09.2008, dobandit prin|
|

Al.2, Al1.3, Al.16, A1.18, A1.19

1) STATUL ROMAN -PROPRIETATE PRIVATA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 170536 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
170536 112.500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
/ , : 168647 -
Aol Ty 1eadts. ; 39~
T S, J 38
- C17 c18
y €13 M3
C14 \ A 16
& a\32
&9 citfoig ~ &30
fesh \° c20
170536 \ -
27
e
25 L
/{",
/4
Rz
192318
Date referitoare la teren
(r:vrrt Cfgffsgig{'-;,e 'J?.‘;i Sum\ag;ata Tarla Parcela Nr. topo ’ Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 31536 . : .
constructii
2 arabil DA 14.866 - - -
3 livada NU 66.098 - - &
Date referitoare la constructii
g Destinatie Situatie . )
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl 170536-C1 constructii anexa 14 Cu acte iSn.vcrl);j'teruxta la sol:14 mp; Cabina portar. Nr.
AL.2 170536-C2 constructii anexa 178 Cu acte ir?gcsltg%iég la sol:178 mp; Baraca metalica.
constructii S. construita la sol:110 mp; Chiosc alimentar.
Al.3 170536-C3 administrative si 110 Cu acte|Nr.inv.10070
social culturale
constructii S. construita la sol:198 mp; Cladire
Al4 | 170536-C4 administrative si 198 Cu acte{administrativa.Nr.inv.10018
social culturale
constructii S. construita la sol:216 mp; Pavilion central.Nr.
AL5 | 170536-C5 administrative si 216 Cu acte|inv.10024
social culturale
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 6
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Carte Funciara Nr. 170536 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
C. Partea Ill. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

38229 /22/06/2011

Act Normativ nr. Hotarare de guvern nr.1087, din 10/09/2008 emis de GUVERNUL ROMANIEI (protocol de
predare primire nr. 17942/10.12.2008 incheiat intreAgentia Domeniilor Srtatului si Universitatea din Oradea,
anexa 2, doc. cad. vizata de OCPI Bihor cu nr. 38229/29.06.2011);

Al, Al.1, Al.2, A1.3, Al.4, Al1.5, AL,

cy |Intabulare, drept de ADMINISTRAREin baza HG 1087/10.09.2008,5 AL.7. AL.8, AL9, A1.10, Al.11, Al.

P ; 12, A1.13, Al1.14, A1.15, A1.16, AL.
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 17 A1.18, A1.19, A1.20

1) UNIVERSITATEA DIN ORADEA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 6
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Carte Funciarad Nr. 170536 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Crt Numar c%issttlpuactéi?a Supraf. (mp) ]Sdtrlljdalgée Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:71 mp; Cladire termoficare.
AlL6 | 170536-C6 industriale si 71 Cu acte|Nr.inv.1248
edilitare
ii S. construita la sol:211 mp; Baraca metalica.
Al.7 170536-C7 constructii anexa 211 Cu acte Nr.inv 10085
constructii S. construita la sol:106 mp; Sera.Nr.inv.1017
AL8 | 170536-C8 industriale si 106 Cu acte 5
edilitare
_ i S. construita la sol:441 mp; baraca metalica.
Al.9 170536-C9 constructii anexa 441 Cu acte Nr.inv.10088+10084
AL10| 170536-C10 | constructii anexa 220 Cu acte z‘rfgcsltgé‘g la s0l:220 mp;" baraca metalica.
Al111| 170536-C11 | constructii anexa 167 Cu acte|5;. ?r?\?sltglzjli;a la sol:167 mp; baraca metalica.
Al.12| 170536-C12 constructii anexa 278 Cu acte ﬁlr ?g\’/‘slta‘éiéz la'sol:278 mp; baraca metalica.
Al.13| 170536-C13 constructii anexa 246 Cu acte i}r?r?\r/lsltcr)%g? la sol:246 mp; baraca metalica.
5 i S. construita Ta sol18 mp; depozit carburanti.
Al.l4| 170536-Cl4 constructii anexa 18 Cu acte Nr.inv.20033 ' |
Al.15| 170536-C15 constructii anexa 18 Cu acte ﬁ'r?r?csztg%gaz la'sol:18 mp; depozit carburanti.
Al.16| 170536-C16 | constructii anexa 89 Cu acte isn-vc‘l’g(s)ar?ita la sol:89 mp; grajd animale.Nr.
AL17| 170536-C17 | constructii anexa 78 Bygete) = =U0 3 S SOUTR IS WRlilg URSadir
constructii S. construita Ja sol:132 mp; Atelier Mecanic.
A1.18| 170536-C18 industriale si 132 Cu acte|Nr.inv.10064
edilitare
Al.19] 170536-C19 COTStru.Ctt" de 209 Cu acte|S. construita la sol:209 mp; casa. Nr.inv.10050
ocuinte
constructii S. construita la sol:117 mp; Atelier fierarie. Nr,
A1.20| 170536-C20 industriale si 117 Cu acte|inv.10022
edilitare

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceput|sfargit segment
1 2 9.335 2 3 37.268 3 4 12,63
4 5 4.99 5 6 4.448 6 7 23.087
7 8 14.264 8 9 29.746 9 10 16.021
10 p 2.497 11 12 3.505 12 13 5.82
13 14 28.87 14 15 60.247 15 16 133.393
16 17 19.238 17 18 29.88 18 19 7.139
19 20 49.242 20 21 13.889 21 22 21.889
22 23 32.396 23 24 37.225 24 25 27.274
25 26 25:22 26 27 30.482 27 28 7.691
28 29 34.566 29 30 7.985 30 31 4.896
31 32 32.004 32 33 12.457 33 34 7.198
34 35 110.51 35 36 12.146 36 37 75.0
37 38 95.15 38 39 12.012 39 40 145.301
40 41 29.034 41 42 3.937 42 43 135
43 44 27357 44 45 33.927 45 46 90.914
46 47 109.116 47 48 74.999 48 49 5.343
49 50 14.873 50 51 5:0 51 52 17.642

52 53 3.463 53 1 3.175

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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ROMANIA

Judetul Bihor

Primaéria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. din

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.2L5.... din 399, 201 ¢

in scopul: informare cu scopul inchirierii spatiilor C2 si C3

Ca urmare a cererii adresate de » UNIVERSITATEA DIN ORADEA prin Prada Marcela Florina

cu domiciliul »/sediul in judetul BIHOR municipiul/orasul/comuna ORADEA
satul ssectorul » cod postal
strada  Universitatii ,nr. 1 , bl. . 15C; s €L , ap.
telefon/fax , e-mail , Inregistrat3 la nr. 12084 ,din 17.01.2019
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _Bihor , municipiul/orasul/comuna
Oradea , satul , sectorul , cod postal . Strada Dimitrie Bolintineanu

nr. 1,bl. ,sc. ,et. ,ap. ,sauidentificat prin: - Numar CF 170536; - Numar cadastral 170536;

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobata prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificata prin HCL Oradea nr. 836/28.09.2017, 845/26.10.2017 si 852/26.10.2017.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- partial intravilan, partial extravilan

Proprietar STATUL ROMAN PROPRIETATE PUBLICA . conform CF 170536/2018
Natura proprietatii

- teren §i constructie

Servitutile care greveaza asupra imobilului:

-DREPT DE ADMINISTRARE UNIVERSITATE DIN ORADEA

- PARTIAL ZONA DE INTERDICTIE PT. ORICE FUNCTIUNE CARE NU ESTE COMPLEMENTARA
FUNCTIUNII REZIDENTIALE

Zona risc

- zona cu potential de alunecare mic

- zona cu potential de alunecare redus

- zona cu potential mediu de alunecare

- zond cu probabilitate maxima de alunecare si alunecari active

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentionarea categoriei de folosinta din CF CUTI CONSTRUCTII , ARABIL ,LIVADA
- constructie cu mentionarea destinatiei conform CF CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE SI SOCIAL
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CULTURALE , ANEXE , BARACA METALICA -C2 ,CHIOSC ALIMENTAR C3, CONSTRUCTII
INDUSTRIALE SI EDILITARE , LOCUINTE

Destinatia propusa:

- destinatie stabilita prin PUG nou, ZONA Is- institutii si servicii, ZONA ALV TERENURI AGRICOLE
LIVEZI SI VII , ZONA TDA-LV TERENURI AGRICOLE LIVEZI SI VII IN EXTRAVILAN

Zona fiscala C

3. REGIMUL TEHNIC
Teren amplasat zona Is-institutii si servicii , ALV-terenuri agricole livezi si vii in intravilan si TDA-LV-
terenuri agricole livezi si vii in extravilan

Is - Zona de institutii si servicii constituite in ansambluri independente I. INFORMATII CU CARACTER
GENERAL Zoni a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor. Functiunile sunt de tip
tertiar: servicii cu acces public, comert en detail, administrarea afacerilor. Sunt ansambluri realizate in
general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura orasului. Se remarca prin coerenta
si reprezentativitate. Specific e modul de constructie urbana e de tip deschis, cu imobile situate in retragere
fata de aliniament, cu regim mediu de inéltime.

Conditionari Is

CONDITIONARI PRIMARE Pentru interventii ce vizeaza restructurarea functionala si / sau transformarea /
completarea spatiala a unui ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) i un PUZ cu RLU
aferent. Teritoriul de studiu al PUZ este ansamblul in integralitatea sa. Tema de proiectare pentru elaborarea
PUZ va fi avizata in prealabil de catre CMUAT. Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului
construit se va face pe baza prezentului regulament. Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament.
Reglementari diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de
aliniament, relatiile faa de limitele laterale sau posterioare ale ansablului / parcelei, inaltimea cladirilor,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului etc se pot institui numai prin PUZ
aprobat conform legii. Pentru orice interventie ce vizeaza modificarea volumetriei unei cladiri / corp de
cladire sau construirea uneia noi cu respectarea prevederilor prezentului Regulament se va elabora in
prealabil un PUD ce va include intregul ansamblu / parceld. Desfiintarea partiala sau totald a unei cladiri /
corp de cladire pentru care acest fapt e admisibil poate fi autorizatd numai dupa elaborarea §i aprobarea
conform legii a unui PUD prin care se vor reglementa caracteristicile noii constructii. Prin exceptie, se pot
desfiinta fard indeplinirea acestei conditii constructiile parazitare sau provizorii. Interventiile se vor realiza
pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care
nu vizeazi intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari etc. Nu se
admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc). SERVITUTI
PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII Se vor
aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte restrictii,
asa cum sunt ele evidentiate in PUG - planga PUG_06 ..Reglementiri Urbanistice. Unitati Teritoriale de
Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare
la Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica
servitutile de utilitate publicd aga cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa PUG_06 ,,Reglementri
Urbanistice. Unititi Teritoriale de Referinta”) Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de
utilitate publica aferente pentru trama stradald de interes local, infrastructura edilitara etc, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). REGLEMENTARI
PENTRU SPATIUL PUBLIC Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos. Procesul de reabilitare si modernizare a
spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea
imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcirii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre CMUAT.
Spatiile urbane de tip piatd, piatetd, scuar etc, vor fi dedicate in cAt mai mare masura circulatiei si
amenajarilor pietonale si vor include arbori, mobilier urban etc. Se va urmari organizarea traficului
motorizat in asa fel, incat un numar cat mai mare a fronturilor care delimiteaza spatiile urbane mentionate sa
fie pietonale. a fronturilor care delimiteaza spatiile urbane mentionate si fie pietonale. Mobilierul urban va
fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul ansamblu.

Utilizare Functionald Is
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Distanta minima
dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii mai inalte,
masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m. In cazul in care inciperi
principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 9 m.

Elemente volumetrie Is

ELEMENTE VOLUMETRIE Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Cladiri / corpuri noi
Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi de natura a determina impreuni cu
cladirile adiacente un ansamblu coerent si unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Cladirile se vor
acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent. In cazul
acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante cu
inclinatia cuprinsa intre 350 si 600, functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice
zonel, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornigele vor fi de tip
urban. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu
specificul zonei. Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o manier limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje din
piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Cladiri existente Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim
specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii §i investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii. In cazul interventiilor vizind reparatia, reabilitarea
corpurilor existente: In cazul cladirilor cu valoare arhitecturala se va conserva expresia si modenatura
fatadelor acestora, cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala / anterioard considerata
favorabila. Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementiri, in unele cazuri
aceasta putdnd implica tehnologii si materiale speciale. Tamplariile se vor conseva prin reabilitare sau se
vor inlocui cu unele moderne, compatibile ca forme si materiale cu arhitectura cladirii. Invelitorile
acoperiselor vor fi din {igld ceramica de culoare naturald sau din tabla lisa faltuitd de culoare gri.
Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincatd sau de cupru. In cazul interventiilor vizand
restructurarea / extinderea corpurilor existente: Se vor aplica reglementérile anterioare Se vor evidentia /
diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele existente conservate si cele noi.
Inaltimea maxima Is

INALTIMEA MAXIMA Se vor aplica cumulativ urmatoarele conditii: (a) indl{imea maxima la cornisd nu
va depasi 18 m si respectiv P+4+R(M). (b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia
incadrarii in Indltimea la cornisa reglementata. (c) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor
incadra in Tnal{imea maxima la cornisa admisa pe strada respectiva, chiar daci corpul existent din
aliniament are un regim de inal{ime diferit.

Dimensiunile si suprafetele Is

DIMENSIUNILE ST SUPRAFETELE Se conserva de regula structura parcelara existenta. Este in principiu
admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si seviciilor existente, caz in care
acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz se va elabora un PUZ.

Echiparea cu utilitati Is

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Zona e echipata edilitar
complet. Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in
imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clidire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Circulatia pietonilor Is

CIRCULATIA PIETONILOR Se vor stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ. Orice acces la drumurile publice
se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru ciile pietonale si carosabile din
interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbriacimintilor permeabile.
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzdtoare fiecdrei
categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament. 1. UTILIZARI ADMISE Functiuni
administrative Functiuni de administrarea afacerilor Functiuni financiar-bancare Functiuni tertiare Functiuni
de culturd Functiuni de invatamant si cercetare Functiuni de sanatate §i asistenta sociald Funcpum de turism
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Functiuni comerciale en detail si servicii de mari
dimensiuni, cf. Anexei 1, cu conditia integrarii urbanistice a ansamblului, prin aplicarea unor tipologii si
configuratii cu specific urban, realizate pe baza unor proiecte elaborate pentru amplasamentul in cauza. Sunt
interzise cladiri si organizari urbanistice de tip ,,big-box”, realizate prin adaptarea unor proiecte tip.
Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu conditia ca
acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit
prevederilor legale. Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale institufiilor
de invitdmant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea s apartina acestora. Pot fi luate in
considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din categoria
institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile cu cladirile existente. Garaje /
parcaje pentru personal i vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in pérti / corpuri de cladiri, cu
urmitoarele conditii: (a) sd nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu
minimum 8 m, sau si fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza) (b)
accesul autovehiculelor si se realizeze din strdzi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sd nu
perturbe traficul. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public. 3. UTILIZARI INTERZISE Conversia functionald a ansamblurilor /
imobilelor pentru orice alté utilizare, inafara celor din categoria institutiilor publice sau de interes public.
Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor. Elemente
supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public. Constructii provizorii
de orice natura. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor. Reparatia capitala,
restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii
sau parazitare. Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri. Orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Obligatii/constrangeri s

II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR Avénd in vedere
diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, in general elemente exceptionale in fesutul
urban, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili prin PUD, cu respectarea
prevederilor prezentului regulament. Pentru interventii cu impact semnificativ in structura urband, al caror
efect se extinde asupra unui areal care depaseste limitele parcelei in cauza, se recomanda stabilirea
amplasarii si configurdrii constructiilor propuse prin intermediul PUZ. Zona de studiu a PUZ va include
intregul areal afectat si se va stabili pe baza avizului de oportunitate.

Regim aliniere Is

REGIM ALINIERE Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul urban. In cazul
dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea fafa de aliniament sa fie de minimum 10
m.

Retrageri Is

RETRAGERI Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consti in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atét pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de
proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare / provizorii existente. In cazul
existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea celui
existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distan{d minima egala
cu jumatate din inil{imea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu
nu mai putin decét 4,5 m. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{a minim egald cu jumatate din inal{imea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decét 4,5 m. Cladirile se vor
retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim egala cu jumatate din indltimea cladirii,
misurati la cornisa superioari sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai pufin decat 6 m.
Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela Is
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Stationarea autovehiculelor Is

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la
prezentul Regulament. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Pentru
cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane sau supraterane.
Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fisia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de
adancimea acesteia. Stationarea in curtile clidirilor este admisi doar in cazul in care acestea au exclusiv
rolul de curte de serviciu.

Imprejmuiri Is

IMPREJMUIRI Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inil{imea maxima de
80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea
in ambele directii §i patrunderea vegetatiei. Inal{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m naltime si
vor f1 de tip opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Spatii libere si spatii plantate Is

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalti).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor
utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatrd de tip permeabil). Eliminarea arborilor maturi este
interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

Procent maxim ocupare. Coeficient de utilizare a terenului. Is

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, fird a depasi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: POT maxim
= 60% pentru parcelele de colt: POT maxim = 75% Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii
cladirilor existente sau al addugrii de noi corpuri de clidire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parcela, in inteles urbanistic. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fird a depasi
pentru ansambluri sau parcelele comune: CUT maxim = 2.8 pentru parcelele de colt: CUT maxim = 3,3
Aceasta reglementare se va aplica i in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugdrii de noi corpuri de cladire, calculul ficAndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles
urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

ZONA
ALYV - Zoni a terenurilor agricole situate in intravilan -livezi si vii

L. INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Terenuri neurbanizate si neurbanizabile cu destinatie agricold — livezi si vii - introduse in intravilan prin
documentatii de urbanism anterioare.

Avénd in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitatii mediului, a stabilizarii terenului,
s1 a protejarii unor traditii economice locale, este obligatorie conservarea si protejarea livezilor si viilor
aflate 1n imediata apropiere a teritoriilor destinate construirii.

Criterii economice §i ecologice impun péstrarea terenurilor de productie pomicola si viticola in proximitatea
oragului, capabile sa aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte pietele locale de produse agricole.

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa urbanizarea acestei categorii de terenuri. Aceasti reglementare are caracter definitiv si
nu poate fi schimbata prin PUZ.

Orice constructii si amenajari admisibile in zona (constructii si amenajari agricole, constructii anexe pentru
exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor PUZ sau PUD, dupi caz.
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SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ,,Reglementari Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea plansa PUG_06 ,,Reglementari Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referinta™)

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu e cazul
I1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitailor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Exploatatii pomicole — livezi si viticole — vii.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pepiniere pomicole, cu condifia ca terenurile pe care acestea se infiinteaza sa nu fie ocupate cu livezi
productive.

Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii pomicole, cu urmatoarele condiii:

(a) sa addposteasca activitagi dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei pomicole

(b) suprafata minima a exploatatiei va fi de 2 ha

(c) parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare (direct sau prin servitute)

(d) folosinta agricold va fi inscrisa in actele de proprietate - livada, pomet

(e) terenul va fi inscris in registrul agricol

(f) exploatatia pomicola va fi inregistrata juridic

() in cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zona de anexe / gospodarire in care pot fi amplasate constructiile
si amenajarile, restul terenului conservandu-si destinatia de livada. Aceastd zona va reprezenta maximum
5% din suprafata totald a exploatatiei pomicole.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE

Constructiile de orice tip se vor retrage fatd de aliniament cu minimum 6 m.

RETRAGERI

Constructiile de orice tip se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu minimum 6 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de caracteristicile si
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destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si sanitare.
ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisaj.

INALTIMEA MAXIMA
Pentru anexe ale exploatatiei pomicole regimul maxim de inél{ime va fi (S/D)+P.
DIMENSIUNILE $I SUPRAFETELE

Pentru construirea de anexe §i amenajari, parcela delimitat in acest scop in interiorul exploatatiei pomicole
va reprezenta maximum 5% din suprafata acesteia.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor pomicole este obligatorie.

Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in péraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul
exploatatiilor pomicole.

Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

CIRCULATIA PIETONILOR

Se vor utiliza de regula drumurile publice si de exploatare existente. Noi drumuri de exploatare pot fi
realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionald materializate in PUZ.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor / parcelelor.
IMPREJMUIRI

In cazul 1n care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului functional.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, ca regula generala, actuala structura a folosintei terenurilor - livada.

Eliminarea / taierea pomilor fructiferi sau a viilor este interzisa, cu exceptia situatiilor in care apare ca
necesara innoirea totald sau partiala a fondului pomicol sau viticol. In acest caz, tiierea pomilor fructiferi
existenti sau a viilor se va efectua numai in coordonare cu plantarea puietilor.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Livezi, pepiniere:
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POT max = 0%

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole
POT max = 10% - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 5% din suprafata totala
a exploatatiei agricole)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Livezi, pepiniere:
CUT max =0

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole
CUT max = 0,2 - se raporteazi la suprafata zonei dedicate anexelor (max 5% din suprafata totala a
exploatatiei agricole)

ZONA TDA LV - Terenuri cu destinatie agricola - livezi sau vii - situate in extravilan . INFORMATII CU
CARACTER GENERAL Terenuri cu destinatie agricola - livezi - situate pe teritoriul administrativ al
municipiului, in extravilan. Avand in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservérii calitatii
mediului, a stabilizarii terenului, este obligatorie conservarea si protejarea livezilor si viilor aflate in
imediata apropiere a oragului. Criterii economice si ecologice impun péstrarea terenurilor de productie
pomicola si viticola in proximitatea orasului, capabile sa aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte
pietele locale de produse agricole.

Conditionari TDA LV

CONDITIONARI PRIMARE Este interzisa introducerea in intravilan si urbanizarea acestei categorii de
terenuri. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ. Orice constructii i
amenajiri admisibile in zona (constructii si amenajari pomicole si/sau viticole, constructii anexe pentru
exploatatii pomicole) se vor amplasa si realiza pe baza unor PUZ sau PUD, dupa caz. SERVITUTI
PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII Se vor
aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii,
asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ,,Reglementiri Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare
la Constructii. Servituti de utilitate publicd: Pentru trama stradald se vor aplica servitutile asa cum sunt ele
marcate in PUG (a se vedea plansa PUG_06 ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd™)
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC Nu e cazul

Utilizare Functionala TDA LV

II. UTILIZARE FUNCTIONALA Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecérei
categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament. 1. UTILIZARI ADMISE Exploatatii
pomicole — livezi Exploatatii viticole - vii 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Pepiniere
pomicole, cu conditia ca ternurile pe care acestea se infiinjeaza sa nu fie ocupate cu livezi productive.
Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii pomicole, cu urmatoarele conditii: (a) sa adaposteasca
activitati dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei pomicole (b) suprafata minima a exploatatiei va fi de 2
ha, cu exceptia spatiilor de cazare sezoniera, unde suprafata minima a exploatatiei va fi de 5 ha (c) parcela
va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare (direct sau prin servitute) (d) folosin{a agricola va fi
inscrisa in actele de proprietate - livada, pomet (e) terenul va fi inscris in registrul agricol (f) exploatatia
pomicola va fi inregistratd juridic (g) in cadrul exploatafiei va fi delimitata o zona de anexe / gospodarire in
care pot fi amplasate constructiile si amenajarile, restul terenului conservandu-si destinatia de livada.
Aceastd zona va reprezenta maximum 5% din suprafata totald a exploatatiei pomicole. 3. UTILIZARI
INTERZISE Orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Obligatii/constrangeri TDA_LV

I[II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Regim aliniere TDA_LV

REGIM ALINIERE Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 6 m.

Retrageri TDA LV

RETRAGERI Constructiile de orice tip se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu
minimum 6 m.

Amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld TDA LV
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Amplasarea
cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de caracteristicile si destinatia
acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si sanitare.

Elemente volumetrie TDA LV

ELEMENTE VOLUMETRIE Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor va
exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisaj.

Inaltimea maxima TDA_LV

INALTIMEA MAXIMA Pentru anexe ale exploatatiei pomicole regimul maxim de inal{ime va fi (S/D)+P.
Dimensiunile si suprafetele TDA LV

DIMENSIUNILE $I SUPRAFETELE Pentru construirea de anexe si amenajari, parcela delimitatd in acest
scop in interiorul exploatatiei pomicole va reprezenta maximum 5% din suprafata acesteia.

Echiparea cu utilitati TDA_LV

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Realizarea echiparii edilitare
necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in vigoare privind igiena si protectia
mediului a exploatatiilor pomicole/viticole este obligatorie. Este interzisd deversarea apelor uzate si pluviale
in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor pomicole. Deseurile de orice natura vor fi
gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

Circulatia pietonilor TDA LV

CIRCULATIA PIETONILOR Se vor utiliza de reguld drumurile publice si de exploatare existente. Noi
drumuri de exploatare pot fi realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionald materializate
in PUZ. Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. Orice acces la drumurile publice se va
realiza conform avizului §i autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora.

Stationarea autovehiculelor TDA LV

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul
proprietatilor / parcelelor.

Imprejmuiri TDA_LV

IMPREJMUIRI In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate
rolului functional.

Spatii libere si spatii plantate TDA LV

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE Se conserva, ca regula generala, actuala structuri a folosintei
terenurilor — livada si/sau vie. Eliminarea / taierea pomilor fructiferi sau a viilor este interzisi, cu exceptia
situatiilor in care apare ca necesara innoirea totald sau partiala a fondului pomicol. In acest caz tiierea
pomilor fructiferi existenti se va efectua numai in coordonare cu plantarea puietilor.

Procent maxim ocupare. Coeficient de utilizare a terenului. TDA_LV

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) Livezi, pepiniere: POT max = 0% Pentru constructii anexe ale
exploatatiilor pomicole si/sau viticole. POT max = 10% - se raporteazi la suprafata zonei dedicate anexelor
(max 5% din suprafata totala a exploatatiei agricole) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT) Livezi, pepiniere: CUT max = 0 Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole
si/sau viticole. CUT max = 0,2 - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 5% din suprafata
totala a exploatatiei agricole)

Teren amplasat in zona cu potential mic ,redus, medi si maxim de alunecare

in Zona cu potenpal de alunecare redus acordarea autorizatiei de construire este conditionaté de elaborarea,
in prealabil a unei expertize geotehnice si de limitarea masurilor constructive. in cazul elaboririi unor
documentatii tehnice sau urbanistice, studiile mentionate mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobaru
documentatiei. Documentatiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor
include studii de stabilitate generala; In cazul intocmirii documentatiilor tehnice si de urbanism, se va
realiza in mod obligatoriu o expertiza geotehnica intocmitd de persoane calificate (experti), care va avea la
baza studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice si
studii topografice, teritoriu ce poate depasi limitele administrative ale zonei (limite documentatii de
urbanism, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei pot determina limitarea numéarului de nivele
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supra / subterane, distanta intre cladiri, conformarea si dispunerea acestora, amenajarea pe verticala a
amplasamentului, masuri de drenare si de impermeabilizare a terenului, conditii minimale pentru realizarea
acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de suprafata, modificarea POT si CUT, zone
recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia modificarilor de tema fata de documentatia
tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza.
Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate
de citre persoanele care a efectuat expertiza geotehnica si studiile geotehnice pe amplasament; Este
obligatorie monitorizarea geotehnica in perioada premergétoare executiei lucrarilor (perioada Intocmirii
documentatiilor, a obtinerii avizelor si autorizatiilor etc), in timpul executiei si pe perioada de existentd a
cladirilor, aceste date urménd a fi gestionate de personal calificat si anexate Cartii constructiei. De asemenea
datele masuritorilor efectuate vor fi furnizate Primariei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-
0 bazi de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul municipiului. La cererea persoanei
care intocmeste Expertiza geotehnica, Primaria va furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea
versantilor se va realiza prin masuratori topografice si inclinometrice. Programul de urmarire i pozifionarea
forajelor echipate inclinometric va fi asumaté de persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza
geotehnica. Activitii interzise: practicarea unei agriculturi intensive, cu exceptia culturilor pomicole.
Recomandiri constructive: pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor
reamenaja suprafete prin retaluzare si inierbare; se va evita cu desavarsire executarea unor sapaturi in
versant sau in zona bazei a acestuia (10-15 m); santurile si rigolele se vor finisa prin dalare sau betonare, de
preferinta inchise; constructiile nu se vor amplasa in apropierea ruperilor de pantd; in amonte de constructie
se va executa, daca este cazul, un zid de sprijin prevazut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va
crea o platforma orizontald; evitarea amplasdrii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel si a
dezvoltarii lor pe aceste directii; se vor amenaja paraiele si torentii care produc eroziunea bazei versantilor;
plantarea unor copaci din categoria celor prezenti la zona 1; mentinerea plantatiilor pomicole existente.

in Zona cu potential mediu de alunecare acordarea autorizatiei de construire este condifionatd de elaborarea,
in prealabil a unei expertize geotehnice si de limitarea masurilor constructive. In cazul elaboririi unor
documentatii tehnice sau urbanistice, studiile mentionate mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobarii
documentatiei. Documentatiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor
include studii de stabilitate generala; In cazul intocmirii documentatiilor tehnice si de urbanism, se va
realiza in mod obligatoriu o expertiza geotehnica intocmita de persoane calificate (experti), care va avea la
baza studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice si
studii topografice, teritoriu ce poate depasi limitele administrative ale zonei (limite documentatii de
urbanism, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei pot determina limitarea numarului de nivele
supra / subterane, distanta intre cladiri, conformarea si dispunerea acestora, amenajarea pe verticala a
amplasamentului, masuri de drenare si de impermeabilizare a terenului, conditii minimale pentru realizarea
acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de suprafata, modificarea POT si CUT, zone
recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia modificarilor de tema fata de documentatia
tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza.
Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate
de citre persoanele care a efectuat expertiza geotehnica si studiile geotehnice pe amplasament; Este
obligatorie monitorizarea geotehnica in perioada premergatoare executiei lucrarilor (perioada intocmirii
documentatiilor, a obtinerii avizelor si autorizatiilor etc), in timpul executiei si pe perioada de existenta a
cladirilor, aceste date urmand a fi gestionate de personal calificat si anexate Cartii constructiei. De asemenea
datele masuriatorilor efectuate vor fi furnizate Primariei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-
o baza de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul municipiului. La cererea persoanei
care intocmeste Expertiza geotehnica, Primaria va furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea
versantilor se va realiza prin masuratori topografice si inclinometrice. Programul de urmérire i pozitionarea
forajelor echipate inclinometric va fi asumata de persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza
geotehnica. Activititi interzise: se interzice taierea copacilor, cu excep?ia celor care ocupa amplasamentul
propriu-zis al lucrarilor de consolidare, construc?iilor ?i a cdilor de acces; se interzice executarea de santuri
in versant sau la baza acestuia. Recomandiri constructive: retaluzarea pantelor care au o inclinare mai mare
de 7° si conducerea dirijata a apelor din precipitatii; pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in
terenul de fundare, se vor amenaja suprafetele construite prin retaluzare si inierbare; se pot executa sanfuri
de garda in amonte de zonele construite, care se vor descérca in vaile naturale; alimentarea cu apa si
canalizarea trebuie insotite de drenaje, care se descarcd in rigole sau albii amenajate; santurile si rigolele se
vor finisa prin dalare sau betonare, de preferinta inchise; se vor amenaja péraiele si torentii care pot produce
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eroziunea bazei versantilor; se vor evita cu desavérsire excavatiile nesprijinite, menfinute deschise mult
timp, in special in perloadele ploioase; sdpaturile trebuiesc astfel concepute incat sa se dezvolte predominant
pe linia de cea mai mare pantd, evitindu-se deschiderea unor fronturi lungl de-a lungul curbelor de nivel. In
cazul unor sapaturi lungi, acestea se vor executa in gah i se vor acoperi in cel mai scurt timp; se va executa
o umplere a vailor si ravenelor existente pe taluz; urmarirea unei etapizari stricte a lucrarilor de constructii;
utilizarea unor structuri putin sensibile la deplasirile terenului; evitarea amplasarii constructiilor cu front
continuu pe curbele de nivel si a dezvoltarii lor pe aceste directii; constructiile nu se vor amplasa la ruperile
de panti; folosirea de la caz la caz a unor drenuri de suprafa‘;a (2 m); in amonte de construcpe se va executa,
daci este cazul, un zid de sprijin previzut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea o
platforma orizontald; se impune mentinerea unui front liber de minimum 20 m intre constructii pe linia de
nivel si linia de pantd; executarea unor plantatii cu copaci, cu predilectie salcam, pin, caracterizati printr-un
potential de evaporare a apei mare si consolidarea terenului prin radacini; mentinerea plantatiilor pomicole
existente.

in Zona cu probabilitate maxima de alunecare §i alunecari active se instituie interdictie definitiva de
construire, cu exceptia lucrarilor de consolidare, a imprejmuirilor si a cailor de acces, in cazul in care prin
expertiza geotehnica se confirma potentialul de risc maxim de alunecare al zonei sau / si existenta de
alunecari active. Pentru autorizarea lucrérilor permise, se vor respecta prevederile NP 074-2007. Aceasta
reglementare are caracter definitv i nu poate fi modificata prin intermediul PUZ sau PUD. in cazul
elaborarii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile mentionate mai jos vor fi elaborate anterior
avizarii / aprobarn documentatiei. Documentatiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului
NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate generala; In cazul intocmirii documentatiilor tehnice si de
urbanism, se va realiza in mod obligatoriu o expertizd geotehnica intocmita de persoane calificate (experi),
care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile
geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depasi limitele administrative ale zonei (limite
documentatii de urbanism, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei pot determina limitarea
numdrului de nivele supra / subterane, distanta intre cladiri, conformarea si dispunerea acestora, amenajarea
pe verticald a amplasamentului, masuri de drenare §i de impermeabilizare a terenului, conditii minimale
pentru realizarea acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de suprafatd, modificarea POT si
CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia modificarilor de tema fata de
documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza geotehnica, expertiza geotehnica se
va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si
vor fi asumate de catre persoanele care a efectuat expertiza geotehnica si studiile geotehnice pe
amplasament; Este obligatorie monitorizarea geotehnica in perioada premergatoare executiei lucrarilor
(perioada intocmirii documentatiilor, a obtinerii avizelor si autorizatiilor etc), in timpul executiei si pe
perioada de existenti a cladirilor, aceste date urmand a fi gestionate de personal calificat si anexate Cartii
constructiei . De asemenea datele masuratorilor efectuate vor fi furnizate Primariei in format analog si
digital (vectorizat) si stocate intr-o baza de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul
municipiului. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotehnica, Primaria va furniza datele
existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin masuritori topografice si
inclinometrice. Programul de urmdrire si pozitionarea forajelor echipate inclinometric va fi asumata de
persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza geotehnica. Activititi interzise: se interzice tdierea
copacilor, cu exceptia celor care ocupd amplasamentul propriu-zis al lucrérilor de consolidare, constructiilor
si a cdilor de acces; se interzice executarea de santuri in versant sau la baza acestuia. Recomandari
constructive: retaluzarea pantelor care au o inclinare mai mare de 7° si conducerea dirijatd a apelor din
precipitatii; pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare, se vor amenaja
suprafetele construite prin retaluzare si inierbare; se pot executa sanfuri de garda in amonte de zonele
construite, care se vor descirca in vaile naturale; alimentarea cu apa si canalizarea trebuie insotite de
drenaje, care se descarca in rigole sau albii amenajate; santurile si rigolele se vor finisa prin dalare sau
betonare, de preferinta inchise; se vor amenaja paraiele si torentii care pot produce eroziunea bazei
versantilor; se vor evita cu desdvarsire excavatiile nesprijinite, mentinute deschise mult timp, in special in
perioadele ploioase; sapaturile trebuiesc astfel concepute incat sa se dezvolte predominant pe linia de cea
mai mare panti, evitindu-se deschiderea unor fronturi lungi de-a lungul curbelor de nivel. In cazul unor
sapaturi lungi, acestea se vor executa in sah si se vor acoperi in cel mai scurt timp; se va executa o umplere
a viilor si ravenelor existente pe taluz; urmarirea unei etapizéri stricte a lucrarilor de constructii; utilizarea
unor structuri putin sensibile la deplasarile terenului; evitarea amplasarii constructiilor cu front continuu pe
curbele de nivel si a dezvoltarii lor pe aceste directii; constructiile nu se vor amplasa la ruperile de panta;
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folosirea de la caz la caz a unor drenuri de suprafatd (2 m); in amonte de constructie se va executa, daca este
cazul, un zid de sprijin prevazut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea o platforma :
orizontald; se impune mentinerea unui front liber de minimum 20 m intre constructii pe linia de nivel si linia
de pantd; executarea unor plantatii cu copaci, cu predilectie salcam, pin, caracterizati printr-un potential de
evaporare a apei mare si consolidarea terenului prin radacini; mentinerea plantatiilor pomicole existente. Se
interzic lucréri agricole, cu exceptia culturilor pomicole. Propuneri de folosinta: Pana la executarea

lucréarilor de consolidare si construire stabilite in baza unei expertize geotehnice, conform prevederilor sus-
mentionate, se propune plantarea copacilor, cu predilecie salcam, pin, caracterizati printr-un potential de
evaporare a apei mare si consolidarea terenului prin radacini.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat» pentru; informare tehnica si juridica

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritorialda de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluaru initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a notificrii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului
asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

[]D.T.AC. []D.T.OE. []D.T.AD.
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d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ ] telefonizare [ ] RCS&RDS
[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [1GTS TELECOM
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ 1SC TRANSGEX
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

[ [ [
d.4) studii de specialitate:

[ [ []

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie).
f) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original).
g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR,
Ilie Bolojan e Ionel Vila
1,// INSPECTOR,
‘:’, Rodica Omut

o FUM‘V l/

Achitat taxa de lei conform chitantei nr. scutit de taxa

CATUL DF! E?SAN!'S*”

7"; 41/

:ff‘%‘f

13 din 13



ROMANIA
MINISTERUL EDUCATIEI NATIONALE
UNIVERSITATEA DIN ORADEA
Adresa: Str. Universitatii nr.1, 410087 Oradea, Romania
Telefon: +40 259 408465 Fax: +40 259 408465

CAIET DE SARCINI
privind inchiriere spatii/imobile situate in Oradea
Str. D.Bolintineanu nr.1

1. Prezentarea spatiului

Spatiile/imobilele licitate pentru inchiriere sunt proprietatea privata a Statului Roman asa
cum rezulta din CF nr.170536 Oradea. Spatiile/imobilele sunt situate in Oradea jud. Bihor str. D.
Bolintineanu nr.1 si se regasesc in CF nr.170536 Oradea la pct.A.1.2 cu nr. cadastral 170536-C2
Oradea reprezentand ,,Baraca metalica” avand nr. inv.10065 si la pct A1.3 cu nr. cadastral
170536-C3 reprezentdnd ,,Chiose alimentar” cu nr.inv.10070 . (atasat copie extras CF
nr.170536 Oradea).

Spatiile/imobilele ce urmeaza a fi inchiriate au o suprafati construiti la sol de :
- pct AL2 nr. cadastral 170536-C2(CF nr.170536 Oradea): 178 mp, Baraca metalici
cu nr. inventar 10065 ,
- pet A.L3 nr. cadastral 170536-C3(CF nr.170536 Oradea): 110 mp, Chiosc
alimentar cu nr. inventar 10070 ,
Spatiul este vizitabil pentru ofertanti

Se pune la dispozitia locatarului cladirile mai sus mentionate ce urmeazi a fi inchiriate.

2. Date tehnice si financiare privind inchirierea spatiului

Spatiul reprezentand .,Chiosc alimentar” are asiguratd energia electrica, iar apa si
canalizare este asiguratd doar la W.C., in timp ce spatiul reprezentand ,,Baraca metalica” nu este
racordat la utilitati.

Locatarul va incheia contract direct cu furnizorii de utilitati si va efectua contorizarea
spatiilor.

Cagtigatorul licitatiei va avea obligatia de a achita lunar cheltuielile utilitatilor si
serviciilor aferente functionarii spatiului cu destinatia de Birouri, Servicii, Comert En Gros §i
En Detail, Servicii Tehnice, Servicii Industriale, Culte, Mici Productie, Logisticd, Depozitare
respectiv cheltuieli pentru apa rece, apd calda, incélzire, energie electrica, gunoi etc. la furnizori.

Perioada de inchiriere este 4 (patru) ani cu posibilitate de prelungire, numai cu
acordul proprietarului si in conditiile clauzelor contractuale pe perioada derularii contractului.
Valoarea chiriei se va actualiza anual, in termen de 30 de zile de la data publicarii de ctre
Institutul National de Statistica, cu nivelul indicelui preturilor de consum (IPC anual) din anul
precedent.

Plata chiriei se va face in lei (curs BNR de la data facturdrii), anticipat pentru luna
urmatoare, pe baza facturii emise de locator pand la data de 15 a lunii in curs, termenul limita
pentru plata chiriei fiind ultima zi lucritoare a lunii in curs.



Facturarea cheltuielilor cu utilitdtile se va realiza pana la data de 15 a lunii urmétoare
celei pentru care se factureaza utilitatile, iar plata acestor cheltuieli de utilitati se va face in lei,
termenul limita de platd fiind ultima zi lucrdtoare a lunii in care au fost facturate. In situatia in
care plata va fi efectuatd cu Intarziere, chiriasul va plati majorari de intirziere in cuantumul legal
stabilit pentru veniturile bugetare, aplicat la suma restanta de plata. In situatia in care locatarul va
intarzia plata chiriei sau a utilitatilor trei luni, locatorul igi asuma dreptul de a rezilia contractul
unilateral cu notificare scrisa, fara interventia instantei.

[nainte de incheierea contractului, cAstigitorul licitatiei va depune intr-un cont la
dispozitia locatorului, o garantie de buna plata reprezentand contravaloarea a trei chirii lunare
(in lei la cursul BNR din data depunerii 1n cont), care vor putea fi folosite de locator in caz de
neplata la timp a chiriei, a utilitatilor, a obligatiilor comune sau altor obligatii cétre locator.

Chiriasul va obtine pe cheltuiala proprie toate avizele si autorizatiile necesare
functiondrii 1n locatia inchiriatd pe toatd durata contractului conform legislatiei in vigoare,
inclusiv autorizatie de la .T.M..

Cheltuielile curente de reparatii, intretinere si functionare vor fi suportate de chirias
(locatar) pe cheltuiala proprie.

3. Cerinte obligatorii impuse de cétre autoritatea contractanti (locator) pentru
participantii la licitatie si castigatorul acesteia. '

3.1. Referitor la amenajarea spatiului:

a). locatarul poate propune reamenajarea spatiului prin lucrari de reparatii, modernizare,
care vor fi In prealabil aprobate de catre conducerea universititii.

b). locatarul are obligatia de a anunta locatorul cu privire la demararea si finalizarea
lucrarilor.

¢). castigatorul licitatiei va completa dotarea existenta in spatiul inchiriat, pe cheltuiala
sa cu echipamente si mobilier necesare desfasurarii activitatii pentru care a fost inchiriat..

Planul de amenajare si mobilare al spatiului se va face prin consultarea si avizarea
prealabila a acestuia de catre conducerea Universitatii Oradea.

La finalizarea lucririlor Universitatea din Oradea va realiza receptia lucrarilor
executate, iar locatarul este obligat sa predea locatorului un exemplar din proiectul tehnic
si de amenajare, copii dupa toate avizele si autorizatiile obtinute, si devizul de lucriri. Daca
exista lucrari/materiale care au fost efectuate sau achizitionate dar pentru care nu exista
un deviz de lucrari, locatarul va preda locatorului copii dupia facturile prin care au fost
platite acestea.

Locatarul va acorda o atentie deosebitd bunei functiondri si aspectului acestor dotari,
verificdnd permanent starea acestora, prin inlocuirea celor uzate atat moral cét si fizic.

d). sa asigure pe cheltuiala proprie curdtenia permanenta a intregului spatiu inchiriat, si
asigure normele de igiend sanitard, sd realizeze cel putin o datd pe lund o dezinfectie si
dezinsectie, precum si mentinerea in stare de functionare a corpurilor si echipamentelor specifice
din dotare etc.;

e). la incetarea contractului de locatiune prin ajungerea la termen, locatarul este obligat sa
restituie locatorului bunul inchiriat cel putin in starea in care I-a preluat;

f). la incetarea contractului de locatiune prin ajungerea la termen, locatorul este obligat sa
restituie locatarului garantia de buna platd constituitd in situatia in care nu a ridicat pretentii
asupra ei;

g). castigatorul licitatiei va avea obligatia de a demara activitatea in spatiul inchiriat in
termen de maxim 30 de zile de la data semnarii contractului de Inchiriere, perioadd in care va
efectua si lucrarile de amenajare a spatiului i nu va plati chiria.

h). sa asigure respectarea normelor igienico-sanitare, a normelor tehnice, metrologice, de
protectia muncii, PSI, protectia mediului Inconjurétor, precum si a actelor specifice activitatii
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desfasurate. Sa asigure dotarea si mentinerea in stare de functionare a tuturor mijloacelor de
stingere a incendiilor.

3.2. Referitor la asigurarea de personal:

a)asigurarea personalului de specialitate care va fi atestat cu documente si cu autorizarile
sanitare la zi pentru produsele ce vor fi comercializate.

b)asigurarea unui numar optim de angajati care vor desfisura activitatile specifice in
spatiul inchiriat (personal angajat pentru comercializarea produselor si pentru asigurarea
curdteniei in spatiu).

¢)controalele si examenele medicale ale personalului trebuie efectuate conform normelor
in vigoare;

3.3. Referitor la activitatea desfasurata:

4. Cerinte de calificare si / sau selectie impuse de ciitre autoritatea contractanti
(locator) pentru participantii la licitatie si cAstigitorul acesteia (documentatie de
calificare).

4.1. Documente care dovedesc eligibilitatea:

declaratie privind eligibilitatea (anexa nr. _ ).

certificate fiscale in original, care si ateste, indeplinirea obligatiilor exigibile de plata
a impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv cele locale (formulare-tip eliberate de
autoritdfile competente- din care sa rezulte cd nu are datorii la bugetul de stat/ bugetul
local)

4.2. Documente care dovedesc inregistrarea de unititi

Certificat constatator eliberat de catre Registrul Comertului de pe langd Tribunalul
Bihor (ORCT BIHOR) eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii
ofertelor - original , care contine codul unic de inregistrare precum si anexa acestuia
din care s reiasa ca ofertantul are ca obiect de activitate (extras), activitatea care face
obiectul contractului de inchiriere (conform cod. CAEN)

Lipsa codului CAEN autorizat al ofertantului aferent desfasurarii activitatii care face
obiectul prezentului contract de inchiriere, din domeniile de activitate declarate la
Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Bihor (ORCT BIHOR)
descalifica ofertantul.

4.3. Documente care dovedesc capacitatea tehnici si economici a ofertantului

Dovada functionarii in domeniu de cel putin 3 ani.

Sa fi derulat, minim 3 ani, activitate Intr-un spatiu

Se va completa formularul ,,Fisa de informatii generale”, anexat la documentatia de
atribuire, in care se va inscrie in mod obligatoriu datele complete de identificare ale
operatorului economic, inclusiv adresele de e-mail si web; (anexanr. _);

Fisa de informatii privind experienta similard (anexa nr. ) (dovada prestarii de
servicil similare cu cele care fac obiectul prezentei licitatii conform formularului
aferent)..

Declaratie care contine informatii privind asigurarea cu personal de specialitate(2
vanzatori), Insofita de documente privind pregatirea, atestarea si avizele persoanelor
angajate in prezent (copii contracte de muncd, documente doveditoare privind
calificarea personalului in domeniul de activitate specific si certificate de calificare
recunoscute In domeniul “alimentatie publicd®).



- Declaratie pe proprie raspundere prin care ofertantul Isi asumd obligatia de a presta
serviciul de comercializare produse alimentare in deplina concordantd cu normele in
vigoare.

Propunerea tehnica care va cuprinde: o descriere detaliati a activitatilor ce urmeaza si fie

desfdsurate in spatiul ce va fi inchiriat.

Propunerea financiara se va completa conform Formularului anexat care va fi pus la

dispozitia tuturor operatorilor economici interesati de cuprinsul Documentatiei de inchiriere.

5.- Valoarea chiriei lunare minime va fi de 472 euro/luni rezultata din :

- 0,8 euro/mp/luni pentru ,Baraci metalici” cu nr. de inventar 10065 in suprafati
de 178 mp rezultind 142 euro

- 3 euro/mp/luni pentru ,,Chiosc alimentar” cu nr. de inventar 10070 in suprafati
de 110 mp rezultind 330 euro

astfel cum aceasta a fost stabiliti de ciitre comisia numiti prin Decizia Rectorului
nr.514/14.12.2018.

Prof.univ.dr.habil. &

Director Economic
Ec. Sanda TRIPA

Director General Administrativ
Ec. Adrian NICULA

Sef Birou Patrimoniu
Jr. Marit?éra Rosan

Biroul SSM-SU

Ing.Carmen Bagdi Uﬁ}%’
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Serviciul Tehnic

Ing.CipriarSPétragca

Vizat legalitate
Biroul Juridic
Cons.juridic Romulus Indries



