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CONSILIUL DE ADMINISTRATIE AL UNIVERSITATII DIN 9RADEA

Referitor la obiectivul ,,SPATII CAZARE LA UNIVERSITATEA ORADEA,
MLINICIPIUL ORADEA"

Av6nd in vedere:

- acordul nr.l342ll998 al Ministerului de Finanle, privind obiectivul de investilii
"Spafii de cazare la Universitatea din Oradea" avdnd regim de indlfime S+p+4E, fiind
compus din trei corpuri de clddire, A, B $i C, avdnd amplasamentul in Campusul
Universitar pe strada Universitdlii nr.l, Municipiul Oradea, jud. Bihor, proiectant
General fiind S.C. Princer S.A. Bucureqti, (Anexa i);

- execu{ia lucrdrilor de construclie care a inceput in 1998, inbaza adjudecdrii
prin licitalie publicd a contractului de lucrdri pentru ,,SPATII CAZARE LA
UNIVERSITATEA ORADEA, MIINICIPruL ORADEA". tfermenul de frnalizare a
lucrdrilor a fost de 2 ani, prelungindu-se contractul prin acte adifionale, p6nb s-a ajuns la
termen;

- indicatorii tehnico-economici -devizul general qi modul de calcul al restului de
executat.(Anexa2)

Vd rugdrn sd aprobafi indicatorii tehnico-economici actualizali ai investifiei ,,SpAJII
CAZARE, LA UNIVERSITATEA ORADEA, MUNICIPIUL ORADEA', avAnd
valoarea totald, actualizatd, 36,113.850,00 lei inclusiv TVA.

Director General Administrativ

Biroul de Investilii, Consoliddri qi Reparafii
InS.Ciqrian Pdtraqca
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,,SPATII CAZARE LA
UNIVERSITATEA ORADEA,

MUNICIPruL ORADEA"
Faza: Acord M.F. nr.134211998

MEMORIU
Privind actualizar ea Devizului General

1. DESCRIERE IMOBIL:
Functiunea pe care o va deservi imobilul este aceea de spafii de cazare.
Fata de spatiile propuse spre construire sunt urmatoarele vecinatati:
Stanga: aliniament stradal strada Islazului
Dreapta: aliniament stradal strada Fdgdraqului
Fata: aliniament stradal strada Universitilii
Spate: teren privat
Imobilul propus pentru continuarea lucrdrilor de executat (corpul B Ei corpul C), sunt realizate
racorduri gi bransamente la reteaua electrica si apa-canal, pentru corpul A.
Ansamblul prevdzut pentru spalii de cazare 402 locuri este situat in zona de NV, in incinta Campusului
A al Universitilii Oradea, str. Universitdtii nr.l Municipiului Oradea, Jud. Bihor, Obiectivul "spatii de
cazare 402 locuri" din incinta Universitdfii Oradea este conceput pe un sistem de volumetrie imbinatd
pe trei direclii la l20o . Volumele vor fi denumite in continuare Corp A, Corp B si Corp C.
Corpul A si Corpul C au S+P+4E, iar Corpul B numai S+P+3E, etaje. Cele trei corpuri se dezvoltd in
construclii dublu tract, avdnd o intrare comun[ Ei cdte o ie;ire de necesitate la cele dou[ capete ale
ansamblului. Cele 134 unitdfi de cazare ce acoperb funcliunea de locuit, sunt dispuse in lungul unui
coridor cu ldfimea de 1 .80 m. Celula de cazare este rezolvata in trama de 4.20 x 7 .20 m fiind compusd
dintr-urr vestibul, camera de locuit pentru trei persoane Ei grup sanitar. Indl{imea liberd este de 2.80 m
rezultdnd in cameri o suprafafi de 18.60 mp care impreund cu vestibulul 3.85 mp dau un volum de
62.86 mc. Subsolul ansamblului a fost prevdzut cu indl{imi diferite pentru fiecare corp de clddire in
parte, avdnd o indllime 2.75 m pentru Corpul A care este gdndit a fi ad[post de apdrare civild cu o
capacitate de 125 locuri, Corpul C cu o indlfime de 2.75m ce adiposteqte centrala termicd cu curte
englezd' pentru suprafala de ventilalie qi pentru introducerea utilajelor, iar Corpul B cu indllimea de
2.00 m are prevdzut subsolul tehnic.

2. SITUATIA EXISTENTA
Structura de rezistenli a c[minului, reaLizatd din diafragme de beton este realizat[ in procent de 100%.
Acoperigul clidirii este rcalizat in procent de 100%, acesta fiind acoperiq qarpanti cu structura din
lemn qi invelitoare din ligld metalicd/tabld.
La exterior perelii au fost acoperi{i cu polistiren qi au fost tencuiti cu tencuiald nobild.
Corpul A
Este construit in procent de 100% gi este dat in folosin\d din20lZ.
Aici s-a montat toatd tdmpldria interioarb gi exterioard, perefii au fost tencuifi, gletuili, zugrilvitri.
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Grupurile sanitare au fost frnalizate, pereJi au fost placafi cu faianld pdnd la indlfimea de 2.00 m,
pardoseaua a fost placat[ cu gresie in totalitate, au fost prevdzute obiecte sanitare (lavoare, vase WC,
cabine de duE).

Pardoseaua in camere a fost realizatd din parchet laminat, iar cea din hol, ofici si casele de scar6 sunt
din gresie.

Au fost realizate toate instalafiile, sanitare, termice, de ventilafie, electrice curen{i tari gi curen}i slabi,
internet.

Corp B
corpul B este cel mai slab din punct de vedere al lucrdrilor executate.
In acest corp de clddire perefii au fost tencuili qi gletuiti parfial, fdrd a se zugrdvi.
T6mpl6ria interioar[ este montatd parlial, instalaliile termice, sanitare, ventilafii, mai mult la nivel de
coloane.
Instala{iile de curenfi tari, curenli slabi Ei de internet sunt realizate parfial.
Lucrdrile de finisaj (placdri cu faian{d, gresie, parchet, zugrdveli) in spafiile de locuit, in grupurile
sanitare, dar;i in spa(iile comune nu au fost realizate.
Obiectele sanitare in grupurile sanitare nu au fost montate.
Corp C
corpul c este intr-un stadiu mai avansat al lucrdrilro fafd de corpul B.
Aici tdmpldria interioard este montatd aproape in totalitate, lucrdrile de finisaj la pereli sunt intr-un
stadiu de realizar e avansatd.
Sunt grupuri sanitare acdror perefi sunt placali cu faian!6, iar pardoseaua este placatd cu gresie, iar
unele grupuri sanitare au fost dotate cu obiectele sanitare necesare (lavoar, vas WC).
Pardoseaua din camerele de locuit, din parchet laminat nu a fost realizat, dar sunt spa{ii in care
pardoseaua din gresie s-a r ealizat.
Instalaliile sanitare gi electrice de curen{i tari Ei slabi sunt intr-un stadiu avansat.
La instalafiile termice sunt realizate coloane qi in anumite incdperi sunt realizate legdturile.

3. DESCRIEREA INTERVENTIILOR PROPUSE

Se propune Continuare lucrari ramase de executat, pentru obiectivul Spatii de Cazare Camin 402
locuri, situat in Municipiul oradea, strada universitdlii nr.1, jud. Bihor.

-se va pdstra structura existenta si se vor continua lucr[rile rdmase de executat la corpul B si C,
intrucAt corpul A este dat in folosinJd, instalaliile electrice, instalaliile sanitare, finisajele L pardoseli,
perefi, tavane, schimbarea tdmplariilor existente qi degradate, punerea in operd a tdmpldriilor acolo
unde ele nu au fost puse.
Plan subsol- Corpul A,B,C:
In vederea elimin[rii infiltraliilor accidentale (periodice) care se produc in subsol se vor prevedea
urmdtoarele:
- realizareacelor trei base (60x60x50 cm) previzute prin proiect la subsol (vezi planqele Rl01;
R20l qi R30l) la dimensiunile gi poziliile indicate in planqe gi dotarea acestora cu instalalie de
evacuare a apei (pompd submersibild pentru ape uzate)
-asigurarea unor pante de scurgere spre baqe a eventualelor infiltralii ale apei, prin dispunerea de gape
din mortar de ciment M10 cu grosimi variabile funclie de panta necesard, comfoim plangeloi de
arhitecturd se va realiza betonul de pantd cu inclina{ie de 0,lyo
Spafiu subsolului destinat addpostirii (A.L.A.) va fi amenajat cu pardosea din gresie antiderapanti de
calitate superioar[, zugrdveli lavabile de calitate superioara, si la grupurile sanitare perelii vor fi cu
faian\6 de calitate superioar[ pdnd la h:2,00m.

Plan parter- Corpul B,C:
realizare paroseli calde din parchet laminat gi reci din gresie antiderapantd- plintele pentru pardoselile calde (parchet laminat) vor fi din MDF in nuanta parchetului
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- montare tdmpldrie interioard gi exterioard din P.V.C. culare albi gi tAmplirii metalice
- zugriveli qi vopsitorii interioare
- nJgrdveli exterioare
- plaoare cu polistiren la soclu
- montare placaj din gresie (la grupuri sanitare gi oficiu)
- montare balustrade gi mdn[ curentd la sciri
- realizare instalafii exterioare (pa4ial electrice, termice gi sanitare)
- realizaretrotuare de protec(ie
- placare cu gresie scdri exterioare qi interioare
- placare cu faian\6 a grupurilor sanitare qi a oficiilor p6nd la h:2,00m
- etc.
- realizaretavan fals din gipd-carton la corp C

Plan Etaj I- Corpul B,C:
- realizareaunor pere{i despd(itori de tip uqor
- realizarctavan fals din gipd-carton la corp C
- realizare pere[i despdrfitori din ziddrie de sticl[
- realizare paroseli calde din parchet laminat qi reci din gresie antiderapanti
- plintele pentru pardoselile calde (parchet laminat) vor fi din MDF in nuanta parchetului
- montare t6mplirie interioarb qi exterioard din P.V.C. culare albd gi t6mpldrii metalice
- 

^tgrdveli 
gi vopsitorii interioare

- zugtiveli exterioare
- placare cu polistiren la soclu
- montare placaj din gresie (la grupuri sanitare qi oficiu)
- montare balustrade gi mdnd curentd la scdri
- realizare instala[ii exterioare (parfial electrice, termice gi sanitare)
- realizaretrotuare de proteclie
- placare cu gresie scbri exterioare gi interioare
- placare cu faian\d a grupurilor sanitare qi a oficiilor pAnd la h:2,00m
- etc.
-La corpul B, etajul 1,2 qi 3 se vor executa pereJi din ziddrie de sticld de 8 cm grosime, in axul22-
23lK, necesari la compartimentarea holului, pentru separarea holului de sala de lectur6.
-La corpul C se va executa inchiderea golului central cuprins intre axele C-D din tAmplSrie P,V.C.

La nivelul podului
- curd{irea plangeului de pod de g[inalul produs de porumbei
- refacerea tuturor luminatoarelor prevdzute in acoperig (cu policarbonat) cu alte materiale
similare care sd aigure etangeitatea qi rezistenla la timp la acliunea vantului.
- aompletarea gapei de protec{ie a hidroizola{iei (circa 50%).
Ignifugarea se realizeaza cu materiale agrementate , de societati certificate pentru acest tip de lucrari ,
iar in perioada desfasurarii acestei activitati se vor face probe martor care vor fi incercate intr-un
laborator agrementat in vederea testarii LRF la care a ajuns materialul respectiv .

Ignifugarea si antiseptizarea elementelor din lemn
Pentru ignifugarea materialelor si elementelor de constructii combustibile, este obligatoriu utilizarea
numai a produselor avizate de Comandamentul Trupelor de Pompieri si dupa caz cu agrement tehnic.
Produsele ignifuge vor fr avizate de Ministerul Sanatatii asupra toxicitatii.
Producatorii si, dupa caz, furnizorii produselor ignifuge sunt obligati sa livreze numai produse
corespunzatoare standardului de firma sau normei interne, si sa obtin a avizul Comandamentului
Trupelor de Pompieri si agrementul tehnic pentru produsele noi sau modificari ale caracteristicilor
produselor existente.
Dupa tratarea cu produse ignifuge a lemnului. materialelor si produselor pebazade lemn trebuie sa se
reduca posibilitatea acestora de a se aprinde usor si de a arde in continuare.
Intrucat prin ignifugare se intarzie aprinderea materialelor combustibile dar nu se elimina posibilitatile
de ardere a materialelor protejate, pot fi luate si alte masuri de protectie contra incendiilor.
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Lucrarile de ignifugare vor fi executate de personal instruit si atestat in acest scop, cu respectarea
stricta a instructiunilor de utilizare elaborate de producator (tehnologie de aplicare, consum specific
SA.J.

Executantul lucrarilor de ignifugare este obligat sa certifice calitateaignifugarii executate prin buletine
de incercare eliberate de laboratoare autorizate.
La receptia lucrarilor, beneficiarul este obligat sa verifice buletinele de incercare si asisurarea
conditiilor de eficienta ; ele vor fi anexate la cartea constructiei.

Tdmpl[riile se vor executa comform tabloului de tdmpldrie, iar cele ce vor fi din tAmpldrie p.V.C., vor
fi prevdzute cu geam termopan triplu strat cu 6 camere, culoarea alb6.
Finisaje interioare:

In zona de oficiu si anexe aferente acesteia, precum si la grupurile sanitare, suprafata peretilor
va fi neteda si va fi protejata cu materiale care se pot intretine in conditii excelente de igiena. Peretii se
vor finisa cu faianta panalao inaltime de 2,00m in dreptul blaturilor de lucru si in gruprurile sanitare,
In zona de cazare, cdt qi la zonele de circulafii, etc. pardoselile vor fi din gresie antiderapanta. la
grupurile sanitare si la spatiile de circulatii, in camerele de cazare parchet laminat, iar peretii finisati cu
zugraveala lavabila.

Pardoselile vor fi din gresie in toate spatiile integrate zonei de oficiu cat si in grupurile
sanitare.
Tamplariile exterioare vor fi din PVC, culoare alba cu geam termopan, cu glafuri din P.V.C. culoare
albi la interior si metalice la exterior de minim 5cm grosime, iar uqile din interior din P.V.C. sau
metalice.
Dotari bai

Grupurile sanitare vor fi complet echipate cu obiecte sanitare si accesorii (lavoare, vase de WC,
si cabine de dus)
Grupurile sanitare vor fi echipate cu prize etanse cu contact de protectie si instalatie de iluminat
preinstalata pentru corpurile de iluminat
Finisaje exterioare:

Finisaj exterior: soclu -tencuiala, tencuieli decorative, balustrade metalice, tamplarii din PVC
cu geam termorezistent cu 6 canate.

Ferestrele si usile vor fi realizate din PVC cu geam termoizolant. Tamplariile vor fi netede,
neabsorbante, lavabile- usor de curatat si de dezinfectat. Ferestrele vor fi cu ochiuri mobile Ferestrele
se vor prevedea cu glafuri usor lavabile si de buna calitate.

, ! Evacuarea apelor pluviale de pe invelitoare se va face prin jgheaburi cu secliunea semicirculari
Y, Al0 cm qi burlane cu @8 cm, din tabld zincatd 0,75 mm grosime, deversate liber la nivelul solului,
in spafiul verde.

4. DESCRIEREA ACTUALIZARII DEVIZULUI GENERAL
Valoarea lucrdrilor ramase de executat a fost actualizata conform prevederilor legale in
respectiv cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica. conform

vigoare,
Legii nr.

face referire la
fiind in preluri

500 12002 privind finantele publice.
Rubrica ,, Valoare deviz general Acord MF 134211998 (prefuri aprilie 1998)"

devizul general intocmit dupd oblinerea acordului Ministerului de Finanle, valorile
aprilie 1998 (in mii lei vechi).

Pentru actualizarea devizului general la zi s-a procedat astfel :

- Am transformat leul vechi din D.G. aprilie 1998 in RON;
- Am inclus Notele de Renunfare qiNotele de Comandd Suplimentard din luna mai 2009;- Din valoarea Devizului General din aprilie 1998, cumulatd cu valoarea N.C.S.-urilor, am
scdzut valoare N.R.-urilor qi valoarea decontdrilor efectuate pAni la data de 31.12.2008 gi valoarea
decontdrilor efectuate de la 01.01.2009 -01.01.2021.- Restul de executatrezultat l-am actualizat cu coeficientul de inflafie aferent perioadei ianuarie
2009 - ianuarie202I.
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In aoest fel a rezultat restul de executat la 0l .01 .2021 in prefuri la nivelul 0l ,01 .Z0Zl .

Coeficientul de actualizare mai 2009 - ianuarie 20Zl este de 1.377L

Decontdrile ftcute pdnd la sffirgitul anului 2019 au fost puse la dispozifie de c6tre serviciul
contabilitate al beneficiarului, avdndu-se in vedere influenta TVA-ului.

Biroul de Investifii, Consoliddri gi Reparafii
ing. Ciprian PitraEca
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DEVIZ GENERAL ACTUALIZAT LA OT.OT.}OLL
(coeficient inflalie mai 2009 - ianuarie 2OZt= L.g77tl

privind cheltuielile necesare realizirii obiectivului
,,SPATII CAZARE tA UNIVERSITATEA ORADEA, MUNICIPIUL ORADEA'
in mii lei si Euro la curs din 31.12.2020 (1 euro = 4.g694 lei)

Nr. crt, Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de
cheltuieli

vALoARE TorAtA ncruettznrA a
D.G.la OL.OL.}O2L

FARA TVA

miilei mil euro
1 2 3 4

cAPlroLUL 1. cheltuieli pentru oblinerea gi amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00

1.2 Amenajarea terenului-Drumuri si sist.verticala 1,429.62 293.39

1.3
Amenajari pt.protectia mediului si aducerea
terenului la starea initiala 0.00 0.0c

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/proteCtia utilitatilor 0.00 0.0c
Tota! capitolul I 1,429.62 293.39
CAPITOLUL 2. Gheltuieli pentru asigurarea ntilitatilor necesare obiectivului

2.1 Ob.ll - Utilitati si retele exterioareln incinia 1,302.77 267.54
2.2 Ob.ll - Utilitati * montaj utilaje tehnotogce 0.00 0.00

2.3
Ob.ll - Utilitati - utilaje,echipamente tehnologice si
functionale cu montaj 266.93 54.82

Iotal capitolul 2 1.569.70 322.36
cAPlroLUL 3. cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3,1 Studii geo, topo, hidro 0.13 0.03

3.2
Taxe pentru obtinerea de avize, acorduri si
autorizatii 12.89 2.65

3.3 Proiectare 9i inginerie + verificare 443.59 91 10
3.4 Organizarea procedurilor de achizitie 34.97 7.18
3.5 Asistenta tehnica proiectant 37.'18 7.64
J.O

Hrara otngtnll gantter
2 x 24 luni x 2000 lei/lund x 1 ,288 160.54 32.97

Tqtal capitolul 3 689.30 141.56
CAPITOLUL 4. Chettuieti pentru tnvestitiiOe Uaza

4.1 Gonstructii si instalatii 21.046.23 4,322.14
Ob. | - Spatii cazare + spatii tehnice 21.046.23 4.322.14

4.2 Montajg utilaje tehnologice 0.00 0.00
Ob. | - Sp4l cazarc + spatii tehnice 0.00 0.0c

4.3
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
cu montaj 346.43 71.14
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Ob. | - Spatii cazare + spatii tehnG 346.43 71.14
4.5 Dotarl 2,050.77 421.'15

Ob. | - Spatii cazare+ spatii tehniCe 2,050.77 421.15

g#tgfil$*1f,$a$6efgGUtrEgSlHUqlF|ItffiF'i:#ti-r:i#f,a:€,;-,;1.,:€t;?jn$'?:.j,..+ji,,i:*iF:'i&

5.1 Organizaredesantler rc 23.66
5,1 ,1 - Lucrdri Oe Constructii 115.20 23.66

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 283.72 58.27
5.2.1 - Comisioanete sldo6anZlffite 0,01 0,00
5.2.2 - Comision LS.e:e;03% 179.62 36.89
5.2.3. - Taxa C,S.C. - 0.|d/o 104.09 21.38
5.2.4. - Taxi timbru arhitecturi-d3%o 0,00 0.00

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute - 10% 2,980.65 612.12

Biroul de Investifii, Consoliddri qi Reparafii
ins,cinrilf rtraqca
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DEVIZ GENERAL REST DE EXECUTAT ACTUALIZAT LA 01.01 .2020
(coeficient inflalie mai 2009 - ianuarie z1zL= L.377Ll

privind cheltuielile necesare realizdrii obiectivului
,,SPATII CAZARE LA UNIVERSITATEA ORADEA, MUNICIPIUL ORADEA'

in mii lei gi Euro la curs din 3l.Lz.zozo (1 euro = 4.g694 lei)

Nr. crt. Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de cheltuieli

VALOARE D.G. REST DE EXECUTAT

ACTUALIZAT LA 01.01.2021

FARA TVA

miilei mil euro
1 2 3 4ffi

-

1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.0c
1.2 Amenajiarea teren u lu i-Drum u ri si sist.vertrcala 0.00 0.0c

1.3
Amenajari pt.protectia mediului si aoucerea
terenului la starea initiala 0.00 0.00

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00
Total capitolul 1 0.00 0.00
CAPITOLUL 2. Gheltuieli pentru asiqurirea utili tatilor necesare obiectivulrri

2.1 Ob.ll - Utilitati si retele exterioare in irrcinta 0.00 0.00
2.2 qE ! - Utilitati - montaj utitaje tehnotqqice 0.00 0.00
2.3

Oh.ll - Utilitati - utilaje,echipamente tefrnotogdce si
functionale cu montaj 0.00 0.00

Total capitolul 2 0.00 0.00
CAPITOLUL 3. Gheltuieli pentru proiectare si as istenta tehnica

3,1 Studii geo, topo, hidro 0.00 0.00
3.2

Taxe pentru obtinerea de avize, AcordLtri si
autorizatii 0.00 0.00

3.3 Proiectqre 9i inginerie + verifiCare 0.00 0.00
3.4 Q@tordeachdtie- 34.43 7.07
3.5 Asistenta tehnica proiectant 37.18 7.64
3.6

Platd diriginti gantier
22924luni x 2000 lei/lund x 1,288 15E.04 32.46

Total capitolul 3 229.65 47.16
CAPITOLUL 4. Cheltuieli pentru investitia Oe Ua, aa

4.1 Constructii si instalatii 8,626.99 1,771.65
Ob. | - Spatii cazare + spatii tehnice 8,626.89 1 ,771 .65

4.2 Montaje utilaje tehnologice 0.00 0.00
Ob. | - Spatii cazare + spatrr t,ehntce 0.00 0.00

4.3
Uti I aj e, ec h i pa m e nte te h n o I o g i ce=ifu;;ti o n;G
cu monl3J 0.00 0.00
Ob. | - Spatii cazare + spatii tefrnice 0.00 0,00

4.5 Dotari 2,050.77 421.15
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oo.t-Spatii Ca@ 2.050.77 421,15

5.1 Organizare de santier 110.13 22.62
5,1.1 - Lucriri du i:orrstrGii 1 10.13 22.62

5.2 CoTisioane, cote, taxq, Costul ;reditrilui 93.34 19.17
5.2.1 - Comisioanele si dffi 0.00 0.00
5.2.2 - Comision t.S.C.e -T.8% 52.41 10.76
5.2.3. -TaxaC.S.CF 40.93 8.415.2.4.-Taxitim-ffi 0.00 0.00

5.3 1,091.66 224.19

Biroul de Investifii, Consoliddri qi Reparalii
ing.Ciprian Pdtraqca
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