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CATRE
CONSILIUL DE ADMINISTRATIE AL UNIVERSITATII DIN ORADEA

Referitor la obiectivul  ,,SPATII CAZARE LA UNIVERSITATEA ORADEA,
MUNICIPIUL ORADEA”

Avand 1n vedere:

- acordul nr.1342/1998 al Ministerului de Finante, privind obiectivul de investitii
“Spatii de cazare la Universitatea din Oradea” avand regim de indltime S+P+4E, fiind
compus din trei corpuri de cladire, A, B si C, avand amplasamentul in Campusul
Universitar pe strada Universititii nr.1, Municipiul Oradea, jud. Bihor, Proiectant
General fiind S.C. Princer S.A. Bucuresti, (Anexa 1);

- execufia lucrdrilor de constructie care a inceput in 1998, in baza adjudecirii
prin licitatie publicd a contractului de lucriri pentru »SPATII CAZARE LA
UNIVERSITATEA ORADEA, MUNICIPIUL ORADEA”. Termenul de finalizare a
lucrarilor a fost de 2 ani, prelungindu-se contractul prin acte aditionale, pana s-a ajuns la
termen;

- indicatorii tehnico-economici —devizul general si modul de calcul al restului de
executat.(Anexa 2)

Vié rugdm sd aprobati indicatorii tehnico-economici actualizati ai investitiei ,,SPATII
CAZARE LA UNIVERSITATEA ORADEA, MUNICIPIUL ORADEA” avand
valoarea totald actualizata 36,113.850,00 lei inclusiv TVA.

Director General Administrativ
ec. Adrian NICULé

// .
A

Biroul de Investitii, Consolidéri si Reparatii
Ing.Ci&ian Piatrasca
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»SPATII CAZARE LA
UNIVERSITATEA ORADEA,
MUNICIPIUL ORADEA”
Faza: Acord M.F. nr.1342/1998

MEMORIU
Privind actualizarea Devizului General

1. DESCRIERE IMOBIL:
Functiunea pe care o va deservi imobilul este aceea de spatii de cazare.
Fata de spatiile propuse spre construire sunt urmatoarele vecinatati:
Stanga: aliniament stradal strada Islazului
Dreapta: aliniament stradal strada Fagarasului
Fata: aliniament stradal strada Universitatii
Spate: teren privat
Imobilul propus pentru continuarea lucrdrilor de executat (corpul B si corpul C), sunt realizate
racorduri si bransamente la reteaua electrica si apa-canal, pentru corpul A.
Ansamblul previzut pentru spatii de cazare 402 locuri este situat in zona de NV, in incinta Campusului
A al Universitétii Oradea, str. Universitatii nr.1 Municipiului Oradea, Jud. Bihor, Obiectivul “Spatii de
cazare 402 locuri” din incinta Universitétii Oradea este conceput pe un sistem de volumetrie imbinati
pe trei directii la 120°. Volumele vor fi denumite in continuare Corp A, Corp B si Corp C.
Corpul A si Corpul C au S+P+4E, iar Corpul B numai S+P+3E etaje. Cele trei corpuri se dezvolti in
constructii dublu tract, avand o intrare comund si cate o iesire de necesitate la cele doui capete ale
ansamblului. Cele 134 unitati de cazare ce acoperd functiunea de locuit, sunt dispuse in lungul unui
coridor cu latimea de 1.80 m. Celula de cazare este rezolvata in trama de 4.20 x 7.20 m fiind compusa
dintr-un vestibul, camera de locuit pentru trei persoane si grup sanitar. Iniltimea liberd este de 2.80 m
rezultdnd in camerd o suprafatd de 18.60 mp care impreuna cu vestibulul 3.85 mp dau un volum de
62.86 mc. Subsolul ansamblului a fost previzut cu indltimi diferite pentru fiecare corp de cladire in
parte, avand o indltime 2.75 m pentru Corpul A care este gandit a fi addpost de apirare civild cu o
capacitate de 125 locuri, Corpul C cu o inaltime de 2.75m ce addposteste centrala termicd cu curte
engleza pentru suprafata de ventilatie si pentru introducerea utilajelor, iar Corpul B cu iniltimea de
2.00 m are prevazut subsolul tehnic.

2. SITUATIA EXISTENTA
Structura de rezistentd a cdminului, realizata din diafragme de beton este realizati in procent de 100%.

Acoperisul cladirii este realizat in procent de 100%, acesta fiind acoperis sarpanti cu structura din
lemn si invelitoare din tigla metalicd/tabla.

La exterior peretii au fost acoperiti cu polistiren si au fost tencuiti cu tencuial nobila.

Corpul A

Este construit in procent de 100% si este dat in folosinti din 2012.

Aici s-a montat toatd tamplaria interioard si exterioard, peretii au fost tencuiti, gletuiti, zugraviti.
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Grupurile sanitare au fost finalizate, pereti au fost placati cu faiantd pana la indltimea de 2.00 m,
pardoseaua a fost placatd cu gresie in totalitate, au fost previzute obiecte sanitare (lavoare, vase WC,
cabine de dus).

Pardoseaua in camere a fost realizatd din parchet laminat, iar cea din hol, ofici si casele de scara sunt
din gresie.

Au fost realizate toate instalatiile, sanitare, termice, de ventilatie, electrice curenti tari si curenti slabi,
internet.

Corp B

Corpul B este cel mai slab din punct de vedere al lucririlor executate.

In acest corp de clddire peretii au fost tencuiti si gletuiti partial, fird a se Zugravi.

Témpléria interioara este montatd partial, instalatiile termice, sanitare, ventilatii, mai mult la nivel de
coloane.

Instalatiile de curenti tari, curenti slabi si de internet sunt realizate partial.

Lucrérile de finisaj (placari cu faiantd, gresie, parchet, zugriveli) in spatiile de locuit, in grupurile
sanitare, dar si in spatiile comune nu au fost realizate.

Obiectele sanitare in grupurile sanitare nu au fost montate.

Corp C

Corpul C este intr-un stadiu mai avansat al lucrérilro fati de corpul B.

Aici tdmpldria interioard este montatd aproape in totalitate, lucririle de finisaj la pereti sunt intr-un
stadiu de realizare avansata.

Sunt grupuri sanitare a céror pereti sunt placati cu faianti, iar pardoseaua este placatd cu gresie, iar
unele grupuri sanitare au fost dotate cu obiectele sanitare necesare (lavoar, vas WO).

Pardoseaua din camerele de locuit, din parchet laminat nu a fost realizat, dar sunt spatii in care
pardoseaua din gresie s-a realizat.

Instalatiile sanitare si electrice de curenti tari si slabi sunt intr-un stadiu avansat.

La instalatiile termice sunt realizate coloane si in anumite inciperi sunt realizate legaturile.

3. DESCRIEREA INTERVENTIILOR PROPUSE

Se propune Continuare lucrari ramase de executat, pentru obiectivul Spatii de Cazare Camin 402
locuri, situat in Municipiul Oradea, strada Universitatii nr.1, jud. Bihor.

-Se va pastra structura existenta si se vor continua lucrdrile rdmase de executat la corpul B si C,
intrucat corpul A este dat in folosintd, instalatiile electrice, instalatiile sanitare, finisajele la pardoseli,
pereti, tavane, schimbarea tdmplariilor existente si degradate, punerea in operi a tamplariilor acolo
unde ele nu au fost puse.

Plan subsol- Corpul A,B,C:

in vederea eliminrii infiltragiilor accidentale (periodice) care se produc in subsol se vor prevedea
urmétoarele:

- realizarea celor trei base (60x60x50 cm) previzute prin proiect la subsol (vezi plangele R101;
R201 si R301) la dimensiunile si pozitiile indicate in planse si dotarea acestora cu instalatie de
evacuare a apei (pompd submersibila pentru ape uzate)

-asigurarea unor pante de scurgere spre base a eventualelor infiltratii ale apei, prin dispunerea de sape
din mortar de ciment M10 cu grosimi variabile functie de panta necesard, comform plangelor de
arhitecturd se va realiza betonul de panti cu inclinatie de 0,1%

Spatiu subsolului destinat adapostirii (A.L.A.) va fi amenajat cu pardosea din gresie antiderapantd de
calitate superioard, zugraveli lavabile de calitate superioars, si la grupurile sanitare peretii vor fi cu
faian{a de calitate superioard pana la h=2,00m.

Plan parter- Corpul B,C:
realizare paroseli calde din parchet laminat si reci din gresie antiderapantd
- plintele pentru pardoselile calde (parchet laminat) vor fi din MDF in nuanta parchetului
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- montare tdmpldrie interioard si exterioard din P.V.C. culare albi si timplarii metalice
- zugraveli si vopsitorii interioare

- zugrdveli exterioare

- placare cu polistiren la soclu

- montare placaj din gresie (la grupuri sanitare si oficiu)

- montare balustrade si mana curenti la scari

- realizare instalafii exterioare (partial electrice, termice si sanitare)

- realizare trotuare de protectie

- placare cu gresie scéri exterioare si interioare

- placare cu faiant a grupurilor sanitare si a oficiilor pani la h=2,00m
. etc.

- realizare tavan fals din gipd-carton la corp C

Plan Etaj I- Corpul B,C:
- realizarea unor pereti despartitori de tip usor
- realizare tavan fals din gipd-carton la corp C
- realizare pereti despartitori din zid#rie de sticld
- realizare paroseli calde din parchet laminat si reci din gresie antiderapanti
- plintele pentru pardoselile calde (parchet laminat) vor fi din MDF in nuanta parchetului
- montare tdmpldrie interioard si exterioard din P.V.C. culare albi si tAmplarii metalice
- zugrdveli si vopsitorii interioare
- zugraveli exterioare
- placare cu polistiren la soclu
- montare placaj din gresie (la grupuri sanitare si oficiu)
- montare balustrade si mana curenti la scari
- realizare instalatii exterioare (partial electrice, termice si sanitare)
- realizare trotuare de protectie
- placare cu gresie scari exterioare si interioare
- placare cu faianté a grupurilor sanitare si a oficiilor pani la h=2,00m
% etc.
-La corpul B, etajul 1, 2 si 3 se vor executa pereti din zidérie de sticli de 8 cm grosime, in axul 22-
23/K, necesari la compartimentarea holului, pentru separarea holului de sala de lectura.
-La corpul C se va executa inchiderea golului central cuprins intre axele C-D din tAmplarie P.V.C.
La nivelul podului
- curatirea planseului de pod de géinagul produs de porumbei
- refacerea tuturor luminatoarelor previzute in acoperis (cu policarbonat) cu alte materiale
similare care sd aigure etanseitatea si rezistenta la timp la actiunea vantului.
- completarea sapei de protectie a hidroizolatiei (circa 50%).
Ignifugarea se realizeaza cu materiale agrementate , de societati certificate pentru acest tip de lucrari ,
iar in perioada desfasurarii acestei activitati se vor face probe martor care vor fi incercate intr-un
laborator agrementat in vederea testarii LRF la care a ajuns materialul respectiv .

Ignifugarea si antiseptizarea elementelor din lemn

Pentru ignifugarea materialelor si elementelor de constructii combustibile, este obligatoriu utilizarea
numai a produselor avizate de Comandamentul Trupelor de Pompieri si dupa caz cu agrement tehnic.
Produsele ignifuge vor fi avizate de Ministerul Sanatatii asupra toxicitatii.

Producatorii si, dupa caz, furnizorii produselor ignifuge sunt obligati sa livreze numai produse
corespunzatoare standardului de firma sau normei interne, si sa obtina avizul Comandamentului
Trupelor de Pompieri si agrementul tehnic pentru produsele noi sau modificari ale caracteristicilor
produselor existente.

Dupa tratarea cu produse ignifuge a lemnului, materialelor si produselor pe baza de lemn trebuie sa se
reduca posibilitatea acestora de a se aprinde usor si de a arde in continuare.

Intrucat prin ignifugare se intarzie aprinderea materialelor combustibile dar nu se elimina posibilitatile
de ardere a materialelor protejate, pot fi luate si alte masuri de protectie contra incendiilor.
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Lucrarile de ignifugare vor fi executate de personal instruit si atestat in acest scop, cu respectarea
stricta a instructiunilor de utilizare elaborate de producator (tehnologie de aplicare, consum specific
sa.).

Executantul lucrarilor de ignifugare este obligat sa certifice calitatea ignifugarii executate prin buletine
de incercare eliberate de laboratoare autorizate.

La receptia lucrarilor, beneficiarul este obligat sa verifice buletinele de incercare si asigurarea
conditiilor de eficienta ; ele vor fi anexate la Cartea constructiei.

Téamplériile se vor executa comform tabloului de tAmplarie, iar cele ce vor fi din tamplérie P.V.C., vor
fi previzute cu geam termopan triplu strat cu 6 camere, culoarea albi.
Finisaje interioare:

In zona de oficiu si anexe aferente acesteia, precum si la grupurile sanitare, suprafata peretilor
va fi neteda si va fi protejata cu materiale care se pot intretine in conditii excelente de igiena. Peretii se
vor finisa cu faianta pana la o inaltime de 2,00m in dreptul blaturilor de lucru si in gruprurile sanitare.
In zona de cazare, cit si la zonele de circulatii, etc. pardoselile vor fi din gresie antiderapanta. la
grupurile sanitare si la spatiile de circulatii, in camerele de cazare parchet laminat, iar peretii finisati cu
zugraveala lavabila.

Pardoselile vor fi din gresie in toate spatiile integrate zonei de oficiu cat si in grupurile
sanitare.
Tamplariile exterioare vor fi din PVC, culoare alba cu geam termopan, cu glafuri din P.V.C. culoare
albd la interior si metalice la exterior de minim Scm grosime, iar usile din interior din P.V.C. sau
metalice.
Dotari bai

Grupurile sanitare vor fi complet echipate cu obiecte sanitare si accesorii (lavoare, vase de WC,
si cabine de dus)

Grupurile sanitare vor fi echipate cu prize etanse cu contact de protectie si instalatie de iluminat
preinstalata pentru corpurile de iluminat
Finisaje exterioare:

Finisaj exterior: soclu -tencuiala, tencuieli decorative, balustrade metalice, tamplarii din PVC
cu geam termorezistent cu 6 canate.

Ferestrele si usile vor fi realizate din PVC cu geam termoizolant. Tamplariile vor fi netede,
neabsorbante, lavabile- usor de curatat si de dezinfectat. Ferestrele vor fi cu ochiuri mobile Ferestrele
se vor prevedea cu glafuri usor lavabile si de buna calitate.

Evacuarea apelor pluviale de pe invelitoare se va face prin jgheaburi cu sectiunea semicirculara
% 310 cm si burlane cu @8 cm, din tabli zincats 0,75 mm grosime, deversate liber la nivelul solului,
in spatiul verde.

4. DESCRIEREA ACTUALIZARII DEVIZULUI GENERAL

Valoarea lucrédrilor ramase de executat a fost actualizata conform prevederilor legale in vigoare,
respectiv cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica, conform Legii nr.
500/2002 privind finantele publice.

Rubrica ,, Valoare deviz general Acord MF 1342/1998 (preturi aprilie 1998)” face referire la
devizul general intocmit dupd obtinerea acordului Ministerului de Finante, valorile fiind in preturi
aprilie 1998 (in mii lei vechi).

Pentru actualizarea devizului general la zi s-a procedat astfel:

- Am transformat leul vechi din D.G. aprilie 1998 in RON;

- Am inclus Notele de Renuntare si Notele de Comanda Suplimentara din luna mai 2009;

- Din valoarea Devizului General din aprilie 1998, cumulatid cu valoarea N.C.S.-urilor, am
scdzut valoare N.R.-urilor si valoarea decontirilor efectuate pand la data de 31.12.2008 si valoarea
decontdrilor efectuate de 1a 01.01.2009 —01.01.2021.

- Restul de executat rezultat I-am actualizat cu coeficientul de inflatie aferent perioadei ianuarie
2009 - ianuarie 2021.
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In acest fel a rezultat restul de executat la 01.01.2021 in preturi la nivelul 01.01.2021.

Coeficientul de actualizare mai 2009 - ianuarie 2021 este de 1.3771.

Decontdrile facute pand la sfarsitul anului 2019 au fost puse la dispozitie de catre serviciul
contabilitate al beneficiarului, avandu-se in vedere influenta TVA-ului.

Biroul de Investitii, Consolidari si Reparatii
ing. Ciprian Pitrasca
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DEVIZ GENERAL ACTUALIZAT LA 01.01.2021
(coeficient inflatie mai 2009 - ianuarie 2021= 1.3771)
privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului

»SPATII CAZARE LA UNIVERSITATEA ORADEA, MUNICIPIUL ORADEA”

in mii lei si Euro la curs din 31.12.2020 (1 euro = 4.8694 lei)

Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de

VALOARE TOTALA ACTUALIZATA A
D.G. la 01.01.2021

. Tt cheltuieli
FARA TVA
mii lei mii euro
1 2 3 4
CAPITOLUL 1. Cheltuieli pentru obtinerea $i amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0.00 0.00
1.2 |Amenajarea terenului-Drumuri si sist.verticala 1,428.62 293.39
13 Amenaje_m pt.protegt!g mediului si aducerea 0.00 0.00
terenului la starea initiala
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectla utllltatllor 0.00 0.00
__|Total capitolul 1 it 1,428.62 293.39
CAPITOLUL 2. Cheltuieli pentru aS|gurarea utilitatilor necesare obiectivului
2.1 Ob.II - Utilitati si retele exterioare in incinta 1,302.77 267.54
2.2 |Ob.II - Utilitati - montaj utilaje tehnologice 0.00 0.00
23 Ob.II.- Utilitati - utllajg,echlpamente tehnologice si 266.93 54 82
functionale cu montaj
|Total capitolul 2 ; oo e 1,569.70| 322.36
CAPITOLUL 3. Cheltmell pentru prmectare si asistenta tehnica
3,1 |Studii geo, topo, hidro 0.13 0.03
39 Taxe.perltru obtinerea de avize, acorduri si 12 89 265
autorizatii
3.3 |Proiectare si inginerie + verificare 443.59 91.10
3.4 |Organizarea procedurilor de achizitie 34.97 7.18
3.5 |Asistenta tehnica proiectant 37.18 7.64
Plata diriginti santier
36 |2 x 24 luni x 2000 lei/lund x 1,268 100:64 i
___ |Total capitolul 3 : ' P ~ 689.30| - 141.56
CAPITOLUL 4. Cheltwell pentru |nvest|t|a de baza
4.1 |Constructii si instalatii 21,046.23 4,322.14
Ob. | - Spatii cazare + spatii tehnice 21,046.23 4,322.14
4.2 |Montaje utilaje tehnologice 0.00 0.00
Ob. | - Spatii cazare + spatii tehnice 0.00 0.00
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 346.43 7114

cu montaj

DATADE 45.0%.
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Ob. | - Spatii cazare + spatii tehnice 346.43 71.14
4.5 |Dotari 2,050.77 421.15
Ob. | - Spatii cazare + spatu tehmce 2,050.77 421.15
___|Total capitolul 4 . 23,443.43| @ 4,814.44
CAPITOLUL 5, Alte cheltuieli
5.1 |Organizare de santier 115.20 23.66
9.1.1 - Lucrari de constructii 115.20 23.66
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 283.72 58.27
5.2.1 - Comisioanele si dobanzile aferente 0.01 0.00
5.2.2 - Comision I.S.C.C - 0.8% 179.62 36.89
5.2.3.-Taxa C.S.C. - 0.5% 104.09 21.38
5.2.4. - Taxa timbru arhitectura 0.5%o 0.00 0.00
5.3 |[Cheltuieli diverse SI neprevazute 10% 2,980.65 612.12
___ |Total capitolul 5 ik il 3,379.57|  694.04
TOTAL GENERAL"FARA TVA . 30,510.62|  6,265.79
- ~ 5603.23]  1,150.70
| 36,113.85]  7,416.49
_23,892.82]  4,906.73
: Ll 4,6563.27| 1 1935.08
_TOTALC+MCUTVA | 28446.09]  5,841.81
Biroul de Investitii, Consolidari si Reparatii
ing.Ciprian Patrasca
APROBAT IN SEDINTA C.A. DIN ~ 0
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DEVIZ GENERAL REST DE EXECUTAT ACTUALIZAT LA 01.01.2020
(coeficient inflatie mai 2009 - ianuarie 2021= 1.3771)

privind cheltuielile necesare realizirii obiectivului

»SPATII CAZARE LA UNIVERSITATEA ORADEA, MUNICIPIUL ORADEA”
in mii lei si Euro la curs din 31.12.2020 (1 euro = 4.8694 lei)

VALOARE D.G. REST DE EXECUTAT
ACTUALIZAT LA 01.01.2021

Nr. crt. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli FARA TVA
mii lei mii euro
1 2 3 4
CAPITOLUL 1. Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 [Obtinerea terenului 0.00 0.00
1.2 |Amenajarea terenului-Drumuri si sist.verticala 0.00 0.00
13 Amenajgri pt.prote.cti_a. mediului si aducerea 0.00 0.00
terenului la starea initiala
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectla utllltatllor 0.00 0.00
bl Totalcapitoili i e _.0.000  0.00
CAPITOLUL 2. Cheltu1el| pentru aS|gurarea utllltatllor necesare oblectlvulm
2.1 Ob.Il - Utilitati si retele exterioare in incinta 0.00 0.00
2.2 |Ob.II - Utilitati - montaj utilaje tehnologice 0.00 0.00
23 Ob.ll_- Utilitati - utilajg,echipamente tehnologice si 0.00 0.00
functionale cu montaj
__|Total capitolul 2 B0 R e . 0.000  0.00
CAPITOLUL 3. Cheltwell pentru pr0|ectare si aS|stenta tehnlca
3,1 [Studii geo, topo, hidro 0.00 0.00
39 Taxe'pelj.tru obtinerea de avize, acorduri si 0.00 0.00
autorizatii
3.3 |Proiectare si inginerie + verificare 0.00 0.00
3.4 _|Organizarea procedurilor de achizitie 34.43 7.07
3.5 |Asistenta tehnica proiectant 37.18 7.64
Plata diriginti santier
S8 2 X 24 luni x 2000 Ie|/Iuna x 1 288 108.04 4248
____ |Total capitolul 3 sens il 22988 i i AT M6
CAPITOLUL 4. Cheltmell pentru mvestltla de baza
4.1 |Constructii si instalatii 8,626.89 1,771.65
Ob. | - Spatii cazare + spatii tehnice 8,626.89 1,771.65
4.2 _|Montaje utilaje tehnologice 0.00 0.00
Ob. | - Spatii cazare + spatii tehnice 0.00 0.00
43 Utilaje, ec_hipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00
cu montaj
Ob. | - Spatii cazare + spatii tehnice 0.00 0.00
4.5 |Dotari 2,050.77 421.15
APROBATIN SEDINTAC.A. DIN \ ; N ()
V' A
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Ob. | - Spatii cazare + spatu tehnice 2,050.77 421.15

_|Total capitolul 4 ~ 10,677.66]  2,192.81
CAPITOLUL 5. Alte cheltwell

5.1 [Organizare de santier 110.13 22.62

5.1.1 - Lucrari de constructii 110.13 22.62

5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 93.34 19.17

9.2.1 - Comisioanele si dobanzile aferente creditului 0.00 0.00

5.2.2 - Comision I.S.C.C - 0.8% 52.41 10.76

0.2.3.-Taxa C.S.C. - 0.5% 40.93 8.41

9.2.4. - Taxa timbru arhitecturd 0.5%o 0.00 0.00

5.3 |[Cheltuieli dlverse SI ne revazute 10% 1,091.66 224.19

____ |Total capitolul 5 _1,29513| = 265.97

T Ad7ENEl

 TOTALC+MCUTVA |

- 10,213.18]

7.;2,097.42

Biroul de Investitii, Consolidiri si Reparatii
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