ROMANIA

MINISTERUL EDUCATIEI NATIONALE,
UNIVERSITATEA DIN ORADEA

DIRECTIA GENERAL ADMINISTraTiVA
Adresa: str. Universititii, nr. 1, 410087 Oradea, Bihor
tel: 40 259 408110, fax 40 259 432919

REFERAT DE OPORTUNITATE
privind inchirierea unor spatii pentru automate(dozatoare) de bauturi calde

1. Descrierea bunului imobil care urmeazi a fi inchiriat

Spatiile licitate pentru inchiriere se afla in proprietatea Universitdtii din Oradea si sunt
prezentate in Anexa nr.l-Lista spatiilor de inchiriat aprobatd de Consiliul RMP(numitd in
continuare locator sau proprietar) ,cu sediul in Oradea, str. Universitdtii nr. 1, cod 410087, jud.
Bihor, Institutie de invatiméant superior de stat, subordonatda M.E.N. (atasat copii extras CF-
Anexa nr.2 si planul spatiilor respective — Anexa nr.3).

Spatiile ce urmeaza a fi inchiriate au o suprafata totala de 26 mp.

Se pune la dispozitia locatarului spatiile de inchiriere mai sus menfionate necesare
desfasurarii activitatii de comert de automate(dozatoare) de bduturi calde,asigurindu-se si
accesul la utilitéti.

2. Motive care justificd incheierea contractului de inchiriere

Principalul motiv care justificad incheierea contractului de inchiriere este cel de Comert -
Automate(dozatoare) de bauturi calde pentru studentii si personalul angajat din cadrul
Universitatii din Oradea.

Motivul economic al inchirierii spatiilor consta in aducerea unor venituri suplimentare la
bugetul institutiei.

3. Precizarea activititii pentru care se solicitid incheierea contractului de inchiriere
Activitatea care face obiectul procedurii de inchiriere este inchirierea unui spatii pentru
comert-Automate(dozatoare) de bauturi calde.

4. Durata inchirierii

Perioada de inchiriere este de 4 (patru) ani cu posibilitate de prelungire, numai cu acordul
proprietarului $i in conformitate cu procedura privind inchirierea bunurilor imobile d1sp0n1blle
temporar aflatd in vigoare la Universitatea din Oradea.



5. Nivelul minim al chiriei propuse
Pentru folosinta spatiilor,locatarul datoreazi locatorului, chirie,care va fi revizuiti

anual.Cuantumul chiriei minime va fi stabilit de citre o comisie,numiti prin decizia Rectorului
Universitatii din Oradea.Cheltuielile de reparatii,intretinere si functionare vor fi suportate de
chiriag(locatar) pe cheltuiala proprie.Plata chiriei se va face in lei(curs BNR de la data
facturdrii),anticipat pentru luna urmatoare pe baza facturii emisi de proprietar pana la data de 15
a fiecarei luni,termenul limita pentru plata chiriei fiind ultima zi a lunii in curs.
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UNIVERSITATEA

ROMANIA
MINISTERUL EDUCATIEI NATIONALE

DIN ORADEA

Adresa: Str. Universitatii nr.1, 410087 Oradea, Rominia

Telefon:

CAIET DE SARCINI N
privind inchirierea unor spatii — Automate de cafea, sucuri, dulc1ur|, enaka uri

+40 259 408465

Fax: +40 259 408465

E-mail: rectorati@uoradea.ro

Pagina web: www.uoradea.ro

CF 4287939

Se dpreha

1. Denumirea autoritatii contractante: UNIVERSITATEA DIN ORADEA
Cod fiscal: 4287939
Adresa: Str. Universititii nr. 1, Oradea, jud. Bihor

Numairul de telefon: 0259-408.437: Fax: 0259-408.751
Persoane de contact:
° Director General Administrativ: Prof.univ.dr.ing. Mircea GORDAN;
® DIRECTIA GENERAL ADMINIST RATIVA, corp E, sala D S03,

2. Descrierea bunului imobil eare urmeaza a fi inchiriat

str.

Universitatii nr. 1, cod 410087, tel. 0259-408.437 (persoana de contact: Ramona

CACUCI);

Spatiile ce fac obiectul prezentului Caiet de sarcini se afla in proprictatea privata a
Univeristatii din Oradea, fiind enumerate in tabelul de mai jos.

‘Bunurile Tarif minim
S | materiale acceptat
Nr RN ‘Supraf. | de ! (lei/mp)
‘Lot | Locatie + Amplasare | mp. | inchiriat | Domeniul de activitate
CAMPUS A — CORP E (Cladirea . 250 lei/mp
Noud) — parter, pe holul principal, . omert - automate (dozatoare)
U langa sala EQ07 (vis-a-vis de 2 mp. holuri bauturi calde.
- hidrant) S I R
= adi 250 lei/m
GAMPUSA~CORP E (ladirea | Comert - automate (dozatoare) P
2. Noua) — parter, pe holul principal, 2 mp. holuri Gaituth oald
langa sala E007 ST
N 1di . - | 2501leiimp
5 SAM,PUS o s ; Comert - automate (dozatoare) i
1 oud) — etaj |, pe hol, langa sala 2 mp. holuri b -
F101 auturi calde.
'CAMPUS A — CORP F (Cladirea 250 lei/mp
. . Comert - automate (dozatoare)
4. Noud) — parter, pe hol, intre 2 mp. holuri bauturi cald
intrare si sala FOO1 B BRI
CAMPUS A-CORPF (Cladlrea . 250 lei/mp
5, Noud) — parter, pe hol, intre scara 2 mp. holuri ggﬂfr?réigtrﬁg;f {idsorfsgfﬁrrie)
si sala FOO1 ¥ '




250 lei/mp
6 CAMPUS A - CORP A — parter, % i Bl Comert - automate (dozatoare)
* | pe hol langa sala AOD1 P- bauturi calde.
B preespe———— R TEE—
PUS A- B — parter, ; omert - automate (dozatoare
& pe hol langa hidrant. S Mg L bauturi calde.
I - = = | 250leilmp |
8 CAMPUS A — CORP C - parter, 3 in o Comert - automate (dozatoare)
pe hol langa intrarea principala. P- bauturi calde.
- 250 lei/mp |
9 CAMPUS A — CORP C — parter, 2m el Comert - automate (dozatoare)
~ | pe hol langa sala C012. P- bauturi calde.
| | T | 250lei/mp |
10 CAMPUS A — CORP C - parter, 2mp i Comert - automate (dozactoare)
| pe hol, langa sala CO11. ' bauturi racoritoare si snack-uri.
B _ _ ’ 250 lei/mp |
CAMPUS A~ CORP G2 = parter, | Comert - automate (dozatoare) .
11. | in holul mare de la intrarea in 2 mp. holuri bsatutinatd
cladire. auturi calde.
B - o e o o 250 lei/mp
12 CAMPUS B — CORP V - parter, S holuri Comert - automate (dozatoare)
" | pe hol langé intrarea principala. p. bauturi calde.
. 1. | 250lei/mp
13 CAMPUS C - Facultatea de ¥ i — Comert - automate (dozatoare)
| Farmacie Corp A — etaj |, pe hol. p- b&uturi calde.
U | RS — S B -

3. Conditii de inchiriere si regimul de exploatare a spatiului
Spatiile au asigurat accesul la utilitati, in urmatoarele conditii:
- Locatarul va monta pe cheltuiala proprie contor pentru consumul de energie
electrica.
- Locatarul va monta pe cheltuiald proprie contor pentru consumul de apa rece, in
cazul in care aparatul utilizeaza si apd de la refea.

Chiria minimi acceptati este 500 lei / spatiu / luna. Perioada de inchiriere este 4 (patru)
ani cu posibilitate de prelunigire, numai cu acordul proprietarului. Pe perioada derularii
contractului. valoarea chiriei se va actualiza anual, prin majorarea cu minim rata inflaiei si fara
ca o astfel de revizuire si conduci la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator.

Plata chiriei se va face in lei (curs BNR de la data facturarii), anticipat pentru luna
urmitoare pe baza facturii emise de proprietar pand la data de 15, temernul limita pentru plata
chiriei fiind ultima zi a lunii in curs,

Plata cheltuielilor pentru utilitdti se va face in lei pana la sfarsitul lunii, pe baza facturii
emise pana la data de 15 a lunii in curs pentru luna precedenta. In situatia in care plata va fi
efectuatid cu intarziere, chiriasul va plati majordri de intarziere in cuantum legal stabilit pentru
creante fiscale aplicat la suma restanta. In situatia in care locatarul va intarzia plata chiriei si a
utilitatilor trei luni consecutiv, locatorul isi asuma dreptul de a rezilia contractul unilateral, fara
interventia instantei.

inainte de incheierea contractului, castigatorul licitatiei va depune intr-un cont la
dispozitia locatorului, garantia de buna platd, care va putea fi folosita de locator in caz de neplata
la timp a chiriei, a obligatiilor comune sau altor obligatii catre locator.

Chiriasul va obtine pe cheltuiala proprie toate avizele necesare functionarii in locatia
inchiriata pe toatd durata contractului (autorizatie sanitara de functionare, aviz de functionate
emis de primarie, document de inregistrare sanitard veterinara si pentru siguranta alimentelor
pentru unitatile de vanzare cu amanuntul, avize §i autorizatii privind activitatile de protectia
muncii, P.S.1., si protectia mediului, etc.).

Cheltuielile de reparatii, intretinere §i functionare, dacd este cazul, vor fi suportate de
chirias (locatar) pe cheltuiala proprie.
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4. Obicctivele de ordin economic si social, dupd caz, urmirite de titularul dreptului de
administrare

Principalul motiv de ordin economic care justifica inchirierea spatiilor care fac obiectul
prezentului Caiet de Sarcini constd in aducerca unor venituri suplimentare la bugetul institutiei,
iar cel de ordin social il reprezintd crearca unui confort cat mai mare pentru studentii si angajatii
Universitatii.

5. Criteriul de selectie utilizat, rerspectiv pretul.

Ofertantul castigitor al licitatici va fi ofertantul care prezinta oferta financiari (chiria
pentru spatiul licitat / luni) maximi dintre ofertele admise.
Comisia va incheia o hotarare de adjudecare a licitatici in care s va mentiona ofertantul
selectionat si ofertantii neselectionati.
Comisia de Licitatie, in situatia in care ofertantul castigator isi retrage oferta inainte de
incheierea contractului de inchiriere isi rezervd dreptul de a reanaliza ofertele si a declara
castigatoare oferta cu chiria urmatoare cea mai mare, in ordinea descrescatoare a acestora.

6. Cerintele privind calificarea

Numirul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie publicd deschisa
este permisa persoanelor fizice sau persoanclor juridice romane legal constituite, care indeplinesc
urmatoarele conditii:

- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de un judecator -

sindic. activitatile comerciale nu sunt suspendate si nu sunt intr-o situatie similara cu cele

anterioare, reglementata prin lege:

- ofertantul nu face obicctul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la aliniatul precedent:

- ofertantul si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor si taxelor
catre bugetele publice;

- ofertantul a achitat garanjia de participare.

Ofertantii care indeplinesc condifiile mentionate mai sus sunt considerafi eligibili.

Nu pot participa la licitafie, in calitate de ofertant (inclusiv acfionarii acestora), membrii
comisiei de licitagie si nici rudele sau afinii pana la gradul 11 a acestor membri.

Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele documente:

a) pentru societi{i comerciale:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de
inregistrare fiscala;

- certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor catre bugetele publice, dupa
cum urmeaza:

e certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor. eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationala de
Administrare Fiscala, din care si reiasa faptul c¢i ofertantul nu are datorii catre bugetul general
consolidat;

e certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeaza ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul local;

e cortificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului cu maxim 30 zile
calendaristice inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte asemenea
fapte,
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- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al socictatii comerciale sau al
organizatici cooperatiste, din carc sa rezulte ca aceasta nu se afla in rcorganizare judiciara sau
faliment:

- declaratic pe proprie raspundere al ofertantului ¢d nu se afld in litigiu cu titularul
dreptului de administrare/proprictate (Universitatea din Oradea). respectiv. nu are obligaii
neachitate la Universitatea din Oradea:

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare:

- fisa ofertantului:

- declaratie de participare;

- imputernicire pentru persoana participantd din partea ofertantului.

b) pentru persoane fizice autorizate:

- copie de pe actul de identitate;

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia
de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeaza ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul local:

- certificat privind plata obligatiilor cétre bugetul general consolidat al statului valabil la
data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationala
de Administrare Fiscala. din carc si reiasa faptul ¢d ofertantul nu are datorii catre bugetul general
consolidat;

- declaratic pe proprie raspundere al ofertantului ¢ nu se afld in litigiu cu titularul
dreptului de administrare/proprictate (Universitatea din Oradea), respectiv nu are obligatii
neachitate la Universitatea din Oradea:

- autorizatic de functionare conform Legii nr. 300/2004, certificat de inmatriculare,
certificat de inregistrare fiscala - pentru persoanele fizice autorizate.

- [isa ofertantului;

- declaratic de participare:

- documentele justificative privind constituirea garantici de participare.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise este obligatoric participarea a
cel pufin un ofertant eligibil.

Ofertantul trebuie sa prezinte documentul de platd a garangici pentru participare. Forma
de prezentare: in original si copie xerox. in conformitate cu prevederile prezentului Caiet de
sarcini.

Garantia de participare:

(1) Ofertantul trebuie sa constituic garantia pentru participare in suma de 1.500 lei /
spatiu, cu o perioada de valabilitate de 60 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va
trebui sa precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care
spatiu a fost depusa garantia. Se soliciti depunerea garantiilor de participare, separat, prin
documente doveditoare aferente distincte pentru fiecare spatliu pentru care se depune
oferta.

(2) Garantia pentru participare este necesard pentru a proteja organizatorul procedurii fatd
de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioadd
derulatid pana la semnarca contractului de inchiriere.

(3) Garantia pentru participare poate i constituitda prin ordin de plata in contul
organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO92 TREZ 0765 005X XX00 0142 deschis la
Trezoreria Oradea, titular de cont Universitatea din Oradea, cod fiscal 4287939 sau numerar
depus la casieria Universitatea din Oradca. Casierie.

(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantici pentru participare vor [i
respinse si returnate la deschidere.



(5) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere in
perioada de valabilitate a ofertei:

¢) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de bund plata ce
reprezinta contravaloarea a 3 chirii lunare.

(6) Garantia pentru participare constituita de ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca
fiind castigatoare se restituie de citre autoritatea contractantd in cel mult 3 zile lucratoare de la
data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de buna plata.

(7) Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale ciror oferte nu au fost stabilite
ca fiind céstigatoare, se returneazi de citre organizatorul procedurii in termen de 3 (trei) zile
lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (3 zile
lucritoare de la data transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai
tarziu de 3 zile lucritoare de la data expiririi perioadei de valabilitate a ofertei.

7. Garantia de buna plata (minim 3 chirii lunare)

Cuantumul garantiei de buni plata va fi contravaloarea chiriei aferente spatiului pe 3 luni.

Garantia de buna platd va fi constituita prin scrisoare de garangie bancara.

Garantia de buna plata a contractului va fi executatd de catre organizatorul procedurii in
situatia in care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzator si la termen toate
obligatiile contractuale.

8. Destinatia spatiului care face obiectul inchirierii.
Spatiile vor putea fi utilizate de catre locatar potrivit cu destinatia acestora, respectiv
desfisurarea de activititi de Comert de cafea, sucuri, dulciuri, snaks-uri.

9, Durata inchirieriii

Perioada de inchiriere este 4 (patru) ani cu posibilitate de prelungire. numai cu acordul
proprietarului si in conformitate cu procedura privind inchirierea bunurilor imobile disponibile
temporar aflatd in vigoare la Universiattea din Oradea.

10. Chiria minim:i

Pretul de pornire a chiriei este de 250 lei / mp / luna.

Chiria va fi revizuitd anual, prin majorarea cu minim rata inflatiei si fara ca o astfel de revizuire
si conducad la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator.

11. Perioada de valabilitate a ofertei
Oferta este valabild pe o perioadd de 60 zile de la data deschiderii ofertelor pentru inchirierea
spatiului.

12. Subinchirierea / cesionarea imobilului
Subinchirierea totald sau partiala a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului cétre un
ter( este strict interzisa.

ELABORAREA SI INTOCMIREA OFERTEI

Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului, in conformitate cu documentele
licitatiel, este secretd si se depune la organizatorul licitatiei.

Oferta are un caracter definitiv si obligatoriu asupra continutului documentatici. pe toata
perioada de valabilitate precizata.
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Oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcdtuiesc.
Depunerea ofertei reprezinta manifestarea voinfei ofertantului de a inchiria spatiul /
spatiile in conditiile prevdzute in documentatia de licitatic §i oferta depusa si de a semna
contractual de inchiriere.
Oferta se va redacta in limba romana si se va introduce in plic sigilat.
Oferta se va prezenta astfel:
a) documente de calificare - prezentate la cap.6:
b) oferta financiarda — conform Formularului anexat — va fi introdusa in plic sigilat
separat, pe care se va mentiona “Oferta financiard pentru inchirierea spatiului ....”
¢) Oferta tehnicd - va consta in descrierea activitatii care urmeaza a fi prestata de
locator, respective sortimentele de produse care urmeaza a fi comercializate. Oferta
tehnica va fi introdusa in plic sigilat separate pe care se va mentiona “Oferta tehnica
pentru inchirierea spatiului ....”
Documentele de calificare, impreuna cu oferta tehnica si cu cea financiara sc vor
introduce intr-un plic nou care se va sigila si pe care va scrie:
1. — Date referitoare la organizator:
e Denumirea si adresa organizatorului: Universitatea din Oradea
e Mentiunea ,.Pentru participarea la licitatia publica organizata in vederea inchirierii
spatiului .....7
e Mentiunea ,.A nu se deschide inainte de data ..... ora
[I. — Date referitoare la ofertant:
e Denumirea si adresa ofertantului, precum si numarul de telefon.

Documentele / certificatele emise de autorititi se vor depune in original sau copii
legalizate. Celelalte documente cuprinse in oferta, elaborate de ofertant, se vor depune in
fotocopii care trebuie si fie inteligibile $i sd contind mentiunea ..conform cu originalul™ sub
semnatura conducatorului ofertantului sau a unei persoane imputernicite si stampila unitatii.

Oferta nu va contine randuri suplimentare, stersaturi sau cuvinte scrise peste scrisul
initial.

Organizatorul licitatiei va refuza primirea ofertelor in plicuri deteriorate sau desfacute.
indiferent din cauza cui s-a produs acest lucru.

Ofertantul este obligat sa elaboreze oferta strict in conformitate cu documentele licitatiei.

Ofertantul va avea posibilitatea depunerii ofertei pentru unul sau mai multe spatii, din
totalul spatiilor enumerate la pet. 2. In acest sens, ofertantul va depune documentele de calificare
intr-un singur plic, iar oferta financiard si oferta tehnicd se va clabora separat pentru fiecare
spafiu in parte. Oferta financiard impreund cu oferta tehnicd aferentd fiecdrui spatiu se vor
introduce in plicuri distincte pe care se va mentiona . Oferta financiard si tehnica aferenta
spatiului ...”

Ofertele se depun cu cel putin 24 ore inainte de data organizarii licitaiel.

Ofertele se depun in plic sigilat la sediul UO (Registratura Generald) care deruleaza
procedura licitatiei, indicat in anuntul de participare, pina la data limitd de depunere mentionata
in anunt.

iut()cmii,
Birou Licitatii Director General Administrativ

Jr. Ramong CACUCI a GORDAN
~ s
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ANEXA NR. 2
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierea unor spatii temporar disponibile aflate in proprietatea

Universitatii din Oradea, LOT nr. .......ccccocvveeeenne.

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut n publicatia
din data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru
inchirierea spatiului/spatiilor ....................., in suprafata de ... mp/spatiu,
apartinand Universitati din Oradea, organizata in sedinta publica la data

ora de catre Universitatea din Oradea.

Am luat cunostintd de conditile de participare la licitatie, conditiile
respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in
instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

Oferta noastra este valabila pana la data de

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor
din partea noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa

semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

L.S



ANEXA NR. 3
OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea unor spatii temporar disponibile aflate in proprietatea

Universitatii din Oradea, LOT nr. ...........ccucuuee....

1)Ofertant
2)Sediul societatii sau adresa
3)Telefon

4)Reprezentant legal

5)Functia

6)Cod fiscal

7)Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8)Nr. Cont

9)Banca

10)Capitalul social (mil. lei)

11)Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13)Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant
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ANEXA NR. 4
OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Péntru Trhichirierea spatibliispatilon: . mamsumpamms s
in suprafata del o mp, oferim o] chirie de

lei/luna/mp

(pretul in cifre si litere).
Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastra va fi declarata
castigatoare ne obligam sa& acceptam indexdrile stabilite prin acte oficiale ale

inchiriatorului si modalitatea de achitare a chiriei stabilita de catre acesta.

Nume, prenume

In calitate de

Stampila societatii



