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l. Prezentarea situatiei

tlniversitatea din oradea este o institutie de invitdmant superior de stat care function eazx in
coordonarea Ministerului Educatiei, regisindu-se in Anexa nr. B ra Hotdr6rrea de Guver' nr, B69/202lptiuind organizarea 

rsi funclionarea MinisteruJui Educafietl,cu modificdrile ulterioare.
universitatea din oradca, functioneazS. in prezent cu IE facultiti insurn6n4 un nurnir de 1b.g'6 de

studenti la toate ciclurile de invdtirnAnt,

Istoricul proprietif ii
clidirea cl din cartca funcia'i nr'lo647}Beius a fost realizati intrc anii 19g8-r9g9 si a fost de-a

lungul timpul scoald' de fetc, citnin de copii si a gdzcluit filiala Beius a universitdtii din oraclea.
Aceasti proprietate aparfine EPIscoPIEI RoMANA UNITA cu Rolvil,, cREco - cAToLIcA,

DE ORADEA ;i drepLul de proprietate deplin asupra acesteia cstc ccrtificat de: Titlu de restituire
dobA'dit prin lege in seria rangului Inch. s6s6 din 26,06,19 94; asa cum rezuitd di' uxtras de carte
FunciarS peutru rnformarc rrr 186o9 din 21,06,2O22, prccum si din EXIR.ds carte funciard nr, 10647g
Beiug din 2t,Og.ZO2Z(Carte Funciard.vechi nr rOB794 Beiug).

Acest drept de propr.ictatc nu cste grevat de sarcini.
Totodati' precizim cd in acest moment ln localitatea Beiq sunt acreditate doud, programe destudii universitare de licenfd respectiv ELECTRoMECANICi qoeiug) din cadrul Facultdlii de Ingincrie

Electricd gi rehnologia Informalie si PEDAGocIAiIw.,{.}'A},Ifu{uLUI eRTMAR;I pREgcoLAR 
6neiu,s)din cadrul Facultd,tii de $tiinte socio-umane cele doud programe fiind ln derulare lncd din a'ul 2018.

Despre specializdrile atlrintite putem spune fdr'6 a fi forfata nota cd sunt spccializdri de i'teresgc'cral chiar strategic pcntru N-v tirii 
'cmaicxistand un astfel de profil la niciuna dintrc rrnrvcrsitdlile

acreditate din aceasta zoni.

Mai mult dcc6't at6't, avind in vedcre potcntialul urias al zonci, Univcrsitatca din oradea
irrtcntioneazi sd' detnarcze si sd obtinr pentlu Bcius, acreditare pentm unele specializiiri noi carc sd
acopere toate soliciti.rile viito.ilor studenti di' aceastd regiune.

Menfiondm faptul cd cele doui specializdri acreditate la Beiug sunt foarte solicitate ttre poten,tialii
shrdenfi in fiecare an universitar numirul candidafilor pentru acegtea crescand in mod constant. Acest
aspect nu face decat si sublinieze potenlialul urias al zonei in ceea. ce privegte cooptarea unui numdr



mare de studenfi care sd fie lnmatriculati in cadrul universitdfii din oradea la secliille amplasate in
localitatea Beius,

Pentru ducerea acestor obiective Ia indeplinirc se impune suplimentarca suprafetelol pentru
desfdsularea optimd a procesului educational respectiv achizitionalea irnobilului situat adininistrativ in
Iocalitatea Beius str., Calea Bihorului nr,I4_16.

Astfel a fost solicitati intocrnirea unui ,,Raport de evaluare a imobilului (tercn pi ctddire cj din
carte funciard nr' 1o6478 Beiuy ), situat administrativ in localitatea Beiuq, str, calea Bihorului 

'r..14-16judetul Bihor, imobil identificat in cartea funciard vechi cu ru. logz94 Beius la pozilia AI.B clddirea cB,,
precum 

ryi lntocmirea unui,,Raport de enpertizare gi evaluare tehnic[" a imobilului sitlat administrativ in
Iocalitatea Beiug, str' calea Bihorului nr.l4-16 jud. Bihor, imobil identificat Cl ln Cartea funciard nr,
106478 Beiug, respectiv identificat c8 in cartea funciari vechi nr. LoilTg4Beiug la pozitiaAr.S ca fiind
clddirea C3,,.

Potrivit,,Raportului de evaluare pentru teren 9i clidire,, lntocmit de expert evalluator piunifi
Andrei Lucian - evaluator autorizat A.N.E.V-A.R, raport care este unul explicativ, tntrucat cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptclor, analizelor, calculelor sijudecitilor relevante pe carc s-a bazat opinia
p|ivitoare la indicatia asupra valor'ii rapoltate, nu cstc necesard nicio excluderc sau abatere de la sEV ro3
Raportare (IVS l03).

Prezentarea datelor

Piata local'{ Amplasarea terenului si a constructiei in cadrul orasnlui Beius, zona sud-esticd a
Judetului Bihor" Proprietatea evaluati se afli in olasul Beius, din sud-cstul Judetului Bihor, in zona scmi-
centlali a localitxtii' Bunul imobil se afli la 50om de centrul Beiusului si Ia 60 de km de oradea. cea mai
apropiati statie de transport in comun este statia de autobuz Autogara Beiug, strada Bulgundia Mare,
situatd la mai ptrtin de 5 minute de imobil, p'in care trec Iinii de autobuz cc fac legitura cur localitdti din
jude!' precutn si curse inter judetene, Aceasti statie se afli la aproximativ 2oom de proprictate si
au[obuze]ecirculdiutreorcle 4si23,delunipaniduminici.principalulmodincarescfacc]lavctacstecu
transportul in comun si cu automobilul personal clidirea se afl[ i'tr.-o zond dezvoltati in care
majolitatea strizilor sunt asfaltate si au amenaiate trotuarc. celc mai apr.opiate scoli sunt f:icoala clascle
I-vIII Nicolae Popoviciu, Gridinila Program Prelungit Floare Dc colt, colegiul National ,,sermuil vulcan,,
din Beius ;i colegiul Teh'ic Ioan ciordas' zone de rccrcere si shopping se afld in imcdrt;a apropric'e:
Parcul centt'al, promenada de pe malul viii Nimriesti, centrul orasului, penny precun gi mai rnulte
supermarketuri si magazine dc proximitate, Inspectolatul penbru situatii de Urgenti ,,{JRI$ANA, al
judetului Biho'asigurd interventiile in caz de urgen!i, intelventiile medicale de urgenti sulli asigu'ate dc
serviciului de Ambulanta al judetului Bihor', iar de siguranld populalici se RApoRT DE EVALUARE
Pdunitd Andrei Lucian, rnembru titulal ANEVAR nr, leg l88o9 1g ocupi politia locali Bciuq; si IpJ Bihor
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ce are un post de politie deschis in zoni, Gunoiul se colecteazS. selectiv, o dat[ pe sdptdmdni, La nive]ul
zonei se observd o tendinli de stagnare a populatiei, fapt confirmat de tendintele inregistrate la ultimele
doud' recensiminte si de activitatea cle constructie de locuinte si apartamente inregistrate in zoni. Zona a
devenit atractiv5' pentru persoanele ce lucleazd in vccinitate, au venituri medii si sunt dispuse sd fac[
naveta cu transportul in comun, Principalul avantaj este apropierea dc zonele de interes, L4 nivelul zonei,
in urma inspectiei se observ[ ci activitatea de construcfie este alcltuiti ln principal de ansamb]uri de
locuinte indivicluale, sau de constructii de locuinte in regim propriu Traficul rutier este intens, Locurile
de parcare, in marea majoritate fie sunt pe domeniul public sau se realizeazd.in interior:ul proprietx[ii
pentru cei cu locuinle individuale.

Sihralia juridicI

Bunul imobil este in proprietatea EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO -
CATOLICA' DE ORADEAsi dreptul de proprietate nu este grevat de nicio sarcini, fapt atestat clc extrasul
de carte funciari' Proprietatea afe numdrul cad.astral 106+78 (cF vechi: ros7g4)si in urma inspectiei s-a
constatat ci nu existd' cAteva diferenle intre documente 9i situatia din teren acestea fiindr gardul
improvizat din paleti din curtea interioari principald ;i zidul de Ia etaj de deasupra intrdri.i care desparte
in doud. partea de clidire de la strad[.

Descriere teren- potrivit raportului de evaluare

lmobilul este situat calea Bihorului nr 14-16, Bcius, judeful Bihor. Tercnul este plan, iar accesul se
face din calea Bihorului. Amplasamentul este racordat la relele de energie electrici, apd, canalizare,
sistemul de incilzire cu ap5. geoterrnald, telefonie si Ia leteaua de internet plin fibrd opticd, tn Extrasul 4e
carte Funciari' este trecuti suprafata de teren aferenti constructiei, aceasta este de 24bB cle metri pltrati,
si include toatd curtea interioard imprejmuitd de clddirile (conform extrasului de carte funciardvechi) C1,
c2,cg si c4 precum si patru curti mai mici situate pe partea esticd a clddirii. in curtca interjpard apare un
gard improvizat din paleti de letnn, iar pe celelalte supra-fete mai mici de teren sunt amplasate deseuri si
moloz' RAPORT DE EVAIUARE - expert evaluator Pdunittd Andrei Lucian, membru tjtular ANEVtIR
nr.leg 18809 14,

Descrierea clddirii - potrivit raportului de evaluare

constructia este o clXdire antebelici cu regimul de iniltirne de p+1E in calea Bihorului nr t4)-6,
Beiug, judeful Bihor, iutr-o zond. linigtit[ cu acces usor la transportul in comun si deschidere djrectd la
principala arterd de circulatie din zona E79.

clddirea este pe lista monumentelor istorice din judetul Bihor ar,6nd codul:Bl{-Il-rn-B-olrtt,
denutnirea ,,Fosta scoala Greco-catolicd de fete" cu adresa municipiul Beius calea Bihorului 16, data
constructiei fiind I93B - rgsg' Proprietatea are o suprafati. construitd la sol de 124s mp si o suprafald
construiti desfdsuratd de 249omp. clddirea are o infrastructura din fundatie de beton, iar suprastructula



de rezistenti din ziddrie de cdrdmidd plini. Tampldria este fie pvc cu geamuri dublu stratificate, fie cea
originalfi de lemn' Acoperisul este acoperit cu ligld si are sarpanta din lemn. Instala[iile au fost parlial
modernizate, dar ar mai fi nevoie de investitii, Peretii prezinti pe alocuri infiltratii de ap6 di1 fundatie
acestea pot apirea fie din cauza hidroizoldrii incorecte a planseului sau/gi din cauza unui sistem dc
scurgere incorect dimensionat si montat. Pe lAngi problemele vizibile (exfolierea tcncuielilor de la
interior gi exterior, deteriorarea finisajelor de pardoseali), aceste fenomene pot afecta stabilitatea intregii
cl5diri' La etaj tdmpld'ria este paltial distrusd. cu geamuri lipsi, Bdile utilizate de filiala universitdtii au fost
modernizate' lnc[lzirea se face cu ajutorul centralei pe partea ocupati de ocolul silvic, dar existd
instalatie de incilzire cu apx geotermald. precum si sobe in silile de la par.ter, Tavanul de la etaj avea urme
de infiltratii, iar bucdti din acesta cxzuser5., silile de clasd aflate la etaj nu beneficiazx cle ilcilzire, tn
opinia evaluatorului acesta clddire se afld tntr-o stare nesatisfdcitoarea gi are nevoie de lucrdri de
reparalie ;i intrefinere,

Valoarea de piali a propriet$ii imobiliare

itr baza rezultatelor obtinute in cadrul abordirilor descrise in,,Raportul dc evaluare,,, comandati
de universitatea din oradea, evaluatorul Pduniti Andrei Lucian opineazr cd valoarea de piatd a
proprietSlii imobiliare, la data de 28 iulie 2022, este:z77.ooo de euro aproximativ B.BSB.ooo lei,

tn baza rezultatelor obtinute in cadrul abordirilor descrise in ,,Raportul de evalua3r: a proprietltii
inrobiliare coRP CLADIRE cs cu rEREN AFERENT situat in loc. Beiug, Galea Bihorului, Nr. 14-16, Nr.
cad'1o3794-C3 0, Jud' Bihor, comandatd de Biserica Romini Unit5 cu Roma Greco-catolicr de oradea.
intocmit de expert cvaluator

in Iuna mai 2022, este: g4g,Og2de euro.

'acesta opineazl cd valoarea de piatd a proprictritii imobiliare,

4. Obiectivul investifieir

D en um irea in ves tifiei:

EXPERTIZA TEHNICA: cerint[ Al in vederea evaludrii stirii tchnicc a clddirii si identificarea
defectelor/degraddrilor daci este cazul, inclusiv calcul la actiuni seismice 9i STUDIUL GEOTHNIC

Constructia se gi'sestc intr-o stare avansati de afectare in special Ia subansamblelc.: constructivc
nestructurale si aferente acopcrisului,

De asemenea consttuctia nu dispune de functiuni corespunzdtoare cu destinatia acesteia. ca atare
se impune reabilitarea structurali si functionald acesteia in vederea asigurdrii unui spaliu conform cu
normele in vigoare.

clidirea este considerati monument istoric (BH-II-m-B-0tr1o Fosta scoald civild lVledie Greco-
catolicd de fete si Internatul pavilion de fete - carea Bihorului 16)

Conform legislatiei in vigoare in vederea lucririlor
(reabilitare, consolidare refunctional izarea,etc.) se elaboreazi in
indici solutiile constructive care se vor adopta in proicctul tehnic.

de interventie la clidirile existente

baza unei expertize tehnicc prin care se



Expertiza tehnicd se elaboreazdpentru exigenlaAl (rezistenfa mecanicd gi stabilitate 
it

Conform cu legislalia in uigoare

spatiile aferente acestei clrdirii si procesului de invdldmdnt sunt adecvate activititilor
desfdgurate capacitatea acestora fiind de: minim lmp/oc, in sdlile de curs minim l,4mpflocin sdlile de
seminar' minim I,5 mp/loc in sdlile de lecturd din biblioteci minim 2,s nrp/og in sdlile de seminar, minim
4 mp/loc in laboratoarele disciplinelor cu caracter tehnic. Asadar numdrul de locuri in sdlile de curs,
seminar si laboraior este corelat cu mdrimea forrnatiunilor de lucru conform Normatilului Ministerului
Educa,tiei,

Amplasament:

Localitatea Beiug, str. calea Bihorului nr.14-16 jud. Bihor, imobil identificat in cartea funciar' nr,
103794 Beiug la pozilia .4,1.3 clddirea CS.

5. Scopul investifiei

Atingerea obiectivului Universitdtii din oradea de a se extinde in afara arealului oragului orad.ca
si pentru a oferi egalitatea de sause pentru absolventii de studii Iiceale din localitatea Beiu;, care doresc sd
studieze si sd aprofundeze doud specializdri aflate in topul optiunilor pentru anii urmd.tori.

in vederea extinderii universit5lii din oladea si in afara orasului, adresandu-se elevilor din
localitatea Beius s-a intocmit Raportul de evaluare cu scopul de a se inforrna in vederca unei posibile
achizitii' ia'informatiile din acest raport sunt valabile doar in contextul si cu scopul prezentat nu se pot
folosi in alte finalititi st contexte.

Prin realizarea investitiei se vor asigura amenajiri decente confbrrn standardelor in
ales in ceea cc priveste confortul psihic, siguranta si integritatea studentilor.

Peste govo dintre beneficiari vor fi tineri cu vdrste sub 2E-Bo ani, cei mai numeroqi fiind in
segmcntul 18-2S ani,

Avand in vedere inexistenta in localitatea Beius a altui centru universitar, irnposibilitatea u'or
familii de a-si trimite copii Ia studii in afara localitxtii (poate un studiu cu numirul de absolventi din
ultimii ani de liceu)

6. Datetehnice:

Potrivit 
"Raportuiui de cxpertizare si evaluare tehnicd" a imobilului situat aclministrativ in

localitatea Beiug, str' calea Bihorului nr.14-16 jud. Bihor, irnobil identificat in cF nr, togzg+Beius la
pozitia Af'S cladirea cl" expertiza, intocmit de expert tehnic atestat - ing. rraicluc roan, scopulexpertizei
tehnice este verificarea structurii de rezistentr a clidirii cu destinatia de clddire administrativ5 si social
culturald scoald' cu regim de inillirne parter si etaj din punct de vedere al asigurdrii cerintei esentiale

"rezistentd mecanicd si stabilitate" in vederea realizdrii lucrd.rilor de interventie pentru eficicntizarea
energeticd acestei constructii situatd in Mun, Beiug, caiea Bihorului nr,14-16, nr,cad..Lo647s jud. Bihor.
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suprafata construitd a clXdirii este de 1245 mp, iar suprafala d.esf[surati. a clldirii este d.e 2490
mp, asa cum rezultd din releveele anexate,

universitatea din oradea doreste imbunititirea calititii invdtdmAntului universitar, Dezvoltarea
fondului construit pentru realizarea unui punct de lucru,

7. Concluzii

tn urma verificirilor efectuate la fafa locului se constat[ cd, construcfia are asiguratd rezistenta
mecanicd ;i stabilitatea si se asigurd performanla minimi in ve derea preluxrii acfiunilor seismice aceasta
putAnd fi incadratd. in clasa de risc seismic III (CRS IID.

Reabilitarea constructiei, in vederea asiguririi conditiilor structurale gi functionalc
corespunzdtoare normelor in vigoare poate fi fdcutd in conditiile tehnice descrise in prezenta expertizi
tehnicr' Solutiile tehnice descrise la cap,6 vor fi adoptate in proiectul tehnic. prin adoptarea acestor
solutii constructive se asiguri rezistenfa si stabilitatea construcliei precum si funclionarea acesteia in
condilii optime.

conducerea universitdfii din oradea, constient5 d.e importanta obiectivului de investitii propus,
soliciti aprobarea Ministerul Educatiei realizarea demersurilor de achizitionare in condi[iile in care
dispozitiile legale prevdzute la pct,7.5 din contractul de comodat incheiat intre Episr:opia Romano
catolicd Unitd cu Roma, Greco- catolici si universitatea din oradea vine sd stabileasci un drept de
preemtiune univelsitilii din orade4 conferind astfel institutiei dreptul de a-qi cxercita prioritatea la
cumpd.rare avAnd calitatea de chiriasi,

ri inaintinl nrateri cu privire Ia
achizilionarea imobilului mai sus descris fapt pentru 

"ur" _tTedTjl"1q".lll91gdryil;fi *,O
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9_9T!-r3_ _

in sus[inerea aspectelotinvocate mai sus anexdm umdtoarere documente
- contractul de comodat incheiat la data de 08,04,2003 intre Episcopia Romana catolicd unitl

cu Roma, Greco- Catolici si Universitatea din Orad.ea,

- Protocolul de colaborare incheiat intre universitatea din oradea 9i Liceul vocalional
Pedagogic ,,Nicolae Bolcas" inregistrat la Universitatea din oradea cu nr,2slb/07.11,2018 si la
Liceul Vocaf ional pedagocic,,Nicolae Bolcag,, cu w.+O EZ / IL.LI.2Ol g,

- Raportul Agenliei Romane de Asigurare a calitdlii in tnvilimdntul superior din data de
24'oE'zorg ( constituie dovada acreditarii ceror doua programe de studii),

- Adresa Episcopiei RomAne unitd cu Roma, Greco-catolicd, d.e oradea inregistrati la
Universitatea din Oradea cu nr.29 66 / O B,O 8,2022
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- Raportul de evaluare a proprietitii imobiliare CORp CLADIRE Cs CU TEIIEN AFERENT
situat in loc' Beiug, Galea Bihorului, Nr, 14-16, Nr, cad. rogz94-cs, Jud, Bileor, intocmit de
expertevaluator_ _ |

- ReleveeinregistratelaOCplladata de24,06.2O22,

- Raportul de cvaluare pentru teren 9i clidire", efectuat de expert evaluator pdunifd Andrei
Lucian evaluator autorizat A,N,E.V.A,R,

- Raportul de expertizare si evaluare tehnicd." a imobilului situat ad- tiv in localitatea Beius, str,
calea Bihorutui nr'14-16 jud. Bihor, intocmit de expert tehnic atestat - i'g, Haiduc Ioan,

- CarteafunciarHnr. LO647}BEIUS,

- Carteafunciard nr, LOgTg4BEIU$

tn plus, inlelegem sd explicitdm faptul ci cl{direa identificatd c3 - in cartea funciari vechi
nr'1o3794 Beius' pentru care s- a intocmit ,,Raportul de evaluare a propriet{tii imobiliare coRp
CLADIRE c3 cu rEREN AFERENT" situat in loc, Beiug, Ga-lea Bihorului, Nr, t4-16, Nr, ead,.to1794-c1,
Jud' Bihor' raport intocmit la solicitarea Bisericii Romano catoricd unitd cu Roma Greco catolici la d.ata
de 10'05'2022 - reprezintx in fapt, clddirea cl - din cartea funciard nr, 1I647BBEIUF, pentru care s- a
intocmit 

"Raportului de evaluare pentru teren gi clidire", de cdtre pdunild Andrei Lucian, irrtocmgk&a data
de 28'07'2o22, la solicitarea universititii din oradea, avand in vedere cd expertul evaluator' 

I desemnat de citre Biserica Romino catolicd Unitd cu Roma Greco catolici s- a raportat la
clidirea c3' Iudnd spre analizi cartea funciard. vechi nr.1o3794 Beiu,s, iar, expertul evaluator (pduni,ta
Lucian Andrei) desemnat de citre universitatea dJn oradea, s-a raportat la clhdirea cl luarrd spre analizi
Cartea funciari cu nr.106478 Beius.

Cu aleasH. considerafie,

D IRECT OR GENERA], ADMI NISTRATIV,

Ec. Adlian *jyryr:-
N*
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