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1. Prezentarea situatiei

Universitatea din oladea este o institutie de invdtirnant snperior de stat car. functioneazi in
coordonarea Ministerului Eclucatiei, r'egisindu-se in Anexa nr. 3 la Hotd'Area de Guv<;rn n,-. s69/2ozl
priwnd otganizarea si functionarea Ministentlui EdLtcalieicu modificirile ultelioare.

Universitatea din oradea, functione az6'inprezent cu l5 facultifi insumAnd un numir de ls.BB6 de
studenti la toate ciclurile de invdtirndnt.

Istoricul proprietif ii
clidirea c1 din cal'tca funciar5' nr'10647BBeius a fost realizati intrc anii 19sB-19s9 si a fost de-a

Iungul timpul scoali de fetc, cdmin de copii si a gizcluit filiala Beius a Universititii din oradea.
Aceasti proprietate aparfine EPIscoPIEI RoIVIANA UNITA CU ROMAb GRECO - CATOLICA,

DE ORADEA si dreptul cle proprietate deplin asupra acesteia cste certificat de: Titlu de restituire
dobandit prin lege in selia rangului Inch. 3656 din 26,06.1994; asa cum rczulti din Ext'as de car.te
Funciari peutru Informare nr' 18609 din 21.06.2022, precura si din EXTRAS carte funciari nr. Lo647g
Beius din 2I.O9.2O22(Carte Funciardvechi nr 108794 Beius).

Acest drept de propt.ietate nu cste grevat cle sarcini.

Totodatd, precizdm cd in acest moment in localitatea Beius sunt acreditate doui programe de
stttdii universitare de licenld respectiv ELECTROMECANICA 6eeiug) din cadrul Facultiitii de Ingincrie
'Electricd si rehnologia Informatie si PEDAGocIA iNvAl,'ArvrArvulul eRTMAR sI pREScoLAR 6neiu;)
din cadrul Facultitii de $tiinle Socio-umane cele doui programe fiind in derulare incd diri anul 2018.

Despre specializirile amintite putem spunc frrd a fi fortatd nota cd sunt specializdri de intcrcs
general chiar strategic pentr-u N-v trrii nemaiexist6.nd un astfel de plofil la niciuna dintlc universititile
acrcditatc din accasta zoni.

Mai mult dccit atit, av6'ncl in vedcre potentialul urias al zonei, universital;ea din oradca
intentioncazi si detnaleze si si obtini pentru Beir-rg, acreditare pentru unelc specializ;r1i noi care si
acopere toate soiiciti.ile viito'ilor stude'ti din aceasti.egiune,

Menfionim faptul cd cele doud specializiri acred.itate la Beius sunt foarte solicitate tle potentialii
studenti in fiecare an universitar numdrul cand.idatilor pentru acestea crescand in mod constant. Acest



mare de shrdenfi care sd' fie inmatriculafi in cadrul Universitdtii din oradea la sectiile amplasate in
localitatea Beiug.

Pentru ducerea acestor obiective la indeplinile se impune suplimentarea suprafetelor pentru
desfisut'area optimd a procesului educational respectiv achizilionarea iurobilului situat adrninistrativ in
localitatea Beius str. Calea Bihorului nr.I4-I6,

Astfel a fost solicitatd intocmirea unui,,Raport de evaluare a imobilului (teren yi clddire cJ din
Carte funciard nr' 1o6478 Beius) situat administrativ in localitatca Beiug, str, calea Bihorului nr.l4-16
judetul Bihor, imobil identificat in Cartea funciard vechi cu nr.LosTg4Beius la pozitia Al,s clddirea Cs,,
precum si intocmirea unui,,Raport de expertizare ;i evaluare tehnici', a imobilului situat administrativ in
Iocalitatea Beiug, str. calea Bihorului nrj1.4-16jud, Bihor, imobil identificat cl in cartea funciard. nr.
Lo6478 Beiu;, respectiv identificat C3 in Cartea funciari vechi nr. Loszg4Beiug la poz.itiaAr.S ca frind
clddirea CB ".

Potrivit,,Raporhrlui de evaluare pentru teren si clddire", intocmit de expert evaluator piunili
fuidrei Lucian - evaluator autorizEt aN.E.v.aR., raport care este unul explicativ, intruc6t cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptclor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupla valorii raportate, nu estc necesari nicio excludere sall abatere de la SEV loS
Raportare (iVS 1OB).

Prezentarea datelor

Piata local[ Amplasarea terenului si a constructiei in cadrul orasului Beiug, zona sud-estici a

'Iudetului Bihor' Proprietatea evaluati se afld in orasul Beiug, din sud-cstul Judetului Bih.r, in zona scmi-
centrali a localitdtii. Bunul imobil se afld la Soom de centrul Beiusuiui si la 60 de l<m de oradea. cea mai
apropiatd statie de transport in comttn este statia de autobuz Autogara Beius, str.ada J3urgundia Mare,
situatl la mai putin dc 5 minute de imobil, plin care trec linii de autobuz ce fac legitula r:u localititi din
judet' plecum si culse inter judetene, Aceastd statie sc afld Ia aproximativ 2oorn de proprietate si
autobuzele circulS' intre orele 4 si 23, de Iuni panx duminici. PrincipalLrl mod in care se face naveta este c'
transportul in comun si ctt automobilul pelsonal clidir.ea se afli. intr,-o zond, dezsroltati in ca.'e
majoritatea stldzilor sunt asfaltate si au amenajate trotnale, cele mai apropiate scoli sun1. scoala claselc
I-VIII Nicolae Popoviciu, Gridinita Program Plelungit FIoare De colt, colegiul National ,,liamuil vulcan,,
din Beius si colegiul Tehnic Ioan ciordag, Zone de rccreere si shopping se afli in irneclita aproprier.e:
Parcul central, promenada de pe malul Viii Nimiiesti, centrul orasuh-ri, penny precum 9i rnai rnulte
supelmarketuri si magazine dc proximitatc. Inspectolatul pentru Situatii de Urgentd ,,GRI$ANA, al
judetului Bihol asiguld interventiile in caz de urgenti, interventiile medicale de urgenti sunt asigurate de
Selviciului de Ambulanta al judetului Bihor, iar de sigulantS. populatici se RApoRT DE EVALUARE



ce are un post de politie deschis in zon5.. Gunoiul se colecteazS. selectiv, o dati pe sdptimind, La niveltrl
zonei se observd o tendintX de stagnare a populatiei, fapt confirmat d.e tendintele inregistrate la ultimele
dou[ recensdminte si de activitatea de constructie de ]ocuinte si apartamente inregistrate in zon1. Zona a

devenit atractiv6 pentru persoanele ce lucreazi in vecinitate, au venituri medii si sunt clispuse sd facd

naveta cu transportul in comun. Principalul avantaj este apropierea de zonele de interes. La nivelul zonei,
in urma inspectiei se observd ci activitatea de constructie este alcdtuiti in principal de ansambluri de

locuinte individuale, sau de constructii de Iocuinte in regim propriu Traficul rutier este intens, Locurile
de parcare, in marea majoritate fie sunt pe domeniul public sau se realizeazd.in interiorul proprietitii
pentru cei cu Iocuinte individuale.

Situafia juridici

BUNUI iMObiI CSIE iN PrOPriEtAtCA EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA., GRECO -

CATOLICA, DE ORADEA si dreptul de proprietate nu este grevat de nicio sarcind, fapt atestat d.e extrasul
de carte funciard' Proprietatea are numdrul cadastral 1064zB (CF vechi: rog7g4) si in urma inspectiei s-a

constatat cd nu existi cAteva diferente intre documente si situatia din teren acestea fiind: gardul
improvizat din paleti din curtea interioarS. principali si zidul de la etaj de deasupra intririi care desparte
in dou[ partea de clSdire de la stradi.

Descriere teren- potrivit raportului de evaluare

hnobilul este situat Calea Bihorului nr 14-16, Bcius, judetul Bihor. Telenul este plan, iar accesul se

face din Calea Bihorului, Amplasamentul este racordat la retele de energie electricl, apd, canalizare,
sistemul de incdlzire cu apd geotermalS., telefonie si Ia reteaua de internet plin fibri optici, tn Extrasul de
Carte Funciarl este trecuti suprafata d.e teren aferentS. constructiei, aceasta este de 2458 de metri pdtrati,
si include toatd curtea interioari imprejmuitd de clddirile (conform extrasului de carte funciard. vechi) Cl,
C2, C3 si C4 precum si patru curti mai mici situate pe partea esticd a cl[dirii. 1n curtea interioard apare un
gard improvizat din paleti de lemn, iar pe celelalte suprafete mai mici de teren sunt amp.lasate deseuri si
moloz' RAPORT DE EVALUARE - expert evaluator Pdunitd Andrei Lrtcian, menbt.u titular ANEVAR
nr.leg 18809 14,

Descrierea clddirii - potrivit raportului de evaluare

Constructia este o clXdire antebelicb cu regimul de indltirne de p+lE in Calea Bihorului nr 14_16,

Beius, judetul Bihor, iutr-o zoni linistiti. cu acces usol la transportul in cornun si deschidere directi la
principala arterS. de circulatie din zona E79.

Clidirea este pe lista monumentelor istorice din judetul Bihor avAnd codul:Blf-Il-rn-B-o1rr1,
denumirea ,,Fosta Scoali Greco-Catolic[ de fete" cu adresa municipiul Beius Calea Bi]rorului 16, d.ata

constructiei fiind 1938 -1939. Proprietatea are o suprafat5. construitd la sol de r24s mp si o suprafat6

irea are o infrastructura din fundatie de beton, iar suprastructur.a
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de rezistentd din zidirie de cdrdmidd plini. TAmpliria este fie PVC cu geamuri dublu stratificate, fie cea

original[ de lemn. Acoperisul este acoperit cu tigle si are sarpanta din ]emn. Instalatiile au fost partial
modernizate, dar ar mai fi nevoie de investitii. Peretii prezintd pe aloculi infiltratii de apd din fundatie

acestea pot apdrea fie din cauza hidroizol[rii incorecte a planseului saufti din cauza unui sistem de

scurgere incorect dimensionat gi montat. Pe lAngi problemele vizibile (exfolierea tencuielilor de la
interior si exterior, deteriorarea finisajelor de pard.oseali), aceste fenomene pot afecta stabilitatea intregii
clidiri' La etaj tAmpl[ria este paltial distrusS. cu geamuri lipsi, Bdile utilizate de fi]iala universitdtii au fost
modernizate, tncilzirea se face cu ajutorul centralei pe partea ocupatb. de ocolul silvic, dar existi
instalatie de incilzire cu api geoterrnalI precurn si sobe tn sdli]e de la parter. Tavanul de ia etaj avea urme
de infiltratii, iar bucXti din acesta cdzuserX, sdlile de clas5. aflate la etaj nu benefici azd d,e incdlzire. in
opinia evaluatorului acesta clidire se afli lntr-o stare nesatisficdtoarea ;i are nevoie de lucrdri de
reparatie si intretinere.

Valoarea de piati a proprietilii imobiliare

in baza rezultatelor obtinute in cadrul aborddlilor descrise in ,,Raportul de evaluare,,, comandat5
de Universitatea din oradea, evaluatorul Pdunitd Andrei Lucian opineazi. c[ valoalea de piati a

proprietitii imobiliare, la data de 2B iulie 2022, esle:777.oo} de euro aproximativ B.BB8.oOo lei.

in baza rezultatelor obtinute in cadlul aborddrilor descrise in ,,Raportul de evaluare a propriet[tii
imobiliare coRP CLADIRE c3 cu rEREN AFER-ENT situat in loc. Beius, Galea Bihor.ului, Nr. 14-16, Nr.
Cad.lo3794-Cg 0, Jud. Bihor, cornandatS. dc Biserica Romdni Unit[ cu Roma Greco-Catolici de oradea,
intocrnit de expert evaluator

in luna mai2022, este: 849.092 de euro.

acesta opineazd cI va]oarea de pia!d a proprietdtii imobiliare,

4. Obiectirml investitiei:

D en u m irea in ves ti li ei :

EXPERTIZA TEHNICA: cerintd A1 in vederea evaludrii stlrii tehnicc a clidirii si identificarea
defectelor/degraddrilor dacd este cazul, inclusiv calcul Ia actiuni seismice si STUDIUL GEOTHNIC

Constructia se gi'seste intr-o stare avansatd. de afectare in special Ia subansamblele constructive
nestructurale si aferente acoperisului,

De asemenea constructia nu dispune de functiuni corespunzdtoare cu destinalia acesteia, Ca atare
se impune reabilitarea structurali si functionali acesteia in vederea asigurdrii unui spatiu conform cu

normele in vigoare.

cl{direa este consideratd monument istoric (BH-II-m-B-01110 Fosta scoali civili Medie Greco-
catolicd de fete si Internatul Pavilion de fete - carea Bihorului 16)

Conform legislatiei in vigoare in vedelea lucrdrilor de interventie la clidirile existente
(reabilitare, consolidare refunctionaltzarea, etc,) se elaboreazS. in baza unei expertize tehnicc p1i1 carc se
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Expeftiza tehnicd se elaboreazd pentru exigenlaAl (rezistenfa mecanicd pi stabititate) 
'{t"

Conform cu legislalia in uigoare

spatiile aferente acestei clidirii si procesului de invdtimAnt sunt adecvate activit[tilor
desfdsurate capacitatea acestora fiind de: minim lmp/oc, in sdlile de curs minim r,4mp/locin silile de
seminar, minim 1,5 mp/loc in s[lile de lecturd din bib]ioteci minim 2,8 npfloc,in sXlile de seminar, minim
4 mp/loc in laboratoarele disciplinelor cu caracter tehnic. Asadal numdrul de locuri in sdlile de curs,
seminar si laborator este corelat cu m[rimea formatiunilor de lucru conform Normativului Ministerului
Educatiei.

Amplasament:

Localitatea Bcius, str, Calea Bihorului nr.14-16 jud, Bihor, irnobil identificat in cartea funciar[ 'r.1O3794 Beius la pozitia At,B clddirea CB.

5. Scopul investiliei

Atingerea obiectivului Universititii din oradea de a se extinde in afara arealului orasului oradea
si pentru a oferi egalitatea de sanse pentru absolventii de studii liceale din localitatea Beiug, care doresc sI
studieze si si aprofundeze doui specializdri aflate in topul optiunilor pentru anii urrndtori.

ln vederea extinderii Universitdtii din oladea si in afara orasului, adresAndu-se elevilor din
localitatea Beius s-a intocmit Raportul de evaluare cu scopul de a se informa in vedelca unei posibile
achizitii, iar infolmatiiie din acest raport sunt valabile doar in contextul si cu scopul prezentat nu se pot
folosi in alte finalititi si contexte,

Prin realizarea investitiei se vol asigura amenajd,ri decente conforrn standaldelor in vigoare qi mai
ales in ceea ce priveste confortul psihic, siguranta si integritatea studentilor,

Peste govo dintre beneficiari vor fi tineri cu vArste sub 2s-s0 ani, cei mai numerosi fiind in
segmentul lB-23 ani,

AvAnd in vedere inexistenta in localitatea Beius a altui centru universitar, imposibilitatea unor
familii de a-si trimite copii la studii in afara localititii (poate un studiu cu numdrul de absolventi din
ultimii ani de liceu)

6. Date tehnice:

Potrivit ,,Raportului de expertizare si evaluale tehnic5." a imobilului situat administrativ in
localitatea Beiu9, str', calea Bihorului nr,14-16 jud. Bihor, imobil identificat in cF nr. Jo11g4Beius la
pozitia Ar'3 cladirea C1" expertiza, intocmit d.e expelt tehnic atestat - ing, Ilaiduc roan,scopul expertizei
tehnice este verificarea structurii de rezistenti a clidirii cu destinatia de clddire administrativi si social
culturalS' scoald' cu regitn de iniltime parter si etaj din punct de ved.ere al asiguririi ce'intei esentiale
,,rezistenti mecanicS' si stabilitate" in vederea realizdrii lucr5rilor de intervcntie pentru eficientizarea
energeticd acestei constructii situati in Mun. Beiu9, calea Biholului nr,l4-16, nr.cad.lo647B jud. Bihor.
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Suprafata construitd a clidirii este de 1245 mp, iar suprafata desfXsuratl a clddilii este de 2490
mp, asa cum lezultd din releveele anexate.

universitatea din oradea doreste imbunititirea calititii invilimAntului universital, Dezvoltarea
fondului construit pentru realizarea unui punct de lucru,

7. Concluzii

in urma verific[rilor efectuate ia fata locului se constatS. ci constructia are asigurati r.ezistenta
mecanicd si stabilitatea si se asiguri performanta minimd in vederea preludrii actiuniior seismice aceasta
putdndfiincadratiinc]asaderiscseismicIII(CRSIID'

Reabilitarea constructiei, in vederea asigurdrii conditiilor structurale 9i functionale
corespunzdtoal'e normelor in vigoare poate fi fdcutd in conditiile tehnice descrise in prezenta expertizd
tehnici' solutiile tehnice descrise la cap.6 vor fi adoptate in proiectul tehnic, prin adoptarea acestor
solutii constructive se asigurd rezistenta si stabilitatea constructiei precum si functionarea acesteia in
condilii optime.

conducerea universitdtii din oradea, constientS. de impor.tanta obiectivului de investitii propus,
solicitd aprobarea Ministerul Educatiei realizarea demersurilor de achizitionare in conditiile in cale
dispozitiile legale previzute la pct.7'5 din contlactul de comodat incheiat intre Episcopia Romano
catolici unitd cu Roma, Greco- catolicd si Universitatea din oradea vine si stabileascd. un drept de
preemtiune Universititii din oradea, conferind astfel institutiei dreptul de a-si exercita prio'itatea la
cumparare avdnd calitatea de chiriasi.

aintlm materialul cu rugimintea d.e a vE pronunta cu privite

rn suslinerea aspectelorinvocate mai sus anexdm urmdtoarele documente
- Contractul de comodat incheiat la data de 08,04,2ooB intle Episcopia Romana Catolic6 Uniti

cu Roma, Greco- Catolicd si Universitatea din Oradea,

- Protocolul de colaborare incheiat intre Universitatea din oradea si Liceui vocational
Pedagogic,,Nicoiae Bolcas" inregistrat la Universitatea din Oradea cu nr.2s15/07.r1.2018 si la
Liceul vocational Pedagocic,,Nicolae Bolcas" cu nr.4oil2fr1,r,2org,

- Raportul Agentiei RornAne de Asigurare a Calitdtii in invitimAntul Superior din data de
2+'o5.2o\B ( constituie dovada acr.editarii celor doua programe de studii),

- Adresa Episcopiei Romdne Unitd cu Roma, Greco-catolicd, de oradea inregistratd la
Univelsitatea din Oradea cu nr,29 6 6 / OB.O S.2O 22

achizitionarea imobilului mai sus descris fapt pentru care vd rugam respectuos, sa transmiteti s

aprobare obiectivul de investitii rui notd. de fundamentare este
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- Raportul de evaluare a proprietatii imobiliare coRP CLADIRE c3 cu TIIREN AFERINT
situat in loc. Beius, Galea Bihorului, Nr', 14-16, Nr. cad. roB794-C3, Jud. Bihor, intocmit de
expert evaluator

- Relevee inregistrate la OCpI la data de24.06.2022,

- Raportul de evaluare pentru teren si cli.dire", efectuat de expert evaluator. piunild Andrei
Lucian evaluator autorizat A.N,E.V.A,R,

- Raportul de expertizare si evaluale tehnicab' a imobilului situat ad- tiv in Iocalitatea Beius, str..

Calea Bihorului nr'14-16 jud' Bihor, intocmit de expert tehnic atestat - i1g, Haiduc Ioan ,

- Caltea funciard nr.106478 BEIUS,

- Carteafunciard nr.IOBTS4BEIUS

tn plus, intelegem si explicitim faptul c[ clldirea identificatd CB - in cartea funciar[ vechi
nr'1o3794 Beiu9, pentru care s- a intocmit ,,Raportul de evaluare a proprietdtii imobiliare coRp
CLADIRE CB cU TEREN Atr'ERENT" situat in loc. Beius, Galea Bihorului, Nr. t4-16, Nr. cad.rol794-CB,
Jud' Bihor, raport intocmit Ia solicitarea Bisericii Romano catolicd Unit[ cu Roma Greco cato]ici la data
de 1o'o5'2o22 - rcprezinti in fapt, clidirea cl - din cartea funciard nr. 106478 BEIUS, pentru care s- a
intocmit,,Raportului de evaluare pentru teren si clddire", de cdtre paunitd Andrei Lucian, intocm,i({a data
de 2B'o7'2022, la solicitarea Universitdtii din oradea, avAnd in vedere cX expertul evaluato4

desemnat de c5'trc Biserica RomAno catolicd Unitd cu Rorna Greco catolicd s- a raportat la
clldirea c3, ludnd sple analizS. cartea funciari vechi nr,1os794 Beiug, iar expertul evaluator (pdunifa
Lucian Andrer) desemnat de citre Universitatea din oradea, s-a raportat la clddirea cl ludnd spre analizi
Cartea funciard cu nr:,10647g Beius.

Cu aleasl consider.atie,

D IRECTOR GENERAL AD MINISTRATIV.

Ec, Adrian Ni

$EF BIROU JURIDIC

Cons, Juridic Romulus Indries
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