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1. Prezentarea situatiei

Universitatea din Oradea este o institutie de invdtdmant superior de stat care functioneazi in
coordonarea Ministerului Educatiei, regisindu-se in Anexa nr. 3 la Hotdrarea de Guvern nr. 369/2021
privind organizarea st functionarca Ministerului Educatier, cu modificirile ulterioare.

Universitatea din Oradea, functioneazi in prezent cu 15 facultati insumand un numér de 15.886 de
studentila toate ciclurile de Invitdmant.

Istoricul proprietitii

Cladirea C1 din Cartea funciari nr. 106478 Beius a fost realizati intre anii 1938-1939 si a fost de-a
lungul timpul scoald de fete, cimin de copii si a giazduit filiala Beius a Universitétii din Oradea.

Aceastd proprietate apartine EPISCOPIEI ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO - CATOLICA,
DE ORADEA si dreptul de proprietate deplin asupra acesteia cste certificat de: Titlu de restituire
dobandit prin lege in seria rangului Inch. 3656 din 26.06.1994; asa cum rezultd din Extras de Carte
Funciard pentru Informare nr 18609 din 21.06.2022, precum si din EXTRAS Carte funciari nr. 106478
Beiug din 21.08.2022 (Carte Funciari vechi nr 103794 Beius).

Acest drept de proprietate nu este grevat de sarcini.

Totodatd, precizim ci in acest moment in localitatea Beius sunt acreditate doud programe de
studii universitare de licenta respectiv ELECTROMECANICA (Beiug) din cadrul Facultiitii de Inginerie
Electrica si Tehnologia Informatle si PEDAGOGIA INVATAMANULUI PRIMAR SI PRESCOLAR (Bexus)
din cadrul Facultitii de $tiinte Socio-Umane cele dous programe fiind in derulare incé din anul 2018.

Despre specializirile amintite putem spune fira a fi fortatd nota ci sunt specializiri de interes
general chiar strategic pentru N-V tdrii nemaiexistdnd un astfel de profil la niciuna dintre universititile
acreditate din aceasta zon4.

Mai mult decat atit, avind in vedere potentialul urias al zonei, Universitatea din Oradea
intentioneazi si demareze si s obtind pentru Beius, acreditare pentru unele specializdri noi care si
acopere toate solicitarile viitorilor studenti din aceasta regiune.

Mentionim faptul ci cele doud specializiri acreditate la Beius sunt foarte solicitate de potentialii
studenti in fiecare an universitar numirul candidatilor pentru acestea crescind in mod constant, Acest

aspect nu face decét si subhmcza potentialul uriag al zonei in ceea ce priveste cooptarea unui numir
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mare de studenti care si fie inmatriculati in cadrul Universitdtii din Oradea la sectiile amplasate in
localitatea Beius.

Pentru ducerea acestor obiective la indeplinire se impune suplimentarea suprafetelor pentru
desfisurarea optim a procesului educational respectiv achizitionarea imobilului situat administrativ in

localitatea Beius str. Calea Bihorului nr.14-16.

Astfel a fost solicitatd intocmirea unui »Raport de evaluare a imobilului (Zeren s1 Clddire C1 din
Carte funciard nr, 106478 Beius ), situat administrativ in localitatea Beius, str. Calea Bihorului nr.14-16
judetul Bihor, imobil identificat in Cartea funciara vechi cu nr. 103794 Beiug la pozitia Al1.3 clidirea C3”
precum gi intocmirea unui , Raport de expertizare si evaluare tehnic#” a imobilului situat administrativ in
localitatea Beius, str. Calea Bihorului nr.14-16 jud. Bihor, imobil identificat C1 in Cartea funciari nr.
106478 Beius, respectiv identificat C3 tn Cartea funciari vechi nr. 103794 Beius la pozitia A1.3 ca fiind
cladirea C3”.

Potrivit ,Raportului de evaluare pentru teren si clidire”, intocmit de expert evaluator Pauniti
Andrei Lucian - evaluator autorizat ANN.EVAR, raport care este unul explicativ, intrucat cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoarela indicatia asupra valorii raportate, nu este necesars nicio excludere sau abatere de la SEV 103

Raportare (IVS 103).

Prezentarea datelor

Piata locald Amplasarea terenului sl a constructiei in cadrul orasului Beius, zona sud-estici a
Judetului Bihor. Proprietatea evaluati se afl3 in orasul Beius, din sud-estul Judetului Bihor, in zona semi-
centrald a localitatii. Bunul imobil se afl la 500m de Centrul Beiugului sila 60 de km de Oradea. Cea maj
apropiatd statie de transport in comun este statia de autobuz Autogara Beius, Strada Burgundia Mare,
situatd la mai putin de 5 minute de imobil, prin care trec linii de autobuz ce fac legitura cu localitati din
judet, precum si curse inter judetene. Aceasti statie se afld la aproximativ 200m de proprietate si
autobuzele circuld intre orele 4 $1 28, de luni pand duminici. Principalul mod in care se face naveta este cu
transportul in comun si cu automobilul personal Clidirea se afld intr-o zona dezvoltatd in care
majoritatea strizilor sunt asfaltate si au amenajate trotuare. Cele mai apropiate scoli sunt Scoala Claselc
I-VIII Nicolae Popoviciu, Grédinita Program Prelungit Floare De Colt, Colegiul National ,,Samuil Vulcan”
din Beius si Colegiul Tehnic Ioan Ciordas. Zone de recreere si shopping se afld in imedita apropriere:
Parcul Central, promenada de pe malul Viii Nimaiesti, Centrul orasului, Penny precum si mal multe
supermarketuri si magazine de proximitate. Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,CRISANA” al
judetului Bihor asigura interventiile in caz de urgentd, interventiile medicale de urgentd sunt asigurate de
Serviciului de Ambulanta al judetului Bihor, iar de sigurantd populatiei se RAPORT DE EVALUARE

Piunita Andrei Lt

n, nembru titular ANEVAR nr. leg 18809 13 ocupi Politia locald Beius si TPJ Bihor
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ce are un post de politie deschis in zond. Gunoiul se colecteazd selectiv, o dati pe sdptdméand. La nivelul
zonei se observi o tendintd de stagnare a populatiei, fapt confirmat de tendintele inregistrate la ultimele
doud recensdminte si de activitatea de constructie de locuinte si apartamente inregistrate in zon&. Zona a
devenit atractivd pentru persoanele ce lucreazi in vecindtate, au venituri medii si sunt dispuse s# faci
naveta cu transportul in comun. Principalul avantaj este apropierea de zonele de interes. La nivelul zonei,
in urma inspectiei se observi ci activitatea de constructie este alcatuitd in principal de ansambluri de
locuinte individuale, sau de constructii de locuinte in regim propriu Traficul rutier este intens. Locurile
de parcare, in marea majoritate fie sunt pe domeniul public sau se realizeazi in interiorul proprietatii

pentru cei cu locuinte individuale.

Situatia juridici

Bunul imobil este in proprietatea EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO -
CATOLICA, DE ORADEA si dreptul de proprietate nu este grevat de nicio sarcin, fapt atestat de extrasul
de carte funciari. Proprietatea are numirul cadastral 106478 (CF vechi: 103794) si in urma Iinspectiei s-a
constatat cd nu existd citeva diferente intre documente si situatia din teren acestea fiind: gardul
improvizat din paleti din curtea interioari principald si zidul de la etaj de deasupra intririi care desparte

in doud partea de clddire de la strada.

Descriere teren- potrivit raportului de evaluare

Imobilul este situat Calea Bihorului nr 14-16, Beiug, judetul Bihor. Terenul este plan, iar accesul se
face din Calea Bihorului. Amplasamentul este racordat la retele de energie electricd, apd, canalizare,
sistemul de incédlzire cu api geotermals, telefonie silareteaua de internet prin fibri opticd. In Extrasul de
Carte Funciari este trecuti suprafata de teren aferents constructiei, aceasta este de 2453 de metri pétrati,
siinclude toatd curtea interioari imprejmuita de clidirile (conform extrasului de carte funciard vechi) C1,
C2, C3 i C4 precum gi patru curti mai mici situate pe partea estici a clidirii. In curtea interioars apare un
gard improvizat din paleti de lemn, iar pe celelalte suprafete mai mici de teren sunt amplasate deseuri si
moloz. RAPORT DE EVALUARE - expert evaluator P unitd Andrel Lucian, membru titular ANEVAR
nr.leg 18809 14,

Descrierea clidirii - potrivit raportului de evaluare

Constructia este o clddire antebelic cu regimul de indltime de P+1E in Calea Bihorului nr 14-16,
Beius, judetul Bihor, mtr-o zoni linistita cu acces usor la transportul in comun si deschidere directi la
principala arteri de circulatie din zona E79.

Cliddirea este pe lista monumentelor istorice din judetul Bihor avind codul:BH-II-m-B-01111,
denumirea ,,Fosta Scoald Greco-Catolicd de fete” cu adresa municipiul Beijus Calea Bihorului 16, data
constructiei fiind 1938 - 1939. Proprictatea are o suprafatd construita la sol de 1245 mp si o suprafatd

construitd desfigurati
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de rezistenta din zidérie de cirimida plind. TAmpliria este fie PVC cu geamuri dublu stratificate, fie cea
originald de lemn. Acoperisul este acoperit cu tigld si are sarpanta din lemn. Instalatiile au fost partial
modernizate, dar ar mai fi nevoie de investitii. Peretii prezintd pe alocuri infiltratii de apd din fundatie
acestea pot apdrea fie din cauza hidroizolirii incorecte a planseului sau/si din cauza unui sistem de
scurgere incorect dimensionat si montat. Pe lingd problemele vizibile (exfolierea tencuielilor de la
interior si exterior, deteriorarea finisajelor de pardoseali), aceste fenomene pot afecta stabilitatea intregii
cladiri. La etaj tAmplaria este partial distrusd cu geamuri lipsd. Biile utilizate de filiala universitatii au fost
modernizate. Incilzirea se face cu ajutorul centralei pe partea ocupati de ocolul silvic, dar existd
instalatie de incélzire cu api geotermald precum si sobe in sdlile de la parter. Tavanul de la etaj avea urme
de infiltratii, iar bucéti din acesta cdzusers, silile de clasi aflate la etaj nu beneficiazi de incilzire. In
opinia evaluatorului acesta clidire se afli intr-o stare nesatisficitoarea si are nevoie de lucriri de

reparatie si intretinere.

Valoarea de piati a proprietétii imobiliare

In baza rezultatelor obtinute in cadrul abordarilor descrise in »Raportul de evaluare”, comandati
de Universitatea din Oradea, evaluatorul Paunitd Andrei Lucian opineazi ci valoarea de piatd a
proprietatii imobiliare, la data de 28 iulie 2022, este: 777.000 de euro aproximativ 3.838.000 lei.

In baza rezultatelor obtinute in cadrul aborddrilor descrise in ,Raportul de evaluare a proprietatii
imobiliare CORP CLADIRE C3 CU TEREN AFERENT situat in loc. Beius, Galea Bihorului, Nr. 14-16, Nr.
Cad. 103794-C3 (), Jud. Bihor, comandat de Biserica Roméns Unitd cu Roma Greco-Catolicd de Oradea,
intocmit de expert evaluator . acesta opineazd cd valoarea de piatd a proprietitii imobiliare,

inluna mai 2022, este: 849.092 de euro.

4. Obiectivul investitiei:

Denumirea investitier:

EXPERTIZA TEHNICA: cerintd Al in vederea evaludrii stirii tehnice a clidirii si identificarea
defectelor/degraddrilor dac# este cazul, inclusiv calcul la actiuni seismice si STUDIUL GEOTHNIC

Constructia se giseste intr-o stare avansati de afectare in special la subansamblele constructive
nestructurale si aferente acoperisului,

De asemenea constructia nu dispune de functiuni corespunzitoare cu destinatia acesteia. Ca atare
s¢ impune reabilitarea structurald si functionald acesteia in vederea asiguririi unui spatiu conform cu
normele in vigoare.

Cladirea este considerati monument istoric (BH-II-m-B-01110 Fosta Scoald civild Medie Greco-
Catolica de fete siInternatul Pavilion de fete - Calea Bihorului 16)

Conform legislatiei in vigoare in vederea lucririlor de interventie la clddirile existente
(reabilitare, consolidare refunctionalizarea, etc.) se elaboreazi in baza unei expertize tehnice prin care se

indicd solutiile constructive care se vor adopta in proiectul tehnic.
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Expertiza tehnicd se elaboreazé pentru exigen ta Al (rezistenfa mecanicd si stabilitate)

Conform cu legislatia in vigoare

Spatiile aferente acestei clidirii si procesului de invdtimant sunt adecvate activitatilor
desfisurate capacitatea acestora fiind de: minim Imp/loc, in silile de curs minim 1,4mp/loc in silile de
seminar, minim 1,5 mp/loc in silile de lecturd din biblioteci minim 2,5 mp/loc, in silile de seminar, minim
4 mp/loc in laboratoarele disciplinelor cu caracter tehnic, Asadar numaérul de locuri in silile de curs,
seminar si laborator este corelat cu mirimea formatiunilor de lucru conform Normativului Ministerului
Educatiei.

Amplasament:

Localitatea Beius, str. Calea Bihorului nr.14-16 jud. Bihor, imobil identificat in Cartea funciars nr.

103794 Beius la pozitia A1.3 clidirea C3.

5. Scopul investitiei

Atingerea obiectivului Universitatii din Oradea de a se extinde in afara arealului orasului Oradea
si pentru a oferi egalitatea de sanse pentru absolventii de studii liceale din localitatea Beius, care doresc si
studieze si sa aprofundeze doud specializiri aflate in topul optiunilor pentru anii urmétori.

In vederea extinderii Universititii din Oradea si in afara orasului, adresindu-se elevilor din
localitatea Beius s-a intocmit Raportul de evaluare cu scopul de a se informa in vederca unei posibile
achizitii, jar informatiile din acest raport sunt valabile doar in contextul si cu scopul prezentat nu se pot
folosi in alte finalitéti si contexte.

Prin realizarea investitiei se vor asigura amenajiri decente conform standardelor in vigoare si mai
ales In ceea ce priveste confortul psihic, siguranta si integritatea studentilor.

Peste 90% dintre beneficiari vor fi tineri cu vérste sub 25-30 ani, cel mai numerosi fiind in
segmentul 18-23 ani.

Avand in vedere inexistenta in localitatea Beius a altui centru universitar, imposibilitatea unor
familii de a-si trimite copii la studii in afara localitatii (poate un studiu cu numérul de absolventi din

ultimii ani de liceu)

6. Date tehnice:

Potrivit ,Raportului de expertizare si evaluare tehnici” a imobilului situat administrativ in
localitatea Beius, str. Calea Bihorului nr.14-16 jud. Bihor, imobil identificat in CF nr. 103794 Beius la
pozitia A1.3 cladirea C1” expertiza, intocmit de expert tehnic atestat - /ng. Haiduc Joan, scopul expertizel
tehnice este verificarea structurii de rezistentd a cladirii cu destinatia de clidire administrativa si social
culturald scoald cu regim de inéltime parter si etaj din punct de vedere al asiguririi cerintei esentiale
»rezistentd mecanica si stabilitate” in vederea realizdrii lucrdrilor de intervenyie pentru eficientizarea

energeticd acestei constructii situatéd in Mun. Beius, Calea Bihoruluinr.14-16, nr.cad.106478 jud. Bihor.
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Suprafata construitd a clidirii este de 1245 mp, iar suprafata desfisuratd a cladirii este de 2490
mp, aga cum rezultd din releveele anexate.,
Universitatea din Oradea doreste imbunitatirea calitatii invatdmantului universitar. Dezvoltarea

fondului construit pentru realizarea unui punct de lucru,

7. Concluzii

fn urma verificirilor efectuate la fata locului se constats ci constructia are asigurati rezistenta
mecanica s1 stabilitatea si se asigurd performanta minimé in vederea preludrii actiunilor selsmlce aceasta
putind fi incadrati in clasa de risc seismic ITI (CRSIII). ‘

Reabilitarea constructiei, in vederea asiguririi conditiilor structurale si func”tionale
corespunzatoare normelor in vigoare poate fi ficuts in conditiile tehnice descrise in prezenta expertizi
tehnica. Solutiile tehnice descrise la cap.6 vor fi adoptate in proiectul tehnic. Prin adoptarea acestor
solutii constructive se asigura rezistenta si stabilitatea constructiei precum si functionarea acesteia in
conditii optime.

Conducerea Universitdtii din Oradea, constientd de importanta obiectivului de investitii propus,
solicita aprobarea Ministerul Educatiei realizarea demersurilor de achizitionare in conditiile in care
dispozitiile legale previzute la pct.7.5 din Contractul de Comodat incheiat intre Episcopia Romano
Catolicd Unitd cu Roma, Greco- Catolici si Universitatea din Oradea vine si stabileascd un drept de
preemtiune Universititii din Oradea, conferind astfel institutiei dreptul de a-si exercita prioritatea la
cumpdrare avand calitatea de chiriagi.

Fati de cele prezentate, vdi inaintim materialul cu rugdmintea de a vi pronunta cu privire la
— 5

achizitionarea imobilului mai sus descris fapt pentru care v rugim respectuos, si transmiteti spre

—_—

aprobare obiectivul de investitii ,Achizitiei cladire Beius”, a cdrui notd de fundamentare este expusi.

——

In susfinerea aspectelor invocate mai sus anexdm urméatoarele documente.

- Contractul de comodat incheiat la data de 08.04.2003 intre Episcopia Romana Catolici Unit}
cuRoma, Greco- Catolici si Universitatea din Oradea,

- Protocolul de colaborare incheiat intre Universitatea din Oradea si Liceul Vocational
Pedagogic ,Nicolae Bolcag” inregistrat la Universitatea din Oradea cu nr.2515/07.11.2013 sila
Liceul Vocational Pedagocic ,,Nicolae Bolcas” cunr.4052/11.11.2013,

- Raportul Agentiei Roméne de Asigurare a Calitétii in Tnvéyﬁméntul Superior din data de
24.05.2018 (constituie dovada acreditarii celor doua programe de studii),

- Adresa Episcopiei Romane Uniti cu Roma, Greco-Catolica, de Oradea inregistrati la

Universitatea din Oradea cu nr.2966,/03.03.2022
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- Raportul de evaluare a proprietdtii imobiliare CORP CLADIRE C3 CU TEREN AFERENT
situat in loc. Beius, Galea Bihorului, Nr, 14-16, Nr. Cad. 103794-C3, Jud. Bihor, intocmit de
expert evaluator

- Relevee inregistrate la OCPI 1a data de 24.06.2022,

- Raportul de evaluare pentru teren si clddire”, efectuat de expert evaluator Pdunitd Andrei
Lucian evaluator autorizat A.N EV.AR,

- Raportul de expertizare si evaluare tehnicd” a imobilului situat ad- tiv in localitatea Beius, str.
Calea Bihorului nr.14-16 jud. Bihor, intocmit de expert tehnic atestat - ing. Haiduc Ioan,

- Carteafunciara nr. 106478 BEIUS,

- Carteafunciard nr. 103794 BEIUS

In plus, intelegem si explicitim faptul ci clidirea identificats C3 - in Cartea funciari vechi

nr.103794 Beius, pentru care s- a intocmit »Raportul de evaluare a proprietdtii imobiliare CORP
CLADIRE C3 CU TEREN AFERENT” situat in loc. Beius, Galea Bihorului, Nr. 14-16, Nr. Cad. 103794-C3,
Jud. Bihor, raport intocmit la solicitarea Bisericii Romano Catolicd Unitd cu Roma Greco Catolics la data
de 10.05.2022 - reprezinti in fapt, clddirea C1 - din Cartea funciari nr. 106478 BEIUS, pentru care s- a
intocmit ,Raportului de evaluare pentru teren si clidire”, de citre Piunita Andrei Lucian, intocmitsla data
de 28.07.2022, la solicitarea Universittii din Oradea, avidnd in vedere ci expertul evaluator
desemnat de citre Biserica Roméno Catolici Unitd cu Roma Greco Catolici s- a raportat la
cladirea C3, luind spre analizi Cartea funciard vechi nr.103794 Beius, iar expertul evaluator (Paunita
Lucian Andrer) desemnat de citre Universitatea din Oradea, s-a raportat la clidirea C1 luind spre analizi

Cartea funciara cu nr.106478 Beius.
Cu aleasd consideratie,

DIRECTOR GENERAL ADMINISTRATIV,

Ec. Adrian N 1/)
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