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Nr. din

CAIET DE SARCINI
Cerinte privind inchirierea unui imobil reprezentand in natura teren, situati in Oradea

Str. Universitatii nr 1

1.Descrierea bunului imobil care face obiectul locatiunii

Universitatea din Oradea, cu sediul in Oradea, str. Universitatii nr. 1, cod 410087,
jud. Bihor, institutie de invatdmant superior de stat care functioneaza in coordonarea
Ministerului Educatiei, scoate la inchiriere un spatiu cu suprafata de 2,5 mp in incinta
imobilul situat in Oradea, str . Universitatii nr. 1, judetul Bihor, in vederea amplasarii unui
serviciu de livrare self-service.

Imobilul reprezentdnd in naturd teren care face obiectul inchirierii este este
proprietatea Municipiului Oradea .conform C.F.nr.211 157 cod 410073, imobil este situat
administrativ in Oradea, str. Universitatii nr 1 (atagdm prezentei schita imobilului, copie
extras CF nr.211157 Oradea).

Spatiu cu suprafati de 2.5 mp. Servicii de livrare self-service, este situat langa
cladirea C22, (Cantina ) imobilul situat in Oradea, str . Universitatii nr. 1, judetul Bihor
poate fi vizulizat de ofertanti in baza unei solicitari scrise adresatad Universitatii din Oradea.

2. Date tehnice cu privire la bunul ce va face obiectul locatiunii si obligatiile
financiare ale ofertantului desemnat castigitor cu privire la bunul inchiriat.

Imobiul are asigurati alimentarea cu energie electrica, internet etc. existand racordare
individuald prin contor separat pentru energie electrici

Céstigatorul licitatiei va avea obligatia de a achita lunar Universitdtii din Oradea
cheltuielile utilitatilor si serviciilor aferente functionarii spatiului ce face obiectul locatiunii
(conf.P.U.G.emis de Municipiul Oredea) respectiv cheltuieli pentru apd rece, energic
electricd, gunoi etc.

in cazul in care legislatia si condifile tehnice permit ca ofertantul desemnat castigator
a licitatie (locatarul) va incheia pe cheltuiala lui contract direct cu furnizorii de utilitati.

3. Motivatia inchirierii

Inchirierea unei suprafefe situate in incinta imobiului situat in Oradea, str.
Universitafii, nr. 1. in vederea montirii unui easybox  Servicii de livrare self-service
se va face pentru deservirea nevoilor conditiilor.

4. Cerinte obligatorii impuse de ciitre Universitatea din Oradea (locator) pentru
participantii la licitatie si cAstigitorul acesteia:
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4.1. Perioada pentru care se va incheia contractul de locatiune este de 4 (patru)
ani cu posibilitate de prelungire, numai cu acordul scris al conducerii Universitatii din
Oradea si in conditiile clauzelor contractuale pe perioada derulérii contractului.

Plata chiriei se va face in lei (curs BNR de la data facturérii), anticipat pentru luna
urmétoare, pe baza facturii emise de locator pana la data de 15 a lunii in curs, termenul limita
pentru plata chiriei fiind ultima zi lucratoare a lunii in curs.

In cazul in care legislatia si posibilitatile tehnice permit, ofertantul cu care se va
incheia contractul de inchirire se obliga, pe cheltuiala sa sa incheie in nume propriu contrate
cu furnizorii de utilitdti. De asemenea acesta are obligatia ca in prima luni de la semnarea
contractului de locatiune si incheie in nume propriu contract cu RER pentru evacuarea
deseurilor rezultate din activitatea desfasurata.

Totodata ofertatul cu care se va semna contractul de inchirire va monta contoare pe
cheltuiala proprie si va asigura verificarea metrologici a acestora.

inainte de incheierea contractului, castigatorul licitatiei va depune intr-un cont la
dispozitia Universitatii din Oradea, o garantie de bund executie reprezentand contravaloarea
a trei chirii lunare (in lei la cursul BNR din data depunerii in cont), care vor putea fi folosite
de Universitatea din Oradea (locator) in caz de neplata la timp a chiriei, a utilitatilor, a
obligatiilor comune sau altor obligatii cétre locatar.

Ofertantul cu care se va incheia contractul de inchiriere se obligd ca pe cheltuiala sa
proprie sd obtind toate avizele si autorizatiile necesare functiondrii in locatia inchiriatd pe
toatd durata contractului conform legislatiei in vigoare in termen de 2 luni de la semnarea
contractului de locatiune.

Cheltuielile curente de reparatii, intretinere si functionare vor fi suportate de
ofertantul desemnat castigator ( locatar) pe cheltuiala proprie.

4.2. Clauze referitoare la incetarea contractului de locatiune:

Contractul inceteaza, dupi caz, in vreuna din urmatoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia;

b) prin acordul pértilor;

c) denuntarea unilaterald a contractului

d) in caz de instriinare a imobiului dat in locatiune

¢) rezilierea locatiunii

d) alte situatii expres prevazute de lege.

Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facutd de catre oricare dintre partile
prezentului contract, prin transmiterea unei notificari scrise celeilalte parti cu cel putin 15
zile Tnainte de data incetdrii contractului. La implinirea termenului de preaviz de 15 zile,
obligatia de restituire a bunului devine exigibild iar contractul de locatiune constituie, in
coditiile legii, titlu executoriu cu privire la acesta obligatie.

Contractul se reziliazd de plin drept de cétre locator, fard punere in intarziere, fard
acordarea unui termen de gratie si fard pronuntarea unei hotirari judecitoresti, daci locatarul
se gaseste n vreuna din urmétoarele situafii:
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a) a incheiat acte juridice cu tertii, persoane fizice si juridice, care si
aibd ca obiect spatiul ce face obiectul prezentului contract, cum ar fi subinchirierea,
concesiunea, comodatul, cesiunea contractului, asocierea in participatiune, contractul de
inchiriere civila

ori comerciala sau orice alt act, indiferent de natura sa, privind imobiul inchiriat fira acordul
scris al locatorului - proprietar.

b) a cedat folosinta spatiului unor terti, fird acordul scris al locatorului;

c) a folosit spatiul Impreund cu terti, prin asociere cu acestia, fara acordul scris al
locatorului;

d) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al spatiului, fird acordul scris al
locatorului

e) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei si utilitailor, inclusiv a majorarilor de
intarziere aferente, timp de 3 luni de la scadenta acestora;

f) se gaseste in reorganizare judiciara

4.3. Referitor la amenajarea spatiului:

a) Castigatorul licitatie (locatarul) are dreptul si solicite in scris conducerii
Univestitatii din Oradea efectuare de lucrarii de reamenajarea suprafetei ce face obiectul
contractului de locatiune prin lucrari de reparatii, modernizare. Solicitarea acestuia va fi
analizatd de conducerea Universititii care va decide daca este sau nu deacord cu
reamenajarea bunului ce face obiectul locatiunii.

b) locatarul are obligatia de a anunta in scris locatorul cu privire la demararea si
finalizarea lucrarilor.

Investitiile efectuate de citre locatar prin adaugirile, modificarile, amenajarile,
modernizarile sau renovarile majore la spatiul inchiriat nu pot fi revendicate sau ridicate de
locatar la data ajungerii la termen a contractului sau in caz de reziliere, acestea ramanand in
proprietatea de drept a Universitatii din Oradea cu titlu gratuit, fird vreo pretentie pecuniara
sau de altd naturd din partea locatarului.

4.3. Obligatiile principale a castigitorului licitatie ( locatarului):

a) Sé ia in primire bunul dat in locatiune pe baza de proces verbal de predare primire;

b) sd plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilit prin contract;

c) s foseascd bunul cu prudenta si diligenta, potrivit destinatiei stabilite prin contract;

d) se va preocupa sa asigure pe propria cheltuiala montarea contorului de energie
electrica.

e) sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune cel putin
in starea in care l-a preluat pe baza de proces verbal de predare primire;

f) sd asigure pe cheltuiala proprie curitenia i intretinerea permanenta a intregului
spatiu inchiriat, si asigure normele de igiend sanitard, sa realizeze cel putin o dati pe luni o
dezinfectie si dezinsectie, precum si mentinerea in stare de functionare a corpurilor si
echipamentelor specifice din dotare etc.;

g) sd asigure respectarea normelor igienico-sanitare, a normelor tehnice, metrologice,
de protectia muncii, PSI, protecfia mediului inconjurator, precum si a actelor specifice
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activitatii
desfasurate. Sa asigure dotarea si mentinerea in stare de functionare a tuturor mijloacelor de
stingere a incendiilor.

h) Toate obligatiile pe linie de SSM-SU revin locatarului contractant inclusiv
obtinerea autorizatiilor de functionare.In caz contrar sanctiunile date de organele de control
(ITM, ISU,etc) vor fi suportate de locatarul contractant.

1) sd nu facd modificari la bunul inchiriat fird acordul scris al conducerii Universitatii
din Oradea. Daca locatarul modificd bunul fard acordul scris a Universitdtii din Oradea,
Universitatea in calitate de locator are dreptul de a cerere daune -interese si rezilierea
contractului.

J) sa nu incheie acte juridice cu tertii, persoane fizice si juridice, care si aiba ca obiect
imobiul ce face obiectul prezentului contract, cum ar fi subinchirierea, concesiunea,
comodatul, cesiunea contractului, asocierea in participatiune, contractul de inchiriere civila
ori comerciald sau orice alt act, indiferent de natura sa, privind imobilul ce face obiectul
prezentului contract decét cu acordul scris al locatorului

5.Cerinte de calificare si / sau selectie impuse de ciitre autoritatea contractanti
(locator) pentru participantii la licitatie si castigitorul acesteia (documentatie de
calificare).

5.1. Documente care dovedesc eligibilitatea:

- declaratie privind eligibilitatea (anexa nr. ).

- certificate constatatoare, privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a

impozitelor si taxelor citre stat, inclusiv cele locale (formulare-tip eliberate de

autoritdtile competente).

3.2. Documente care dovedesc inregistrarea de operatorului economic -
ofertantului

- Certificat emis de oficiul Registrului Comertului de pe langd Camera de Comert si
Industrie Nationala sau Teritoriald eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data
deschiderii ofertelor - original sau copie legalizatd, care contine codul unic de
inregistrare precum si anexa acestuia din care si reiasi ci ofertantul are ca obiect
de activitate (extras), activitatea care face obiectul contractului de inchiriere
(conform cod. CAEN)

- Copie lizibild cu mentiunea CONFORM CU ORIGINALUL dupd autorizatia de
functionare emisd de BNR

Lipsa codului CAEN autorizat al ofertantului aferent desfasurarii activititii care
face obiectul prezentului contract de inchiriere, din domeniile de activitate declarate la
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Camera de Comert si Industrie Nationala
sau Teritoriald descalifici ofertantul.

5.3. Documente care dovedesc capacitatea tehnici si economici a ofertantului
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- Dovada functionarii in domeniu bancar de cel putin 3 ani.

- Sa fi derulat, minim 3 ani, activitate intr-un spatiu similar.

- Se va completa formularul ,,Fisa de informatii generale”, anexat la documentatia
de atribuire, in care se va inscrie in mod obligatoriu datele complete de

- identificare ale operatorului economic, inclusiv adresele de e-mail s1 web; (anexa
nr. _ ),

- Fisa de informatii privind experienta similara (anexa nr. __) (dovada prestarii de
servicii similare cu cele care fac obiectul prezentei licitatii conform formularului
aferent)..

Propunerea tehnica care va cuprinde: o descriere detaliati a activitatilor ce urmeaza

s fie desfasurate In spatiul ce va fi inchiriat.

Propunerea financiara se va completa conform Formularului anexat care va fi pus la
dispozitia tuturor operatorilor economici interesati de cuprinsul Documentatiei de inchiriere.

Fiecare participant este obligat s constituie garantia de participare in sumi de ...........
lei. Suma se depune in numerar la ................ —_—— N

Garanfia pentru participare la licitatie, in sumi de ............. . lel, depusd de
ofertantul cégtigator se refine pana in momentul incheierii contractului de inchiriere, urméand
ca dupd aceastd datd, garantia sa constituie avans din pretul de inchiriere datorat de chirias/
sau se retituie.

Pentru candidatii a cédror ofertd nu a fost declarati castigitoare, garantia pentru
participare la licitatie se restituie, pe baza unei cereri scrise in termen de 5 zile de la data
organizarii licitatiei.

Ofertantii declarati cstigdtori care nu incheie contractul de inchiriere in termenul
stabilit sau renuntd din proprie initiativa la spafiul pentru care a fost declarat castigitor,

inainte de incheierea contractului, pierd garanfia pentru participare in valoare de
........................ lei.

6. Informatii generale

Institufii de credit si sucursale ale institutiilor de credit au dreptul de a participa la
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere a spatiului situat in incinta imobiul
corpul ......... , strada Universitatii, nr. 1. Oradea, judetul Bihor.

Spatiul supus inchirierii este destinat exclusiv amplasdrii unui ATM, fiind excluse alte
activitdfi, precum cele de alimentatie publica, de comert privind vénzarea directi a
produselor/serviciilor sau orice alte activitati.

Termenul de depunere a dosarelor este pand in data de.......coorvrrenn... , ora
............................ . Licitatia va avea loc la sediul.......cccccceevriivninnnnn,, in data de
............................ sreveeeny O i, Dosarele se depun intr-un singur exemplar la

7 (| I — —— "
Dosarul licitatiei va cuprinde:

-declarafia de eligibilitate completatd in conformitate cu formularul prezentat in
Anexa nr. |
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-Cerificat Constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul in a crui raza teritoriala isi desfiigoard activitatea persoana juridica insotit
de anexa care cuprinde obiectul de activitate necesar pentru indeplinirea contractului.
Certificatul Constatator va confine informatii reale/actuale la data limita de depunere a ofertei
, copie lizibild cu mentiunea CONFORM CU ORIGINALUL.

- Copie lizibild cu mentiunea CONFORM CU ORIGINALUL dupi autorizatia de
functionare emisa de BNR
- Dovada functiondrii in domeniu bancar de cel putin 3 ani.
- Dovada si fi derulat, minim 3 ani, activitate intr-un spatiu similar.
- formularul ,,Fisa de informatii generale” completat, anexat la documentatia de
atribuire, in care se va Inscrie in mod obligatoriu datele complete de identificare
ale operatorului economic, inclusiv adresele de e-mail si web; (anexa nr. _x
- copie dupa chitanta eliberata de Universitatea din Oradea de constituire a garantiei
pentru participare in suma de..................... lei
- Oferta finaciard care va avea o valabilitate de minim 30 de zile de la
- Propunerea tehnica
Poate fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere, respectiv nu
este eligibil, orice ofertant/candidat a carui oferta se regaseste in situafiile prevazute la art.
8.6.1. 17 si art. 8.6.18 din Procedura operationald privind Inchirierea Bunurilor imobile
disponibile temporar aprobata prin H.S. nr. 24/25.11.2011 disponibila pe site-ul Universititii
din Oradea .

7. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Oferta declarata castigatoare va fi oferta cu preful cel mai avantajos ofertat fata de
pretul de pornire de .............. euro/lund/ mp fara TVA, stabilit prin de comisia numiti prin
Decizia Rectorului privind aprobarea tarifului de pornire al licitatiei in vederea inchirierii

unei suprafefe, in holul de la parterul imobiului Universitatii din Oradea pentru montarea unui
ATM.

8. DISPOZITII FINALE

8.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere,
prezentat in Anexa nr.2 la prezentul caiet de sarcini.

8.2. Sedinta de deschidere se finalizeaza printr-un proces verbal semnat de membri
comisiei de evaluare i de citre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta.

8.3 Rezultatul licitatie se comunica tituror participantilor, in termen de 7 zile de la
data desmnrii ofertei castigitoare.

8.4. Contestaliile se formuleazi in termen de 3 zile lucratoare, calculate de la data
comunicarii rezultatului licitaliei §i se depun in acelasi loc unde s-au depus ofertele.
Solutionarea contestatiilor se face in termen de 7 zile lucritoare de la data inregistrarii, de
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citre o comisie constituitd in acest scop, iar rezultatul se comunica celor in
cauzi in cel mult 2 zile.

&5. In termen de maxim 6 zile de la implinirea termenului de contestare sau de la
solufionare a contestatiei, daci o asemenea cale de atac a fost formulatd, Universitatea din
Oradea va incheia contractul de inchiriere, in formd scrisa, cu ofertantul a cdrui oferta a fost
sabiliti castigitoare. In cazul in care orfertantul desmnat castigator refuza incheierca
contractul de inchiriere in termen de maxim 6 zile atrage retinerea garantiei de participare la
licitatie iar Universitea din Oradea poate incheia contractul de locatiune cu ofertantul clasat
pe locul urmator.
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