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CAIET DE SARCINI ~ ==.50Uch>

privind inchirierea unui spatiu pentru Libriria Universititii din Oradea

1. Denumirea autoritatii contractante: UNIVERSITATEA DIN ORADEA

Cod fiscal: 4287939
Adresa: Str. Universitatii nr. 1, Oradea, jud. Bihor
Numarul de telefon: 0259-408.437: Fax: 0259-408.751

Persoane de contact:

. Director General Administrativ: Prof.univ.dr.ing. Mircea GORDAN;

° DIRECTIA GENERAL ADMINISTRATIVA, corp D, sala D S03, str.
Universititii nr. 1, cod 410087, tel. 0259-408.437 (persoani de contact: Ramona
CACUCI);

7. Descrierea bunului imobil care urmeaza a fi inchiriat
Spatiul ce face obiectul prezentului Caiet de sarcini se afla in proprictatea privata a
Univeristatii din Oradea, fiind descris mai jos:

‘ | Bunurile , . | Tarif minim
T _ i I by | materiale | Domeniulde ~acceptat
Lot | Locatie + Amplasare Supraf. mp. ‘de inchiriat | activitate (lei/mp)

| Comert — servicii
CAMPUS A — | de difuzare a 15 lei/mp
CLADIREA 60 m productiei
|. | BIBLIOTECII , parter P holuri | stiintifice
- pe hol (conform ‘ ' (publicatii) si a
| schitel atasate) | materialelor de
| - |pomovare |

3. Conditii de inchiriere si regimul de exploatare a spatiului

Chiria minimi acceptati este: 900 lei / spatiu / luna.

. Perioada de inchiriere este 4 (patru) ani cu posibilitate de prelungire, numai cu
acordul proprietarului. Pe perioada derularii contractului, valoarea chiriei se va
actualiza anual, prin majorarea cu minim rata inflatiei si fira ca o astfel de revizuire
sa conduci la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator.




Plata chiriei se va face in lei (curs BNR de la data facturarii), anticipat pentru luna
urmatoare pe baza facturii emise de proprietar pana la data de 15, temernul limita pentru plata
chiriei fiind ultima zi a lunii in curs.

Plata cheltuielilor pentru utilitati se va face in lei pana la sfarsitul lunii, pe baza facturii
emise pana la data de 15 a lunii in curs pentru luna precedenta. In situatia in care plata va fi
efectuatd cu intarziere, chiriasul va plati majordri de intdrziere in cuantum legal stabilit pentru
creante fiscale aplicat la suma restanta. in situatia in care locatarul va intarzia plata chiriei si a
utilitatilor trei luni consecutiv, locatorul isi asuma dreptul de a rezilia contractul unilateral, fara
interventia instaniei.

inainte de incheierea contractului, cstigitorul licitatiei va depune intr-un cont la
dispozitia locatorului, garantia de buna plata, care va putea fi folosita de locator in caz de neplatd
la timp a chiriei, a obligatiilor comune sau altor obligatii catre locator.

Chiriasul va obtine pe cheltuiala proprie toate avizele necesare functionarii in locatia
inchiriata pe toatd durata contractului (autorizatie de functionare, aviz de functionate emis de
primarie, document de inregistrare sanitard veterinard si pentru siguranta alimentelor pentru
unitatile de vanzare cu amdnuntul, avize §i autorizatii privind activitdiile de protectia muncii,
P.S.I. si protectia mediului, etc. - DACA ESTE CAZUL).

Cheltuielile de reparatii. intretinere si functionare, daca este cazul, vor fi suportate de
chirias (locatar) pe cheltuiala proprie.

4. Obiectivele de ordin economic si social, dupd caz, urmirite de titularul dreptului de
administrare

Prin infiintarea Librariei la Universitatea din Oradea, cadrele didactice si studentii isi vor
putea comercializa rezultatul cercetdrilor intr-o maniera civilizata si corecta.

Se va asigura posibiliatea de informare a studentilor universitatii.

Avind in vedere lipsa reglementarilor juridico-economice care sa permita Universitaii
din Oradea activitati de comercializare si difuzare a publicatiilor cadrelor didactice si ale
studentilor (studii de licentd, master si doctorale). este oportund aceasta solutie.

Prin activitatea de inchiriere spatiu, se vor aduce venituri suplimentare la bugetul
institutiei, utilizabile in scopul promovarii publicatiilor Editurii Universitatii din Oradea
(participare la targuri),

5. Criteriul de selectie utilizat, rerspectiv preful.

Ofertantul castigator al licitatiei va fi ofertantul care prezintd oferta financiard (chiria
pentru spatiul licitat / lund) maxima dintre ofertele admise.

Comisia va incheia o hotardre de adjudecare a licitatiei in care s¢ va mentiona ofertantul
selectionat si ofertantii neselectionati.

Comisia de Licitatie, in situatia in care ofertantul castigator Tsi retrage oferta inainte de
incheierea contractului de inchiriere isi rezerva dreptul de a reanaliza ofertele si a declara
castigitoare oferta cu chiria urmatoare cea mai mare, in ordinea descrescatoare a acestora.

6. Cerintele privind calificarea

Numirul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie publica deschisa
este permisd persoanelor fizice sau persoanelor juridice romane legal constituite, care indeplinesc
urmatoarele conditii:

- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de un judecator -

sindic. activitatile comerciale nu sunt suspendate $i nu sunt intr-o situatie similara cu cele

anterioare, reglementata prin lege;

- ofertantul nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la aliniatul precedent:

- ofertantul si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor si taxelor
catre bugetele publice;

- ofertantul a achitat garaniia de participare.

Ofertantii care indeplinesc conditiile menfionate mai sus suni considerati eligibili.
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Nu pot participa la licitatie, in calitate de ofertant (inclusiv acfionarii acestora), membrii
comisiei de licitafie si nici rudele sau afinii pand la gradul 11l a acestor membri.

Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele documente:

a) pentru societiti comerciale:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv. inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de
inregistrare fiscala:

- certificate de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor catre bugetele publice, dupa
cum urmeaza:

e certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor. eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationala de
Administrare Fiscala, din care sa reiasd faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul general
consolidat;

e certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeaza ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor. din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul local;

o certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile
calendaristice inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte asemenea
fapte.

- declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte ca accasta nu se afla in reorganizare judiciara sau
faliment;

- declaratie pe proprie raspundere al ofertantului ci nu s¢ afla in litigiu cu titularul
dreptului de administrare/proprietate (Universitatea din Oradea). respectiv nu are obligatii
neachitate la Universitatea din Oradea:

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;

- fisa ofertantului:

- declaratie de participare;

- imputernicire pentru persoana participanta din partea ofertantului.

b) pentru persoane fizice autorizate:

- copie de pe actul de identitate:

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia
de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeaza ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul local:

- certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la
data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationala
de Administrare Fiscala. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii céitre bugetul general
consolidat;

- declaratie pe proprie raspundere al ofertantului ca nu se afla in litigiu cu titularul
dreptului de administrare/proprietate (Universitatea din Oradea), respectiv nu are obligatii
neachitate la Universitatea din Oradea:

- autorizatie de functionare conform Legii nr. 300/2004. certificat de inmatriculare,
certificat de inregistrare fiscala - pentru persoanele fizice autorizate.

- fisa ofertantului;

- declaratie de participare:

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare.
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Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice deschise este obligatorie participarea a
cel pugin un ofertant eligibil.

Ofertantul trebuie sa prezinte documentul de platd a garantiei pentru participare. Forma
de prezentare: in original i copie xerox, in conformitate cu prevederile prezentului Caiet de
sarcini.

Garantia de participare:

(1) Ofertantul trebuie sa constituie garan{ia pentru participare in suma de:

- 2.700 lei / spatiul situat in Clidirea Bibliotecii (parter, pe hol), cu o perioada de
valabilitate de 60 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui sa precizeze pe
documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru spatiul pentru care a fost
depusa garantia.

(2) Garantia pentru participare este necesard pentru a proteja organizatorul procedurii fata
de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioada
derulata pani la semnarea contractului de inchiriere.

(3) Garantia pentru participare poate fi constituitda prin ordin de plata in contul
organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO92 TREZ 0765 005X XX00 0142 deschis la
Trezoreria Oradea, titular de cont Universitatea din Oradea. cod fiscal 4287939 sau numerar
depus la casieria Universitatea din Oradea. Casierie.

(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse si returnate la deschidere.

(5) Oreanizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu. ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere
perioada de valabilitate a ofertei:

¢) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de buna platd ce
reprezintd contravaloarea a 3 chirii lunare.

(6) Garantia pentru participare constituita de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca
fiind castigatoare se restituie de cdtre autoritatea contractanta in cel mult 3 zile lucritoare de la
data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de buna plata.

n

(7) Garantia pentru participare, constituita de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite
ca fiind castigatoare, se returncazd de citre organizatorul procedurii in termen de 3 (trei) zile
lucritoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (3 zile
lucritoare de la data transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai

tarziu de 3 zile lucritoare de la data expiririi perioadei de valabilitate a ofertei.

7. Garantia de buni plati (minim 3 chirii lunare)

Cuantumul garantiei de buna plata va fi contravaloarea chiriei aferente spatiului pe 3 luni.

Garantia de buni plata va fi constituitd prin scrisoare de garantie bancara.

Garantia de buni plata a contractului va fi executata de catre organizatorul procedurii in
situatia in care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzator si la termen toate
obligatiile contractuale.

8. Destinatia spatiului care face obiectul inchirierii.

Spatiile vor putea fi utilizate de citre locatar potrivit cu destinatia acestora, respectiv
desfasurarea de activitdti de Comert — servicii de difuzare a productiei stiintifice (publicatii) si a
materialelor de promovare.

9. Durata inchirieriii

Perioada de inchiriere este 4 (patru) ani cu posibilitate de prelungire, numai cu acordul
proprietarului si in conformitate cu procedura privind inchirierea bunurilor imobile disponibile
temporar aflata in vigoare la Universiattea din Oradea.

4



10. Chiria minima

Pretul de pornire a chiriei este de 15 lei / mp / luna — tarif hotarat si aprobat de Conducerea
Universitatii din Oradea prin adresa nr. 12727/13.10.2014.

Chiria va fi revizuitd anual, prin majorarea cu minim rata inflatiei §i fara ca o astfel de revizuire
si conduca la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator.

11. Perioada de valabilitate a ofertei
Oferta este valabild pe o perioada de 60 zile de la data deschiderii ofertelor pentru inchirierea
spatiului.

12. Subinchirierea / cesionarea imobilului
Subinchirierea totald sau partiala a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului catre un
tert este strict interzisa.

ELABORAREA SI INTOCMIREA OFERTEI

Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului, in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune la organizatorul licitatiel.
Oferta are un caracter definitiv si obligatoriu asupra continutului documentatiei, pe toata
perioada de valabilitate precizata.
Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc.
Depunerea ofertei reprezinta manifestarea voiniei ofertantului de a inchiria spatiul /
spatiile in conditiile prevazute in documentatia de licitatie si oferta depusa si de a semna
contractual de inchiriere.
Oferta se va redacta in limba romani si se va introduce in plic sigilat.
Oferta se va prezenta astfel:
a) documente de calificare - prezentate la cap.6:
b) oferta financiard — conform Formularului anexat — va fi introdusd in plic sigilat
separat, pe care se va mentiona “Oferta financiara pentru inchirierea spatiului ....”
¢) Oferta tehnicd - va consta in descrierea activitatii care urmeazd a fi prestata de
locator, respective sortimentele de produse care urmeaza a fi comercializate. Oferta
tehnica va i introdusa in plic sigilat separate pe care se va mentiona “Oferta tehnica
pentru inchirierea spatiului ....”
Documentele de calificare, impreund cu oferta tehnica si cu cea financiard se vor
introduce intr-un plic nou care se va sigila si pe care va scrie:
I. - Date referitoare la organizator:
e Denumirea si adresa organizatorului: Universitatea din Oradea
e Mentiunea ..Pentru participarea la licitaia publica organizata n vederea inchirierii
spatiului .....7
e Mentiunea ..A nu se deschide inainte de data .....ora ...."
II. — Date referitoare la ofertant:
e Denumirea si adresa ofertantului, precum si numarul de telefon.

Documentele / certificatele emise de autoritai se vor depune in original sau copii
legalizate. Celelalte documente cuprinse in ofertd, elaborate de ofertant, se vor depune in
fotocopii care trebuie sa fie inteligibile si sa contina mentiunea ..conform cu originalul” sub
semnatura conducatorului ofertantului sau a unei persoane imputernicite si stampila unitatii.

Oferta nu va contine randuri suplimentare, §tersdturi sau cuvinte scrise peste scrisul
initial.

Organizatorul licitatiei va refuza primirea ofertelor in plicuri deteriorate sau desfacute,
indiferent din cauza cui s-a produs acest lucru.

Ofertantul este obligat si elaboreze oferta strict in conformitate cu documentele licitatiel.
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Ofertantul va depune documentele de calificare, oferta financiari si oferta tehnica se vor
depune separat in plicuri sigilate.

Ofertele se depun cu cel putin 24 ore inainte de data organizarii licitatiei.

Ofertele se depun in plic sigilat la sediul UO (Registratura Generald) care deruleaza
procedura licitatiei, indicat in anuntul de participare, pdnd la data limita de depunere mentionatd
in anuni.

intoemit,
Birou Licitatii Director General Administrativ

Jr. Ramona CACUCI Prof. univ. dr. ing. M
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