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4. SCOPUL PROCEDURIIL

4. 1. Scopul acestei proceduri este de a reglementa si de a descrie:

- modalitatea de inchiriere a bunurilor imobile disponibile temporar aflate in proprietatea
publica a statului si in administrarea Ministerului Educatiei si Cercetarii , unde aprobarea inchirierii este
posibila doar prin Hotarire de Guvern, conform art.3 din OME nr.6870/2024.

- modalitatea de inchiriere a bunurilor imobile disponibile temporar aflate in proprietatea privata
a statului si in administrarea institutiilor de invatdmant superior de stat care functioneazi in coordonarea
Ministerului Educatiei si Cercetérii ,unde aprobarea inchirierii este posibild doar prin Hotérare de Guvern,
conform art.3 din OME nr.6570/2024.

- modalitatea de inchiriere a bunurilor imobile disponibile temporar aflate in proprietatea privata
a Universitatii din Oradea pentru care modalitatea de avizare apartine Universititii din Oradea conform
dispozitiilor din Cod Civil

5. DOMENUL DE APLICARE

5.1. Procedura se aplicd de citre DGA prin Compartimentul Patrimoniu, ori de céte ori se constatd
existenta unor spatii/terenuri care sunt disponibile temporar sau nu sunt folosite in procesul instructiv-
educativ etc. DGA colaboreazi cu celelalte structuri organizatorice din cadrul UQO, n aplicarea prezentei
proceduri.

5 2. Prorectorul Responsabil cu Managementul Calitatii-Administrativ - este responsabil pentru
implementarea si mentinerea acestei proceduri.

5.3. Prorectorul Responsabil cu Managementul Calitatii-Administrativ va coordona elaborarea unui
raport privind inchirierea bunurilor imobile din cadrul UO. Raportul va fi intocmit de DE semestrial sau
ori de céte ori se considerd necesar, si pe care il va transmite spre avizare Consiliului de Resurse Materiale
si Financiare si dupa avizarea Consiliului de Resurse Materiale si Financiare, il va prezenta CA al UO, spre
avizare si Senatului Universitatii din Oradea, spre aprobare.

5.4. Prezenta metodologie reglementeazi modul de avizare a inchirierii bunurilor imobile, temporar
disponibile din domeniul public al statului aflate in administrarea Ministerului Educatiei si Cercetdrii si
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institutiilor /unitatilor publice din subordinea/coordonarea acestuia, in vederea aprobdrii inchirierii acestor
bunuri prin hotérire a Guvernului, conform Ordinului nr. 6870/2024

5.4.1. Bunurile imobile, temporar disponibile, din domeniul public al statului, aflate in
administrarea Ministerului Educatiei s§i Cercetdrii si a institutiilor/unititilor publice din
subordinea/coordonarea acestuia, pot fi inchiriate cu prioritate pentru realizarea de activitdti de invatamaént.

5.4.2. Aprobarea inchirierii bunurilor imobile, temporar disponibile, din domeniul public al
statului, aflate in administrarea Ministerului Educatiei i Ceretirii a institutiilor/unitétilor publice din
subordinea/coordonarea acestuia se face prin hotirdre a Guvernului.

5.5. In respectarea prevederilor art. 1, art.2, art.3 din Ordinul Ministrului Educatiei si Cercetarii
nr. 6570/2024:

5.5.1 Prezenta metodologie reglementeazi modul de avizare a inchirierii bunurilor imobile,
temporar disponibile, aflate in proprietatea privati a statului si in administrarea institutiilor de invatdmaént
superior de stat care functioneazi in coordonarea Ministerului Educatiei si Ceretarii.

5.52 Bunurile imobile, temporar disponibile, aflate in proprietatea privatd a statului si in
administrarea institutiilor de invatdmant superior de stat care functioneazi in coordonarea Ministerului
Educatiei si Cercetarii, pot fi inchiriate cu prioritate pentru realizarea de activititi de invatdmant.

5.5.3 Aprobarea inchirierii bunurilor imobile, temporar disponibile, aflate in proprietatea privata a
statului si in administrarea institutiilor de invatamant superior de stat care functioneazi in coordonarea
Ministerului Educatiei, si Cercetarii se face prin hotarére da Guvernului.

6. DOCUMENTE DE REFERINTA:

e Legea invatamantului superior nr.199/2023,

o Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica si regimul juridic al acesteia;

¢ OMEN nr. 6870/2024 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a inchirierii bunurilor imobile,
temporar disponibile, aflate in proprietatea publicd a statului si in administrarea Ministerului
Educatiei, in vederea aprobirii inchirierii acestor bunuri prin hotirirea a Guvernului;

e OMEN nr.6570/2024 pentru aprobarea Metodologiei privind aprobarea modului de avizare a
inchirierii bunurilor imobile, temporar disponibile, aflate in proprietatea privati a statului si in

administrarea institutiilor de invatimént superior de stat care functioneazd in coordonarea
Ministerului Educatiei,

e Carta Universitatii din Oradea;
¢ Hotarari ale Senatului UO;

e Nomenclator arhivistic;

Cod civil (Legea 287/2009) \ /
Codul administrativ(OUG nr.57/2019)
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7. DEFINITII, ABREVIERI $1 ACRONIME

7.1 DEFINITII:

7.1.1. Pentru bunurile imobile disponibile temporar, aflate in proprietatea publica a Statului Romén
si in administrarea Ministerului Educatiei si Cercetarii /Universitatii din Oradea, conform prevederilor
cuprinse in Ordinul Ministrului Educatiei si Cercetarii nr.6870/2024, in sensul prezentei proceduri,
termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) bunuri imobile - terenuri si/sau constructii sau orice alte bunuri imobile din domeniul public al
statului care fac parte din baza materiald aflatd in administrarea Ministerului Educatiei si Cercetarii si
institutiilor/unitatilor publice din subordinea/coordonarea acestuia;

b) bunuri imobile/spatii temporar disponibile - cladiri/terenuri sau pérti ale acestora, care in
anumite perioade din timpul unui an, unei luni, unei siptdméani, unei zile sau al unei fractiuni
de timp nu sunt folosite in procesul instructiv-educativ etc.;

¢) alte activitdti - activititi comerciale, de productie, depozitare §i prestéri servicii, cu exceptia
celor care implica productia, comercializarea, depozitarea §i servirea produselor pe bazi de
alcool si tutun si care nu contravin obiectivelor procesului instructiv-educativ si bunelor
maoravuri;

d) titularul dreptului de administrare — Ministerul Educatiei si Cercetarii si institutiile/unitatile
publice din subordinea/coordonarea acestuia;

e) initierea procedurii de inchiriere - prima etapi in cadrul metodologiei de inchiriere in care
institutiile /unitatile publice din subordinea/coordonarea Ministerului Educatiei si Cercetarii
elaboreazid si transmit acestuia referatul de oportunitate si documentatia care std la baza
aprobdrii inchirierii;

f)  avizarea documentatiei de inchiriere - etapa din cadrul metodologiei de inchiriere prin care se
avizeazi de catre o comisie, numitd prin ordin al ministrului educatiei, referatul de oportunitate
si documentatia de inchiriere, documente care stau la baza aprobdrii inchirierii;

g) aprobarea inchirierii - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se aproba inchirierea
prin hotarare a Guvernului;

k) contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, denumita locator, se obligi si asigure
unei alte persoane fizice/juridice, denumita locatar, folosinta temporara, totald sau partiala a
unui bun imobil, in schimbul unei sume de bani, denumita chirie.

7.1.2. Pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea privati a Statului Roman
si administrarea Ministerului Educatiei si Cercetarii/Universitatii din Oradea pentru care modalitatea de
avizare se realizeazi conform prevederilor cuprinse in Ordinul Ministrului Educatiei si Cercetérii
nr.6570/2024 precum si pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea privata al
Universititii din Oradea, unde modalitatea de avizare apartine Universitatii din Oradea, conform
prevederilor Codului civil,, in sensul prezentei proceduri, termenii si expresiile de mai jos au urmétoarele
semnificatii conform OMEN nr.6570/2024:

a) bunuri imobile - terenuri si/sau constructii sau orice alte bunuri imobile care fac parte din baza
materiald aflatd in proprietatea privata a statului si in administrarea institutiilor de invafdmaént
superior de stat care functioneazi in coordonarea Ministerului Educatiei si Cercetérii;
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b)

d)

g

spatii temporar disponibile - cladiri/terenuri sau parti ale acestora, care in anumite perioade din
timpul unui an, unei luni, unei siptamani, unei zile sau al unei fractiuni de timp nu sunt folosite
in procesul instructiv-educativ etc.;

alte activititi - activititi comerciale, de productie, depozitare si prestiri servicii, cu exceptia
celor care implicd productia, comercializarea, depozitarea si servirea produselor pe baza de
alcool si tutun si care nu contravin obiectivelor procesului instructiv-educativ si bunelor
moravuri;

initierea procedurii de inchiriere - prima etapd in cadrul metodologiei de inchiriere in care
institutiile de invatimant superior de stat care functioneazd in coordonarea Ministerului
Educatiei si Cercetérii elaboreazi referatul de oportunitate si documentatia care std la baza
aprobarii inchirierii,

avizarea documentatiei de inchiriere - etapa din cadrul metodologiei de inchiriere in care se
avizeazi de ciitre o comisie, numiti de catre conducatorul institutiei, referatul de oportunitate i
documentatia de inchiriere, documente care stau la baza aprobarii inchirierii;

aprobarea inchirierii - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se aproba inchirierea
prin hotérare a Guvernului;

contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, denumité locator, se obliga si asigure
unei alte persoane fizice/juridice, denumitd locatar, folosinta temporard, totala sau partiald a
unui bun imobil, in schimbul unei sume de bani, denumita chirie.

7.1.3. Definitiile de mai sus se aplicd §i pentru inchirierea imobilelor proprietate privati a
Universitatii din Oradea.

7.2. ABREVIERI SI ACRONIME:
UO-Universitatea din Oradea

CA-Consiliul de Administratie

SUO-Senatul Universitatii din Oradea

Pr.MCA - prorector responsabil cu Managementul Calititii - Administrativ
CRMF - Consiliul de Resurse Materiale si Financiare
DE - Directia Economica

DGA - Directia General Administrativa

DAA - Directia achizitii publice

SAP — Serviciul Achizitii Publice

SF — Serviciul Financiar

CJ - Compartiment Juridic

CP - Compartiment Patrimoniu

V - Verificare

A - Aprobare \

Ap - AP".Cafe TAPROBAT IN SEDIMTAE SENAT}
Ar. - Arhivare

Av. - Avizare
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E - Elaborare

F - Formular

HG - Hotérare de Guvern

HS - Hotarari ale Senatului

OCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

8. DESCRIEREA PROCEDURII:

8. 1. Principii care guverneazé procedura:

- Principiul liberei concurenfe — asigurarea conditiilor pentru ca oricine, sa aibd dreptul, in
conditiile legii, sa devina chirias;

- Principiul transparengei — punerea la dispozitia celor interesati a tuturor informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii de inchiriere a imobilelor;

- Principiul tratamentului egal — respectiv aplicarea, in mod nediscriminatoriu, a criteriilor de
selectie, astfel incat orice persoana fizica sau juridica si aiba sanse egale in competitia pentru inchirierea
imobilelor disponibile;

- Principiul evitdrii concurenfei neloiale — potentialii chiriagi nu sunt implicati in nici un fel in
pregitirea documentatiei si nu au acces la informatii despre procedurd prin intermediul membrilor comisiei
de licitatie sau a responsabilului UQ;

- Principiul confidentialitdtii — respectiv garantarea protejarii secretului comercial al potentialului
chirias.

8.2. Generalititi

8.2.1. Inchirierea imobilelor se face in baza unui contract prin care UO, in calitate de locator, se
obliga sa asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumiti perioad , in schimbul
unui pret denumit chirie ( art. 1.777 din Codul Civil) pentru imobilele proprietatea statului Romén durata
inchirierii va fi de 4 ani cu revizuire anuala.

8.2. 2. Contractul de inchiriere se poate incheia, cu orice persoani fizici sau juridica, romand sau
striind de citre titularul dreptului de proprietate sau administrare numai pentru activitati care indeplinesc
simultan urmétoarele conditii :

- oferd servicii care raspund nemijlocit intereselor elevilor/studentilor/cadrelor /didactice;

- sunt aducatoare de venituri suplimentare pentru institutiile/unititile de invatdmant;

- prin continutul lor nu impiedica si nu contravin obiectivelor procesului instructiv-educativ si
bunelor moravuri, nu promoveazi idei retrograde, iredentiste sau nationalist sovine;

- nu diuneazi sanatatii si securititii vietii prescolarilor, elevilor si studentilor;

- nu servesc unor interese politice de partid.

8.2.3. Contractul de inchiriere va cuprinde clauze de naturé sa asigure exploatarea bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

Pregadinte:
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8.2.4. Inchirierea bunurilor proprietate privata a Universititii din Oradea, care fac parte din baza
materiala a UQ, pentru care Senatul Universititii nu a aprobat prin HS pretul chirie, se va aproba de CA si
se vor respecta prevederile din prezenta proceduri privind procedura de licitatie.

Persoanele juridice sau persoanele fizice pot realiza lucriri de modernizare, extindere si constructii
strict necesare pentru desfasurarea activitatii, pe terenurile si sau constructiile apartindnd domeniului public
al statului aflate in administrarea Ministerului Educatiei si Cercetarii si a institutiilor publice din
subordinea/coordonarea acestuia, numai cu aprobarea acestora si cu respectarea prevederilor legale privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si a reglementarilor privind documentatiile urbanistice
aprobate cu acordul prealabil scris al Ministerului Educatiei si Cercetarii.

Orice investitie, modernizare sau constructie efectuatd de catre locatar asupra bunului
imobil/spatiului inchiriat cu acordul locatorului, se va realiza cu resursele financiare §i materiale ale
locatarului, iar la expirarea contractului investitia va trece, in conditiile legii, in proprietatea publica a
statului si in administrarea Ministerului Educatiei si Cercetérii fard nicio pretentie din partea locatarului.

Durata maximai pentru realizarea investitiei se va incadra in perioada de valabilitate a contractului
de inchiriere. La realizarea investitiei se vor efectua calculele de rentabilitate a acesteia si se va avea in
vedere ca investitia sd se amortizeze in decursul perioadei existente de inchiriere.

in situatia in care contractul se reziliazi din vina locatarului sau din alte cauze neimputabile
locatorului, nu i se pot cere acestuia despagubiri pentru investitia realizatd si nici nu se poate aduce atingere
integritatii bunurilor realizate (Art. 12 — Ordin 6870/2024, alin. 1, 2, 3, 4).

8.2.5. Bunurile imobile din domeniul public/privat al statului, aflate in administrarea UO sau
proprietatea acesteia, pot fi inchiriate cu prioritate pentru realizarea de activitdti de invtamant si activitati
complementare acestora (art.2 din OMEN 6870/2024 respectiv din OMEN nr.6570/2024).

8.2.6. Este interzisa inchirierea urmatoarelor bunuri de invatimant pe durata desfasurérii procesului
de invatimant si cercetare efectiv, din locatia respectivé:

a) ateliere cabinete si laboratoare, precum si baza material-didactica aferentd acestora in care se
desfdsoara procesul de invatdmant;

b) loturi didactice experimentale primite si detinute de UO;

¢) silile de curs, cabinetele si amfiteatrele din cadrul universitatii in care procesul instructiv- educativ
este organizat in doud schimburi sau peste dou schimburi;

d) silile si terenurile de sport in zilele cind se desfagoara activitati sportive din planul de inva{dmant,
precum si antrenamentele si competitiile cluburilor si asociatiilor sportiv-universitare;

¢) spatiile de cazare ale studentilor si locurile de depozitare ale bunurilor materiale ale UO;

f) spatiile care, prin reamenajare in vederea inchirierii, impiedicé accesul liber in cladiri.
g) alte situatii care obstructioneaza sau ingreuneaza procesul instructiv educativ.

8. 3. Descrierea procedurii de inchiriere bunuri imobile disponibile temporar (licitatie)

8.3. 1. Etapele procedurii si documentele utilizate
Atat documentatia de inchiriere cit si modalitatea de avizare a documentatiei de inchiriere difera,
functie de apartenenta bunurilor, respectiv pentru bunurile imobile aflate in proprietatea statului (publica
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sau privatd) si administrarea Ministerului Educatiei si Cercetdrii /UO, de cea pentru bunurile imobile aflate
in proprietatea privata a UO.

8.3.1.1. Initiere. Procedura de inchiriere este initiatd de cdtre DGA prin Compartimentul
Patrimoniu in baza unei solicitdri prin intocmirea unei Note de fundamentare privind justificarea necesitdfii
de inchiriere a spatiului aprobata de Rectorul Universitatii din Oradea.

8.3.1.2 Elaborare. In baza Notei de fundamentare/justificative, Directorul General Administrativ
va intocmi Referatul de oportunitate.

8.3.1.3 Caietul de sarcini va fi intocmit de catre SAP cu consultarea celorlalte structuri semnatare
ale contractului: DE, ST, CP, CJ.

8.3.1.4. Avizeaza:

- Comisia numiti de citre Ministerul Educatiei §i Cercetarii pentru bunurile imobile disponibile
temporar aflate in proprietatea publicd a statului §i in administrarea Ministerului Educatiei si
Cercetarii/Universitatea din Oradea.

- Comisia numiti in acest scop prin decizie a conducatorului institutiei pentru bunurile imobile
disponibile temporar aflate in proprietatea privata a statului si in administrarea Ministerului Educatiei si
Cercetarii/Universitatea din Oradea.

- Consiliul de Administratie al UO pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in
proprietatea privatd a UO.

8.3.1.5. Guvernul Romaniei aprobd nchirierea prin Hotardre de Guvern, dupd avizarea de cétre
Comisia numitd de catre Ministerul Educatiei gi Cercetrii pentru bunurile imobile disponibile temporar
aflate in proprietatea publica a statului si in administrarea Ministerului Educatiei §i Cercetdrii / UQ,
respectiv aprobarea de catre CA al UO pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea
privaté a statului / UQO.

8.3.1.6. In respectarea prevederilor art. 6 din OMEN nr.6870/2024 si OMEN nr.6570 /2024:
Referatul de oportunitate va cuprinde in mod obligatoriu urmétoarele date:

a) descrierea bunului imobil/spatiului care urmeaza a fi inchiriat, datele de identificare si valoarea
de inventar ale acestora (caracteristici tehnice), inclusiv situatia juridica a acestuia (sarcini, privilegii, nr.
MFP etc.);

b) motivele, bine argumentate, de ordin economic si social, dupa caz, care justifici inchirierea
bunului respectiv;

¢) analiza gradului de ocupare a spatiilor aflate in administrare si mentionarea ci inchirierea nu va
afecta activitatea specifica;

d) precizarea expresd a activitatii pentru care se solicitd incheierea contractului de inchiriere
(activitate care trebuie si nu fie de aceeasi naturd cu activitatea institutiei care face propunerea de
inchiriere) si nevoia studentilor si a cadrelor didactice pentru tipul de activitate propus;

e) durata inchirierii, care este de maximum 4 ani, cu posibilitate de prelungire;

f) alte consideratii care fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de inchiriere;

g) cota-parte din chirie care revine institutiei care face propunerea de inchiriere (conform art. 333
alin. (3) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completdrile ulterioare) pentru bunurile proprietate publici a statului, precum si preful minim al inchirierii.
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Prevederile lit. g) nu se aplica in cazul in care activitatea titularului dreptului de administrare este
subventionati de la bugetul de stat. (OMEN nr.6870/2024).

8.3.1.7. Cuantumul chiriei minime de la care va fi porniti licitatia va fi stabilit de citre o comisie
numita prin decizia Rectorului, comisie formata din experti evaluatori, pentru fiecare caz in parte.

8.3.1.8. Stabilirea cuantumului chiriei minime de la care va fi pornita licitatia se realizeaza pe baza
expertizei gradului de folosinta a bunului imobil si pe baza prospectérii pietei imobiliare.

8.3.1.9. Fac exceptie spatiile pentru care Senatul UO a aprobat prin HS pretul chiriei.

8.3.1.10. Caietul de sarcini va cuprinde in mod obligatoriu urmétoarele date:

a)
b)
c)
d)

e)
f
)
h)
i)
)
k)
D

m)
n)

0)
p)

q)

datele de identificare ale institutiei care initiaza licitatia;
descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii;
conditiile de inchiriere i regimul de exploatare a bunului;

obiectivele de ordin economic si social, dupd caz, urmadrite de titularul dreptului de
administrare;

criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul;

cerinte privind calificarea ofertantilor;

destinatia bunurilor imobile care fac obiectul inchirierii;

interdictia subinchirierii sau cesiondrii bunului imobil si/sau a contractului de inchiriere;
durata inchirierii, stabilitd conform celor prevazute in referatul de oportunitate;
posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act aditional;

chiria minima, stabilitd de Comisia numiti prin decizia Rectorului;

clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere;

cuantumul garantiei de participare la licitatie, respective minimum trei chirii minime lunare,
si conditiile pentru restituirea sau executarea acesteia;

facilitati suplimentare;

perioada de valabilitate a ofertei;

obligativitatea revizuirii anuale a clauzelor contractuale, fara ca o astfel de revizuire si
conduci la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator;

cuantumul garantia de buni executie a contractului, respective minimum 3 chirii lunare.

Bunurile imobile/Spatiile si mijloacele temporar disponibile pot fi inchiriate unor persoane fizice
sau juridice numai pentru activitafile care indeplinesc urmatoarele conditii:

- ofera servicii care raspund nemijlocit intereselor elevilor/studentilot/cadrelor /didactice;

- sunt aducitoare de venituri suplimentare pentru institutiile/unitétile de invatamant;

- prin continutul lor nu impiedica si nu contravin obiectivelor procesului instructiv-educativ si
bunelor moravuri, nu promoveazi idei retrograde, iredentiste sau nationalist sovine;

- nu diduneazi sanititii si securitatii vietii prescolarilor, elevilor si studentilor;

- nu servesc unor interese politice de partid.

8.4. Avizarea documentatiei de inchiriere
In acceptiunea prevederilor stipulate in OMEN nr. 6870/2024 si OMEN nr.6570/2024:
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8.4.1. Documentatia care sti la baza avizirii inchirierii bunurilor imobile disponibile temporar
aflate in proprietatea publicd sau privati a Statului Roméan si in administrarea Ministerului
Educatiei/Universitatea din Oradea, contine in mod obligatoriu urméatoarele documente:

a) adresd de inaintare semnati de conducerea institutiei, compartimentul/departamentul economic,

compartimentul/departamentul tehnic-administrativ;

b) acordul consiliului de administratie al Universitdtii din Oradea care solicitd aprobarea

inchirierii;

c) referatul de oportunitate insotit de planul de situatie din care sa reiasa amplasamentul, caile de

acces, valoarea actualizati a imobilului in conformitate cu ultimul raport de evaluare pentru

bunurile proprietatea publicd a statului si alte elemente necesare pentru identificarea spatiului
propus pentru inchiriere;

d) anexa in care sunt prezentate bunurile temporar disponibile, propuse de cétre institutia/unitatea

din subordinea/coordonarea ministerului, infocmitd potrivit formularului-tip, prevazut in anexa la

OMEN nr. 6870/ 2024 pentru bunurile proprietatea publicd a statului aflate in administrarea

Ministerului Educatiei si Cercetarii respectiv in anexa la OMEN nr.6570/2024 pentru bunurile

proprietatea privata a statului aflate in administrarea institutiilor de invitimant superior de stat si

care fac parte integranta din procedurile amintite ai sus.

e) alte documente care si sustind propunerea de inchiriere.

8.5. Aprobarea documentatiei de inchiriere:

8.5.1. Pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea publica a Statului Roman,
referatul de oportunitate si documentajia care stau la baza avizirii inchirierii, intocmite de
institutiile/unitatile publice din subordinea/coordonarea Ministerului Educatiei §i Cercetdrii, in doud
exemplare, se Tnainteazi si se inregistreaza la directia de specialitate din cadrul Ministerului Educatiei §i
Cercetrii in vederea convocarii comisiei de verificare si analizare a acestora.

8.5.2. Referatul de oportunitate si documentagia care stau la baza avizarii inchirierii se verifica si se
analizeazi de citre comisia constituitd in acest scop prin ordin al ministrului educatiei nationale.
Propunerile comisiei se inainteazi ordonatorului principal de credite, in vederea avizérii documentatiei de
inchiriere. In situatia in care documentatia este avizats, directia de specialitate va face demersurile in
vederea initierii proiectului de hotédrare a Guvernului.

8.5.2.1. Termenul de analizare §i avizare a documentatiei de inchiriere este de 60 de zile de la data
inregistrarii acesteia la directia de specialitate.

8.5.2.2. In situatia in care comisia de analizi si avizare a documentatiei de inchiriere considera cd
este necesard completarea documentatiei de catre institutiile din subordinea/coordonarea Ministerului
Educatiei se va acorda un termen de maximum 10 zile in vederea completrii cu datele/actele solicitate. fn
cazul in care nu se respectd termenul pentru completarea documentatiei de inchiriere se va restitui

emitentului documentatia transmisa initial.
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8.5.3. Dupa publicarea in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I a hotdrarii Guvernului prin care
se aproba inchirierea, instituiile/unititile din subordinea/coordonarea Ministerului Educatiei si Cercetarii
vor organiza procedura de licitatie public, in conditiile legii.

8.5.4. Pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea privata a Statului
,Referatul de oportunitate si documentatia care st la baza avizarii inchirierii se verifica si se analizeazi de
citre comisia constituitd in acest scop prin decizie a conducitorului institutiei. Propunerile comisiei se
inainteaza ordonatorului de credite, in vederea avizirii documentatiei de inchiriere. In situatia in care
documentatia este avizatd, compartimentul de specialitate din cadrul institutiei va face demersurile in
vederea initierii procedurii de inchiriere, dupa obtinerea in prealabil a aprobirii inchirierii prin hotérare de
Guvern.

8.5.5. In cazul inchirierii unor bunuri disponibile temporar aflate in proprietatea privatd a UO,
ulterior inregistrarii, documentatia de inchiriere se va inainta spre analizare si aprobare CA al UO.

8.5.5.1. Termenul de analizare si aprobare a documentatiei de inchiriere este de maxim 25 zile de
la data inregistrarii acesteia.

8.5.5.2. In situatia in care CA considera ci este necesari completarea documentatiei se va acorda
un termen de maximum 10 zile in vederea completérii cu datele solicitate

8.5.5.3. Dupa obtinerea aprobarii CA pentru inchirierea bunurilor imobile disponibile temporar
aflate in proprietatea privata a UQ, documentatia de inchiriere va fi inaintatd conducerii UO, respectiv
DGA pentru demararea procedurii de licitatie.

8.6 Desfasurarea licitatiei

8.6.1.1. DGA prin DAP are obligatia de a publica in cel putin un ziar de circulatie nationala si
locala, inclusiv pe website-ul propriu al institutiei, cu cel putin 14 zile inainte de data fixatd pentru
organizarea licitatiei, un anunt de participare, care cuprinde urmétoarele date: i APROBAT IN Sk0{¢ -

a) denumirea institutiei care organizeaza licitatia; |

b) conditiile de participare; f

¢) cuantumul si forma garantiei de participare; !

d) descrierea succintd a bunului care urmeaza sa fie inchiriat; }j"&“‘"‘fm dr. Vastto-Aurel CAUS |

e) data, adresa i ora-limitad a depunerii ofertelor, data si locul deschiderii acestora;

) modul de obtinere a documentelor licitatiei, pretul si modalititile de plati a acestora.

8.6.1.2. Ofertele se depun in termenul indicat in documentatia intocmita de comisia numita prin
Decizia rectorului UO.

8.6.1.3. n situatia in care se depune cu plic acesta trebuie s fie marcat cu denumirea si adresa
titularului dreptului de administrare/proprietate “UNIVERSITATEA DIN ORADEA? si cu inscriptia “A
nu se deschide inainte de data ...., ora... ., locul.... “ si va indica bunul imobil pentru care este depusi
oferta; un plic interior sigilat trebuie sa cuprinda inscrisuri reprezentdnd documentatia de calificare, fiind
marcat in mod vizibil in acest sens, iar alt plic interior sigilat, aflat in interiorul plicului exterior, pe care se
va inscriptiona numele ofertantului, va include oferta financiara. Toate documentele care alcituiesc oferta
trebuie si fie semnate cu numele in clar, de reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat s
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angajeze ofertantul in contractul de inchiriere si si aiba trecuti data la care s-a redactat respectivul
document. Orice stersitura, adiugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daca sunt
vizate de citre persoana autorizatdi si semneze oferta. Nu sunt admise completiri ulterioare ale
documentatiei de calificare.

8.6.1.4. Ofertele depuse se analizeaza si se evalueazi de catre o comisie numit in acest scop prin
decizia Rectorului UO.

8.6.1.5. Nu pot participa la licitatie, in calitate de ofertant (inclusiv actionarii acestora), membrii
comisiei de licitatie si nici rudele sau afinii pana la gradul IlI ai acestor membri.

8.6.1.6. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile
se iau cu votul majorititii membrilor. Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia
adoptatd au dreptul de a-si prezenta punctul de vedere separat, printr-o nota scrisd, atagatd hotararii de
evaluare.

8.6.1.7. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) deschiderea ofertelor;

b) verificarea Indeplinirii conditiilor de participare de cétre ofertanti, inclusiv a termenului in care
ofertele au fost depuse;

¢) verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

d) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la baza incadrarii
ofertelor respective in aceasti categorie;

e) intocmirea hotararii de evaluare prin care se stabileste oferta castigitoare;

f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;

g) stabilirea ofertelor admisibile;

h) aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost prevazut in documentatia de inchiriere/caietul
de sarcini si stabilirea ofertei cdstigatoare;

i) elaborarea raportului procedurii de atribuire.

8.6.1.8. Comisia de evaluare are obligatia de a analiza si de a verifica fiecare oferta atét din punct
de vedere al elementelor tehnice propuse, cit si din punct de vedere al aspectelor financiare pe care le
implicd. Propunerea tehnica trebuie sa corespundd cerintelor minime previzute in documentatia de
inchiriere/caietul de sarcini.

8.6.1.9. In vederea calificarii, ofertantul are obligatia de a prezenta toate documentele edificatoare
care probeaza/confirma indeplinirea cerintelor de calificare solicitate de catre UO prin documentatia de
inchiriere/caietul de sarcini.

8.6.1.10. In cazul in care exista incertitudini sau neclaritati in ceea ce priveste anumite documente
prezentate, comisia de evaluare/UO are dreptul de a solicita clarificéri, precizdri sau confirmari
suplimentare atat de la ofertantul in cauza, cét si de la autoritatile competente care pot furniza informatii in
acest sens.

8.6.1.11. In orice situatie, comisia are obligatia de a asigura o perioada rezonabila de timp pentru
furnizarea precizarilor/confirmdrilor solicitate. Ofertantul are obligatia de a prezenta/completa
certificatele/documentele edificatoare care probeazi/confirma indeplinirea cerintelor de calificare, atunci
cand primeste din partea comisiei UO o solicitare in acest sens, in termenul prevéazut in respectiva solicitare.

 /
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8.6.1.12. UO/Comisia are obligatia de a deschide ofertele si dupi caz alte documente prezentate de
participanti, la data, ora si locul indicate in anuntul de participare. Orice ofertant are dreptul de a participa
la deschiderea ofertelor.

8.6.1.13. in cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea niciunei oferte, cu exceptia
celor care se incadreazi intr-una dintre urmitoarele situatii:

a) au fost depuse dupi data ora-limitd de depunere sau la o altd adresd decét cele stabilite in
documentatia de inchiriere;

b) nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate
solicitate in documentatia de inchiriere.

8.6.1.14. Sedinta de deschidere se finalizeaza printr-un proces verbal semnat de membrii comisiei
de evaluare si de reprezentanti ai operatorilor economici prezenti la sedinta, in care se consemneaza modul
de desfasurare a sedintei respective, aspectele formale constatate la deschiderea ofertelor, elementele
principale ale fiecdrei oferte, consemnandu-se totodatd lista documentelor depuse de fiecare operator
economic in parte. UO are obligatia de a transmite un exemplar al procesului verbal tuturor operatorilor
economici participanti la procedurs, in cel mult o zi lucritoare de la deschidere, indiferent daca acestia au
fost sau nu prezenti la sedinta respectiva.

8.6.1.15. Orice decizie cu privire la calificarea/selectia ofertantilor/candidatilor sau, dupé caz, cu
privire la evaluarea ofertelor se adopta de citre comisia de evaluare in cadrul unor sedinte ulterioare sedintei
de deschidere a ofertelor.

8.6.1.16. In cel mult 10 zile lucritoare, de la deschiderea ofertelor, comisia de evaluare va desemna
oferta castigatoare.

8.6.1.17. Oferta este considerati inacceptabild in urmatoarele situatii:

a) se incadreazi in categoria celor prevazute la art. 8.6.1.13;

b) a fost depusi de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele de calificare
stabilite in documentatia de inchiriere/caietul de sarcini sau nu a prezentat documente relevante in acest
sens;

¢) constituie o alternativi la prevederile caietului de sarcini;

d) lipsa oricdrui document de calificare sau depunerea unui document care in ziua deschiderii nu
era in interiorul perioadei de valabilitate.

8.6.1.18. Oferta este consideratd neconforma in urmatoarele situatii:

a) nu satisface in mod corespunzitor cerintele caietului de sarcini;

b) contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale pe care le-a stabilit UO in cadrul
documentatiei de atribuire, care sunt in mod evident dezavantajoase pentru acesta din urma, iar ofertantul,
desi a fost informat cu privire la respective situatie, nu accepta renuntarea la clauzele respective;

c) contine, in cadrul propunerii financiare, preturi care nu sunt rezultatul liberei concurente si care
nu pot fi justificate.

8.6.1.19. Ofertele care nu se incadreazi in niciuna dintre situatiile previzute la art. 8.6.1.17 si
8.6.1.18 sunt singurele oferte care pot fi considerate admisibile.

8.6.1.20. Oferta cistigitoare se stabileste numai dintre ofertele admisibile §i numai pe baza
criteriului de atribuire precizat in documentatia de inchiriere/caietul de sarcini.

\
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8.6.1.21. Dupi ce a finalizat evaluarea ofertelor, comisia de evaluare are obligatia de a elabora, un
raport al procedurii de atribuire, care se aproba de citre rectorul UO sau de persoana desemnata in acest
scop.

8.6.1.22. Rectorul sau persoana desemnata in acest scop are obligatia de a lua masurile necesare
pentru informarea tuturor ofertantilor in legatura cu rezultatul aplicarii procedurii de atribuire.

8.6.1.23. UO/Comisia de evaluare are obligatia de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de inchiriere in urmatoarele cazuri:

a) daca au fost depuse numai oferte inacceptabile si/sau neconforme;

b) dacd nu a fost depusi nicio ofertd sau dacd au fost depuse oferte care, desi pot fi luate in
considerare, nu pot fi comparate din cauza modului neuniform de abordare a solutiilor tehnice si/ori
financiare;

¢) daca se constati abateri grave de la prevederile legislative care afecteaza procedura sau daci este
imposibila incheierea contractului.

8.6.1.24. Rezultatul licitatiei se comunica tuturor participantilor, in termen de 7 zile de la data
desemnarii ofertei castigatoare.

8.6.2. Contestatia

8.6.2.1. Contestatiile se formuleazi in termen de 3 zile lucritoare, calculate de la data comunicirii
rezultatului licitatiei si se depun in acelasi loc unde s-au depus ofertele.

8.6.2.2. Solutionarea contestatiilor se face in termen de 7 zile lucritoare de la data inregistrérii, de
citre o comisie constituitd in acest scop, iar rezultatul se comunica celor in cauzi in cel mult 2 zile.

8.6.2.4. Comisia analizeazi contestatia formulatd si decide admiterea sau respingerea acesteia,
intocmind in acest scop un proces verbal. In situatia in care contestatia este fondat, comisia anuleazi sau
modificd hotirirea adopiata initial. Rezuitatul solutionarii contestatiei va fi comunicat contestatorului in
termen de 2 zile lucratoare de la solutionare.

8.6.2.5. Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat si
au evaluat ofertele si nici rudele sau afinii pana la gradul 11l cu locatarul (inclusiv actionarii acestora).

8.6.3. Atribuirea contractului de inchiriere

8.6.3.1. In termen de maxim 6 zile de la implinirea termenului de contestare sau de la solutionarea
contestatiei, dacd o asemenea cale de atac a fost formulata, titularul dreptului de administrare sau titularul
dreptului de proprietate are obligatia de a incheia contractul de inchiriere, In forma scrisé, cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilité ca fiind cagstigétoare.

8.6.3.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere in termen de
maxim 6 zile atrage refinerea garaniiei de participare la licitatie.

8.6.3.3. In situatia in care ofertantul declarat c4stigator refuzi incheierea contractului de Inchiriere,
titularul dreptului de administrare sau titularul dreptului de proprietate, pot incheia contractul de inchiriere
cu ofertantul clasat pe locul urmator.

8.6.3.4. Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din contractul cadru,
clauzele din caietul de sarcini si alte clauze convenite de parti in functie de specificul bunului inchiriat, fard
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ca acesta sd contravind obiectivelor inchirierii.
8.6.3.5. Constituirea garantiilor la incheierea contractelor de inchiriere este obligatorie.

8.7. Descrierea procedurii de inchiriere pentru bunuri imobile aflate in proprietatea UO
disponibile temporar inchirierii pe scurtad durata.

8.7.1 Pentru inchirierea imobilelor disponibile temporar inchirierii de scurta durata (ale caror tarife
orare de inchiriere sunt stabilite prin HS in vigoare), initierea derulérii procedurii de inchiriere va fi
realizatd de citre o persoana fizica sau juridicd, prin depunerea unei cereri la Registratura UO.

8.7.2 In cazul in care existd disponibilitate si activitatea care urmeazi a se desfisura in spatiul
solicitat pentru inchiriere respectd normele deontologice, precum si prevederile articolului 8.3.1.11.,
cererea va fi aprobata de catre, Rectorul UO, DGA, urménd ca SAP si intocmeascé contractul de inchiriere,
dupa parcurgerea procedurii de inchiriere, in cel putin 10 zile de la data inregistrarii cererii i cel mult cu
5 zile naintea datei de solicitare a spatiului.

8.7.3 Achitarea contravalorii chiriei se va face in urma semndrii contractului de ambele parti si a
emiterii facturii cu cel putin 3 zile inaintea deruldrii acestuia.

8.8. Contracte de inchiriere In derulare

8.8.1. Pentru contractele de inchiriere pe care Universitatea din Oradea le are in derulare, la data
prezentei, se va solicita in mod obligatoriu actualizarea chiriei acolo unde se considera / constata de cétre
conducerea UQ, ci aceasta este sub pretul pietei.

8.8.2. Actualizarea chiriei se va face tindnd seama de elementele de naturd economic- financiaré
cum ar fi: pretul de piati, rata inflatiei, evolutia indicelui preturilor. Actualizarea chiriei se va face de cétre
Comisia stabilitd de Rector pentru fiecare caz in parte, la sesizarea DE.

Pretul actualizat al chiriei se va aproba de cétre CA si va fi comunicat partilor contractului.

8.8.3. Pentru chiriasii care nu respectd termenii din contractul de inchiriere, conducerea universitétii
va lua misuri de corectie/indreptare a deficientelor sau masuri de reziliere a acestor contracte.

8.8.4 Revizuirea anuali a contractelor ce urmeaz3 a fi incheiate se va face conform cu 8.8.2.

8.9. Expirarea duratei de valabilitate a contractelor de inchiriere

8.9.1. La expirarea duratei de valabilitate a contractelor, DGA prin CP, notificd conducerea UO si
chiriasul, despre acest fapt, cu 45 de zile inainte de expirarea contractului, sens in care intocmeste §i
transmite conducerii UQ, o Notificare, privind ajungerea la termen a contractului.

8.9.2 Conducerea UQ hotariste cu privire la aprobarea sau nu a prelungirii duratei contractului
dacd este permisd prelungirea in sensul incheierii unui Act adifional la contractul initial, inlauntrul
perioadei de valabilitate a contractului. Aceasta se poate, doar la solicitarea expresi a chiriagului (daca
chiriasul isi manifestd / exprimd in scris interesul de a mai rdmdne in spatiul anterior inchiriat, precum si
daca existd aceastd posibilitate legald /clauzd contractuald, inseratd in contract, cu privire la posibilitatea
de prelungire a duratei, prin act aditional ). In acest sens, rectorul UO va aplica o Rezolufie expresd, clard,
fard echivoe, in scris, atdt pe adresa de solicitare pentru prelungire, din partea chiriag cat si pe Notificarea,
transmisa de DGA prin CP, inainte cu 45 de zile de expirarea duratei de valabilitate a contractului.
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8.9.3. In cazul in care contractul de inchiriere nu a fost reinnoit sau nu a fost prelungit la expirarea
duratei de valabilitate pentru care a fost intocmit, chiriasul va fi notificat in termen de 30 zile — prin
Notificare scrisd, transmisd de DGA prin CP, in sensul de a proceda de indata la eliberarea si predarea
spatiului. DGA, prin structurile subordonate, va prelua spatiul respectiv.

8.9.4. in cazul in care, fostul chirias nu se conformeaza solicitarii UO de predare a spatiului,
respectiv si care, in urma Notificdrii transmise pe cale administrativa, nu elibereazd de bund voie spafiul,
in termenul legal, procedural, inserat in Notificarea transmisd, conducerea UQO va lua mdsurile legale
care se impun in vederea eliberdrii spatiului pe care fostul chirias 1l ocupa fara forme legale, si va solicita
CJ intreprinderea diligentelor necesare, pe cale jurisdictionald, in vederea promovirii in justitie a unei
Actiuni de evacuare, evacuarea urmind a se efectua in baza unei hotarari judecatoresti, definitive,
pronuntate de instantd. Pe baza acesteia, DGA, prin structurile subordonate, va prelua spatiul respectiv.

8.10. Modificarea Procedurii

8.10.1. Procedura poate fi modificatd printr-o hotdrare a Senatului Universitdtii din Oradea,
responsabilitatea pentru propuneri de modificare a procedurii i revine , directorului DGA si Comisiei
pentru Valorificarea si Administrarea Patrimoniului a Senatului Universitétii din Oradea.

8.11. Avizare

8.11.1. Dupd elaborarea PO, conducitorul structurii responsabile (DGA) transmite PO secretarului
C-SCIM pentru a verifica dac3 aceasta respectd prevederile SEAQ_PS_DAC_F.01. Daca nu sunt respectate
prevederile SEAQ PS DAC F.01, secretarul C-SCIM transmite observatiile citre conductorul structurii
responsabile care a elaborat PO, in termen de maxim 5 zile lucritoare. Dupi ce a efectuat modificérile
corespunzitoare, compartimentul responsabil retransmite secretarului C-SCIM, PO meodificat, in termen
de maxim 3 zile lucrétoare de la primirea observatiilor.

8.11.2. Conducitorul structurii transmite PO, impreund cu Formularul de analizd procedurd
(conform SEAQ_PS_DAC_F.01), structurilor care utilizeazd procedura respectivd pentru obtinerea
avizului acestora.

8.11.3. Secretarul C-SCIM, va inregistra PO in Registrul procedurilor si o va prezenta presedintelui
C-SCIM pentru avizare.

8.12. Aprobare
8.12.1. Procedura operational va fi aprobati de Senatul UO prin HS.

8.13. Difuzarea

8.13.1. Originalul PO se pastreazi de citre DGA — CP si se difuzeaza conform Listei de difuzare a
procedurii (conform SEAQ PO_DGA_03_F.01), inaintind o copie a PO si secretarului C-SCIM. Cénd se
distribuie copii ale PO, se va completa pagina de gardd a PO cu numirul exemplarului distribuit. Acest
numdr trebuie si corespunda cu numérul de ordine din Lista de difuzare a procedurii.
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8.14. Revizia

8.14.1 Revizia PO: atunci cdnd un membru al comunitatii academice, care aplicd PO constata ci
PO necesita imbunatatiri, sau cdnd se constatd cd au avut loc modificari ale riscurilor specifice sau ale
cadrului normativ, ce pot afecta activititi ale proceselor didactice, se solicitd revizia PO. in acest scop,
persoana respectiva inainteaza o solicitare de revizie citre conducerea UO, Prorector MCA i Director
DGA.

8.14.2. Revizia PO urmeaz3 aceeasi succesiune ca la realizarea unei proceduri din punct de vedere
al elaborarii, avizarii, aprobarii si difuzarii.

8.14.3. Se completeazd corespunzitor Formularul de evidentd modificGri (conform
SEAQ PO DGA 03 F.03).

8.14.4. Pagina de garda se schimba cu numdrul reviziei/editiei, impunand avizarea si aprobarea noii
revizii de citre persoanele desemnate.

8.14.5. Procedura cu paginile modificate ale reviziei se distribuie detinatorilor, in conformitate cu
Lista de difuzare a procedurii (SEAQ PO DGA 03 F.01). De asemenea, in momentul distribuirii
procedurii modificate se retrage vechea proceduri, completidndu-se corespunzitor lista de difuzare a
procedurii. Directorul DGA este responsabil de retragerea procedurii.

8.14.6. DGA amendeazi toate documentele care sunt afectate de modificirile procedurii
formalizate.

8.14.7. Fiecare detindtor al procedurii PO are obligatia de a inlocui vechea procedurd cu cea
modificata.

8.15.Arhivarea

8.15.1 Originalele PO retrase/revizuite se claseazi si se pistreaza timp de 5 ani de catre CP. Dupa
aceastd perioada PO este transmisa la arhiva UO cu respectarea reglementirilor specifice arhivarii.

9.RESPONSABILITATI

9.1. Rectorul Universititii din Oradea

9.1.1 Emite in scris Decizia de numire a Comisiei de evaluare a bunurilor supuse inchirierii

9.1.2 Emite in scris Decizia de numire a Comisiei de stabilire a cuantumului chiriei minime ,
comisie care si stabileasca cuantumul chiriei minime de la care se porneste licitatia.

9.1.3 Emite in scris Decizia de numire a Comisiei de contestafii, comisie care si solufioneze
contestatiile la decizia de atribuire a licitatiei.

9.1.4 Aproba documentatia de inchiriere.

9.1.5 Aprobid/respinge cererile persoanelor fizice/juridice pentru inchirierea imobilelor pe scurtd
durata.

9.2. DGA-Directorul General Administrativ

9.2.1 Intocmeste Nota de fundamentare privind justificarea necesitdtii de inchiriere a spagiului.

9.2.2 Avizeazi documentatia de inchiriere.

9.2.3 Raspunde de implementarea si mentinerea acestei proceduri.

}
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9.2.4 Poate propune modificarea procedutii.

9.2.5 Aprobi/respinge cererile persoanelor fizice/juridice pentru inchirierea imobilelor pe scurta
durati.

9.3.2 intocmirea Referatului de oportunitate.
9.3.3 Raspunde de ducerea la indeplinire a acestei proceduri.

9.3.4 Propune rectorului spre aprobare componenta membrilor comisiilor mentionate la punctele
9.1.

9.4. Serviciul Achizitii Publice din cadrul DGA

9.4.1. Intocmeste Caietul de sarcini in vederea organizarii licitatiei cu consultarea celorlalte
structurilor semnatare a viitorului contract

9.4.2. Raspunde de pastrarea documentelor justificative care stau la baza incheierii contractelor de
inchiriere

9.4.3. Pastreaza o evidentd a bunurilor inchiriate.

9.4.4. Raspunde de publicarea anunturilor de participare (licitatie).

9.4.5. Raspunde de pastrarea/arhivarea documentatiei privind organizarea licitatiei si procedura de
atribuire a licitatiei.

9.4.6. Transmite a contractului de inchiriere, in termen de 2 zile lucritoare, dupd semnarea
contractului, catre CP, DE.

9.5. Compartimentul Patrimoniu

9.5.1. Pastreaza evidenta contractelor de inchiriere, transmise de BAP — nu exista la abrevieri.

9.5.2. Transmite lunar situatia acestor contracte la DE pentru facturare.

9.5.3. Raspunde de pastrarea unui copii a contractele de inchiriere.

9.5.4 Notifica conducerea UQ si chiriasul privind incetarea contractului si sau eliberarea spatiului.

9.5.5. intocmeste si transmite notificarile/inscrisurile prev. La art. 8.9.1, 8.9.2,, 8.9.3,8.9.4. din
prezenta procedura.

9.6. Compartimentul Juridic “PROBATI‘)*I‘?\? e SENAT
9.6.1. Avizeazi de legalitate contractele de inchiriere. Vd

9.6.2. Avizeazi de legalitate documentatia de inchiriere. 139, APR\ZUZ5

9.7. Comisia de evaluare e

9.7.1. Procedeazi la deschiderea ofertelor in cadrul procedurii de licitatig psﬁmﬁu\rdr Vasil-Aurel CAUS

9.7.2. Raspunde de verificarea indeplinirii conditiilor de participare de citre ofertanti, inclusiv a
termenului in care ofertele au fost depuse.

9.7.3. Raspunde de verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini.

9.7.4. Raspunde de stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la baza
incadririi ofertelor respective in aceasti categorie.

9.7.5. Raspunde de intocmirea hotararii de evaluare prin care se stabileste oferta castigatoare in
cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.
9.7.6. Raspunde de stabilirea ofertelor admisibile.

9.7.7. Rispunde de aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost prevazut in documentatia de
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inchiriere/caietul de sarcini si stabilirea ofertei castigatoare.

9.7.8. Rispunde de elaborarea raportului procedurii de atribuire.

9.8. Comisia de stabilire a pretului minim al chiriei (de la care se porneste licitatia)

9.8.1. Rispunde de stabilirea pretului minim al chiriei pe baza expertizei privind gradul de folosinta
al bunului imobil respectiv si de prospectarea pietei imobiliare.

9.9. Comisia de contestatii

9.9.1. Raspunde de solutionarea contestatiilor la procesul verbal de atribuire in cadrul procedurii de
licitatie publica.

9.10. Director Directia Economici

9.10.1. Avizeaza documentatia de inchiriere.

9.10.2. Raspunde de ducerea la indeplinire a acestei proceduri la nivelul DE.

9.10.3. Réspunde de constituirea garantiilor. \\/

9.10.4. Face propuneri pentru actualizarea chiriei. m?é?ﬁga DE SENAT
9.10.5 Raspunde de facturare si incarcare in RO-eFactura )

9.11. Consiliul de Administratie al UO 29 APR,\Z[]25
9.11.1. Aproba actualizarea pretului chiriei. :

9.11.2. Aproba si verificd documentatia de inchiriere. Pmcgffmmwdr Vasilo-Aural CAUS

9.11.3. Raspunde de prelungirea termenului pentru completarea documentatiei de inchiriere daca
se considerd necesat.

9.11.4. Raspunde de elaborarea si prezentarea Senatului UO de céte ori se considerd necesar un
raport privind inchirierea bunurilor imobile din cadrul UO.
9.12. Membrii C-SCIM:
e avizeazd PO realizat, in termenul prevazut;
e solicitd, dupa caz, efectuarea de modificarii a PO.
9.13. Secretarul C-SCIM:

e verificdi modul de respectare a prevederilor SEAQ_PS_DAC 03 la realizarea PO si
formuleaza observatii daci este cazul,;

e primeste si inregistreaza in Registrul procedurilor, PO transmise pentru avizare cu avizele
favorabile ale conducatorilor compartimentelor responsabile, supune spre avizare
membrilor C-SCIM, PO si redacteazi hotararea C-SCIM privind avizarea PO,

e aloci codul unei PO;

o analizeazi observatiile formulate de alte compartimente si participd la consultérile
organizate pentru analiza observatiilor, in cazul PO;

¢ inainteaza spre avizare presedintelui C-SCIM PO elaborate;

e analizeazd si pune pe ordinea de zi a sedintei C-SCIM solicitarile de revizie a PO;

» pistreazi copiile PO;

9.14. Presedintele C-SCIM:

e avizeazi PO;

e conciliaza aspecte neclare in relatia realizator — avizator si ia decizia finala in cazul lipsei
consensului dintre realizator — avizatori.
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9.15 Rectorul UO:

e avizeazd PO in CA;
9.16. Senatul UQ

e aprobd PO prin HS.

10. DISPOZITII FINALE

10.1. Contractul de inchiriere se poate incheia, dupa caz, cu orice persoand fizici sau juridica,
romana ori striind, pe o perioadd de 4 ani, cu revizuire anuald, in conditiile legii.

10.2. Spatiile si mijloacele temporar disponibile pot fi inchiriate unor persoane fizice sau juridice
numai pentru activititile care indeplinesc urmatoarele conditii:

a) oferi servicii care raspund nemijlocit intereselor elevilor/studentilor/cadrelor didactice;

b) sunt aducitoare de venituri suplimentare pentru institutiile/unititile de invatdmant;

c) prin continutul lor nu impiedica §i nu contravin obiectivelor procesului instructiv-educativ si

bunelor moravuri, nu promoveazi idei retrograde, iredentiste sau nationalist sovine;

d) nu diuneaz3 sanatatii si securitatii vietii prescolarilor, elevilor si studentilor;

€) nu servesc unor interese politice de partid.

10.3. Este interzisi subinchirierea sau cedarea de citre chiriasi a spatiilor sau mijloacelor inchiriate.

10.4. Persoanele juridice sau persoanele fizice pot realiza lucrari de modernizare, extindere si
constructii strict necesare pentru desfisurarea activitatii, pe terenurile si/sau constructiile apartinand
domeniului public al statului, aflate in administrarea Ministerului Educatiei si Cercetdrii i a institutiilor
publice din subordinea/coordonarea acestuia, numai cu aprobarea acestora §i cu respectarea prevederilor
legale privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a reglementérilor privind documentatiile
urbanistice aprobate, cu acordul prealabil scris al Ministerului Educatiei si Cercetarii.

10.5. Orice investitie, modernizare sau constructie efectuati de catre locatar asupra bunului imobil
inchiriat, cu acordul locatorului, se va realiza cu resursele financiare si materiale ale locatarului, iar la
expirarea contractului investitia va trece, in conditiile legii, in proprietatea publica a Statului Romén, si in
administrarea Ministerului Educatiei si Cercetdrii, respectiv in proprietatea privata a institutiei, fard nicio
pretentie din partea locatarului.

10.6. Durata maximi pentru realizarea investitiei se va incadra in perioada de valabilitate a
contractului de inchiriere.

10.7. In situatia in care contractul se reziliazi din vina locatarului sau din alte cauze neimputabile

locatorului, nu i se pot cere acestuia despagubiri pentru investitia realizata si nici nu se poate aduce atingere
integritatii bunurilor realizate.
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11 ANEXE, INREGISTRARI, ARHIVARI, FORMULARE

Nr. Denum_nre Elaborator | Verificare | Aprobd | Nr.ex. Avizeazi Arhlvare-
crt. anexa Loc Perioadi
0 1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Diagrama flux a
procedurii
2 | Model contract | CJ Rector 3 BJ DGA 10 ANI
inchiriere Prorector
imobile/ scurta MCA
durata Director
DGA
DGA
3 | Model contract | CJ 3
inchiriere
imobile
4 | Referat de | DGA Rector CA 2 DGADE,CJ | DGA | 10 ANI
oportunitate Prorector
MCA
Director
DGA
DGA

11.1 Anexe

Diagrama flux a procedurii SEAQ_PO_DGA_03_A_01
DATE DE IDENTIFICARE a imobilelor/spatiilor, temporar disponibile, aflate in administrarea
Ministerului Educatiei SEAQ_PO_DGA_03_A_02
Model contract inchiriere imobile/ scurta durata SEAQ_PO_DGA_03_A_03
Model contract inchiriere imobile SEAQ_PO_DGA_03_A 04
Cerere inchiriere SEAQ-PO-DGA-U03-A_05
Referat de oportunitate SEAQ_PO_DGA_03_A_06

11.2 FORMULARE

Lista de difuzare - SEAQ_PO_DGA 03 F.0l;

Formular de analiza procedurda - SEAQ_PO_DGA_03_F.02;
Formular evidenta modificari

Pagina de gardd - SEAQ_PO_DGA_03 F.04;
Cerere tipizatd pentru inchiriere de scurta duratd/ora SEAQ_PO_DGA 03 F.05
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12. CUPRINS

Numirul componenteiin | Denumirea componentei din cadrul procedurii Pagina
cadrul procedurii
0 Pagina de garda
1 Lista responsabililor cu elaborarea, verificarea si
aprobarea editiei/reviziei
2 Evidenta editiilor si a reviziilor 2
3 Lista de difuzare 3
4 Scopul procedurii 5
5 Domeniul de aplicare 5
6 Documente de referinti 6
7 Definitii, abrevieri gi acronime 7
8 Descrierea procedurii 9
9 Responsabilititi 20
10 Dispozitii finale 23
11 Anexe, inregistrari arhivari formulare 24
12 Cuprins 25
13 Diagrama flux pentru realizarea PO_AO] 26
14 Date de identificare A02 29
15 Contract inchiriere_ A03 30
16 Contract inchiriere scurtd duratd_A04 36
17 Cerere de inchiriere_A05 44
18 Referat oportunitate_A06 45
19 Situatie platé chiriag 46
APROBAT IN SEDINTA DE SENAT
DIN DATA DE
29, APR. 2025
i pa
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13. DIAGRAMA FLUX
Descrierea procesului

. Legea Educatiei Nationale nr.1/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica;
OME nr.6870/2024

OME nr.6570/2024

Cod Civil, Cod Administrativ

Carta Universitatii din Oradea;

Hotaréari ale Senatului Universititii;

Noul cod civil

I

INTRARI

v

1. CONDUCATOR COMPARTIMENT -INITIEREA PO

'L APROBAT IN SEDINTA DE SENAT

» Stabilegte Lista PO OIN DATA DE
e Stabileste compartimentele responsabile pentru elaborarea PO si

termenele limitd 29. AP R. 5
W

Prasedinte:
I |
Lista PO + structuri \
responsabile
+ termene
\_//

'

2. ELABORAREA PO

v

e Conducatorul structurii inainteazi secretarului C-SCIM PO pentru a verifica respectarea structurii
SEAQ_PS _DAC 01;

* Retransmite secretarului C-SCIM PO modificati — 3 zile;

e Conducatorul structurii responsabile transmite PO structurilor care utilizeazi PO pentru aviz (conform

SEAQ_PS DAC F.02)- 5 zile;

* Persoana responsabili elaboreazi Diagrama Flux a PO pe care o discuti cu conducatorul structurii pentru
obtinerea acordului pentru inceperea elaborarii procedurii;

e Persoanele responsabile elaboreaza PO si o inainteazi spre verificare conducatorului, in conformitate cu

Diagrama Flux discutatd si SEAQ_PS _DAC 01, la termenele stabilite, in baza OSGG nr. 400/2015,
astfel:

- stabilirea cadrului legisiativ i normativ care reglementeaza domeniul de activitate;

- implementarea activitatii de control intern/managerial pe fluxul proceselor in punctele cheie pe baza
analizei Registrului riscurilor al compartimentului la activitatea respectivi;

- urmireste stabilirea responsabilitatilor pe fazele procesului: de intocmire, avizare, aprobare §i pe nivele de
executie;

- asigurd transpunerea corectd a datelor in sistemele informatizate;

- asigura existenta componentei de actualizare/revizie si arhivare a procedurilor.
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4 SECRETARUL C-SCIM

}

de la structura responsabilé;

o inregistreaza PO in Registrul procedurilor;
e Verifica daca noua PO respecta formatul
Procedurii privind elaborarea procedurilor

e Primeste PO (conform SEAQ_PS_DAC_F.02)

NU

Respectd
structura
SEAQ PS_DAC
_01.

Structuri care
utilizeaza PO

DA

3. PRESEDINTE C-SCIM ~
N AVIZARE

v

PO avizata

27

Presedintele
C-SCIM

L

Structura
responsabila
Redacteazi forma
finala a PO

A

APROBAT IN SEDINTA DE SENAT
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29. APR, 2025

\
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4. RECTOR

APROBARE
1

|

PO aprobati

5. STRUCTURA RESPONSABILA -
DIFUZAREA

Y

« Pistreaza originalul PO 5i distribuie copii
impreund cu Lista de difuzare a
procedurii

¢ Transmite o copie secretarului C-SCIM

¥

6. ARHIVAREA

v

= 7. REVIZIE

Originalele PO
retrase/revizuite se arhiveazi

v

Persoana responsabila
transmite motivatia si
propunerea de modificare a
PO conducatorului structurii

v

NU

DA

!

APROBAT It GEDINTA DE SENAT
DIN DATA DE

79, APR. 2025

Preg;edu' e
Conf.univ.df\ Vaste-Aurel CAUS

-

PO nu

necesiti

Se reia fluxul de la
punctul 2 din
prezenta Diagrami

revizie
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SEAQ-PO-DGA-03-A_02

14. DATE DE IDENTIFICARE
a imobilelor/spatiilor, temporar disponibile, aflate in administrarea Ministerului Educatiei i a
institutiei/unitatii din subordinea/coordonarea

Caracteristicile spatiului Cota-parte
Persoana | Numérul T ) din chirie pe
Nr. juridicAin | MEP de C(arl;a(::;rcli?;‘:;li?nr‘ll::e Destinatia DL Perioada . o O
- Adresaladministrarealidentificare & A | pentru L e o incaseazi
cireia se afla a s.u?rafaga ) actl-lala.a care se titularul
imobilul  |imobilului construnajdlesf‘ésurata, spafiului®) inchiriazi dreptului de
suprafafé teren) administrare
1
*)

1. sili de clasi, laboratoare, amfiteatre
2. spatii de cazare

3. sali si terenuri de sport

4. ateliere

5. spatii de servire a mesei

6. holuri si subsoluri

7. garaje si alte constructii usoare
8. suprafete de teren

9. alte cladiri/spatii

APROBAT IN SEDINTA DE SENAT
DIN DATA DE

29. APR. 2025

s

Pregedinte:
Conf.univ.dr. VAYieCAurel CAUS

\

29



MODEL pentru CONTRACT DE INCHIRIERE, referitor la modalitatea de inchiriere a
bunurilor imobile disponibile temporar proprietatea privati a Universitatii din Oradea, adaptabil
conform cerintelor caietului de sarcini si a legislatiei in vigoare

SEAQ-PO-DGA-03-A_03

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din

fn temeiul ;

- prevederilor Noului Cod Civil,

- Hotararii Senatului UO , cu nr............... din .oiviiiiiiiiiiinnn. , privind aprobarea
inchirierii si scoaterea la licitatie a unor imobile disponibile temporar, aflate in
Proprietatea Privata a Universititii din Oradea,

- Hotirarii Senatului Universitar al UOQ , privind tarifele practicate pentru inchirierea
bunurilor disponibile temporar aflate in proprietatea privati a Univerititii Oradea,

- Hotardrii Comisiei de licitatie publica aprobati de conducerea Universitétii din Oradea;

- Procedurii operationala privind inchirierea bunurilor imobile disponibile temporar, Procedura
SEAQ , aprobata prin HS nr din
partile au convenit:

PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract de inchiriere, se incheie intre:

UNIVERSITATEA DIN ORADEA, cu sediul in Oradea, str. Universitdtii, nr. 1, telefon 0259
432830, fax 0259 432789, avand contul bancar nr. RO28TREZ(076502201X018430, deschis la trezoreria
Oradea, CU] RO39661016, reprezentati prin Rector prof. univ. dr. habil Constantin Bungéu, Director
Economic ec. Sanda Florina Tripa , in calitate de LOCATOR,

Si

, cu sediul in

cod postal ,
telefon , fax X
avand contul .
deschis la Banca ,C.U. L :
reprezentatd legal de Presedintele /Director general _ in calitate LOCATAR.

\ /
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1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. 1 Universitatea din Oradea in calitate de locator, inchiriaza locatarului spatiul situat in
L8] T4 [ T | R O PO . in spatiul inchiriat,
locatarul este indreptaitit sa desfisoare in conditiile
prezentului contract, schimbarea acesteia fiind permisa numai cu Instiintarea si acordul scris al locatorului.

Art. 1. 2 Locatarul este obligat s3 se prezinte la sediul Universititii din Oradea dupa notificarea sa
de citre administratia Universitatii care detine spatiul ce face obiectul contractului, pentru semnarea
procesului verbal de predare - primire a spatiului si a obiectelor de inventar, care se va face in ziua

premergatoare deruldrii actiunii pentru care s-a solicitat inchirierea sau, dupa caz, in ziva desfasurarii
actiunii.

Notificarea se va face la adresa indicata de locatar sau la resedinta persoanei de contact.

Neprezentarea locatarului pentru semnarea procesului verbal de preluare a spatiului la termenul
mai sus mentionat constituie motiv de reziliere unilaterald a contractului, locatarul urméand a suporta cu
titlu de daune-interese suma echivalentd cu 30% din pretul contractului.

Art. 1. 3 Obiectul contractului nu afecteazi desfasurarea procesului didactic din cadrul
Universitatii din Oradea.

2. DURATA INCHIRIERII
Art. 2. 1 Inchirierea este valabila pe o duratd de .............ccoeeeern , respectiv in data de
................................... , cu un numir de ore previzut la art. 5. 2. Daca locatorul constata

ci locatarul nu si-a indeplinit in totalitate obligatiile contractuale asumate, Universitatea din Oradea isi
rezerva dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract, faré nici o formalitate prealabila.

Art. 2. 2 Prezentul contract poate fi prelungit prin vointa comuni celor doud pérti, incheindu-se
un act aditional la contratul de inchiriere cu respectarea prevederilor din actele normative aplicabile si
conform tarifelor stabilite prin Hotéréri de Senat in vigoare la data semndrii actelor.

Art. 2. 3 Daci termenul de inchiriere nu este expres prelungit de citre parti conform art. 2. 2, prin
act aditional Incheiat in baza cererii scrise a locatarului formulatd cu cel putin 1 zi lucrédtoare inainte de
data expiririi contractului gi aprobata de Universitatea din Oradea, locatarul are obligatia si puni spatiul
la dispozitia locatorului la data expirarii contractului pe baza de proces verbal, fard alté instiintare.

in cazul in care spatiul nu este predat in conditiile previzute la art. 2. 4, locatarul va fi evacuat
conform dispozitiilor legale.

Art. 2. 4 Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte sau cedarea de citre locatar a spatiului
inchiriat.

3. PRETUL CONTRACTULUI
Art. 3. 1 Locatarul, pentru folosirea va plati suma de

_ lei, conform hotérarilor de senat in vigoare
lei/ord) care se va pliti in termen de 5 zile

lucritoare de la data facturarii.

Art. 3. 2 Facturarea se va face la data de 20 ale fiecérei luni, dupa caz in ziua lucritoare imediat
urmétoare, reprezentand taxa aferenta lunii urmatoare conform programirii stabilite (in cazul contractelor
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de pana la un an). / Facturarea se face la data de semndrii contractului, dupa caz in ziua lucrétoare imediat
urmétoare {in cazul contractelor de scurta durata).

Facturile emise se vor incirca obligatoriu in aplicatia electronicd RO-eFactura de cétre Directia
Economici.

Plata chiriei se va face prin virament, in contul Universititii mentionat sau in numerar la casieria
Universitatii din Oradea, plata in numerar se va face cu respectarea plafonului stabilit prin lege.

Art. 3. 3 Pentru achitarea cu intdrziere a obligatiilor, locatarul datoreazd majorari de intérziere,
calculate pentru fiecare zi de intirziere, incepind cu ziua imediat urmatoare scadentei obligatiei si pana la
data achitarii efective a acesteia, potrivit prevederilor legale in vigoare.

Pentru achitarea cu intirziere a facturii de chirie se aplici majorari de intarziere in cuantum de 0,
1% din suma datorati, pentru fiecare zi de intirziere pana la achitarea efectiva a contravalorii facturii pentru
care se calculeazi majoriri. Totalul acestor majoréri poate depasi valoarea debitului neachitat ori achitat
cu intérziere.

in cazul in care locatarul nu elibereaza spatiul la expirarea contractului, locatorul va proceda la
evacuarea de indat3 a acestuia fara nici o formalitate prealabila si prin mijloace proprii.

Pagubele, lipsurile etc. cauzate in cadrul procedurii de evacuare cad in sarcina exclusivd a
locatarului.

4. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 4.1 Locatorul are obligatia si pund la dispozitia locatarului imobilul
.................................. , ce face obiectul contractului de inchiriere, pe bazi de proces-verbal, in bune
conditii, care s asigure linistita folosinta a acesteia de catre locatar. Predarea-primirea se va face cu proces
verbal de predare primire.

Art. 4. 2 Locatorul va asigura pe durata inchirierii spatiului , buna functionare a
echipamentelor, dotarilor aferente si utilitatilor.

5. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 5.1 Locatarul se obliga ca pe toati durata contractului sa nu schimbe destinatia spatiului astfel
inchiriat, care este aceea de .....oovvevrviiiiinreiniaaan. . .

Art. 5. 2 Locatarul are urmatoarele obligatii:

- Sa-si indeplineasca obligatiile de platd a chiriei In conditiile si la termenele prevazute in
prezentul contract;

- Si incheie un proces verbal de primire si de predare a spatiului si a obiectelor de inventar
existente in acest spatiu, cu locatorul;

- S foloseascd spatiul inchiriat numai conform destinatiei contractuale;

- Siprotejeze spatiul nchiriat contra oriciror deteriorari;

- Sa permiti inspectiile reprezentantilor locatorului pentru a verifica folosirea spatiului inchiriat
conform contractului;

- Sa utilizeze si sa intretind obiectele de inventar ca un bun gospodar;

- S nu subinchirieze spatiul, in tot sau in parte;

- Saefectueze reparatiile ce-i incumba potrivit si contractului;

- Sa respecte normele sanitare si igienice, normele de prevenire si stingere a incendiilor si de
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protectie a mediului inconjurator;
- Sa se abtina de la orice activitate care tulburi sau limiteaza buna utilizare spatiilor didactice;
- Sa asigure functionarea spatiului si desfasurarea activitatii convenite, cu respectarea
programului: ;pentru orice exceptie de la acest program, locatarul
trebuie si solicite in scris conducerii Universita{ii din Oradea cu minim 3 zile lucritoare nainte;
-S4 efectueze reparatiile pe cheltuiala sa in cazul in care produce stricaciuni imobilului sau sa
suporte costurile acestora la valoarea comunicati de locator;
- Si nu comercializeze direct sau si permitd comercializarea, distribuirea in spatiul inchiriat,
precum si in zona limitrofa a acestuia pe o razd de 200 m, a oricaror produse;
- Siachite in termen de 5 zile, de la data emiterii facturii, contravaloarea contractului, in caz
de neachitare in termen contractul va fi reziliat de drept (in cazul contractelor de scurta
duratd).

Art. 5. 3 Locatarul va proteja suprafata spatiului; va intretine spatiul inchiriat in bune conditii si il
va preda in starea in care a fost primit. in caz contrar, va rispunde din punct de vedere civil cu suma aferenta

remedierii stricaciunilor.

Art. 5. 4 Locatarul nu are voie s3 facd modificari ale spatiului sau alte amenajari fara acceptul
locatorului, in baza unei solicitari scrise depuse spre aprobarea conducerii Universititii din Oradea.

Art. 5. 5 Locatarul va asigura permanent, inclusiv la predare si pe cheltuiala lui, curitenia in spatiul
inchiriat

Art. 5. 6 Locatarul va asigura evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din prestarea activitatii.

Art. 5. 7 Locatarul se obliga sa suporte toate amenzile si penalizirile primite de Universitatea din
Oradea, din culpa sa ca locatar precum si si suporte orice alte prejudicii rezultate din activitatea sau culpa
sa.

Art. 5. 8 Locatarul este obligat si respecte programul de functionare stabilit de comun acord cu
Universitatea din Oradea, s respecte normele de acces. Locatarul este obligat sd ceard aprobarea scrisd a
locatorului pentru instalarea in incinta Universitatii din Oradea a oricdrui mod de reclami care ar modifica
designul spatiului (in cazul in care acesta este obiectul contactului de inchiriere).

Art. 5. 9 Locatarul va asigura securitatea si ordinea in locatie pe perioada inchirierii, colaborand
in acest sens cu administratorul silii (in functie de obiectul contractului).

6. GARANTII (daca e cazul)

Art. 6. 1 Locatarul are obligatia de a constitui o garantie de buni executie a contractului pentru
perioada deruldrii prezentului contract, intr-un cont la dispozitia locatorului in termen de 10 zile de la
semnarea contractului. Cuantumul garantiei de buni executie a contractului prezentdnd contravaloarea a
doui chirii lunare( in lei la cursul BNR din data constituirii garantiei) care va putea fi utilizatd de locatar
in caz de neplati la timp a chiriei, a utilitatilor, a obligatiilor comune sau altor obligatii cdtre locatar in caz
contrar aplicindu-se prevederile contractuale. Dovada constituirii garantiei de buna executie va fi depusa
de catre locatar la sediu locatorului in termen de 10 zile de la semnarea prezentului contract.

Art.6.2 Constituirea unui depozit de garantie in contul Universitatii din Oradea. Cuantumul
garantiei se stabileste la nivelul chiriei calculate pentru o perioadi de 2 luni, conform prevederilor legale
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in vigoare la data incheierii contractului.

Art.6.3 Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru chirias si deschise pentru Universitatea din
Oradea pe perioada exercitarii de citre chirias a dreptului de folosint asupra spatiului locative care face
obiectul contractului.

Art.6.4 Depozitul de garantie se restituie intr-un interval de 2 luni, incepdnd cu data restituirii
cheilor de citre chirias sau incepand cu data intocmirii Procesului Verbal de predare-primire. Din acest
depozit se pot retine, la restituire, sumele datorate Universitatii din Oradea, sub rezerva justificarii acestora.

Art.6.5 In cazul executirii garantiei de buni executie, locatorul are obligatia reconstituirii acesteia
la valoarea initiala, in termen de 15 zile de la data executarii, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a
contractului, fird punere in intdrziere, fara alte formalitdti prealabile si fara interventia instantelor
judecatoresti.

7. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 7. 1 Raporturile de locatiune intre pérti inceteaza in urmatoarele conditii:

a) La expirarea duratei contractului, in cazul in care acesta nu a fost reinnoit;

b) in cazul dizolvirii societatii locatarului;

¢) in cazul rezilierii unilaterale la initiativa locatarului cu conditia ca acesta sa-si notifice
intentia cu cel putin 3 zile lucritoare inainte, pierzand dreptul de a cere restituirea avansului
achitat in vederea rezervirii spatiului;

d) in cazul rezilierii unilaterale prin vointa locatorului, pentru executarea necorespunzitoare
sau neexecutarea obligatiilor contractuale de cétre locatar. Rezilierea unilaterald se poate
face de locator de drept, fird sesizarea instantei si fard punere in intarziere, prin simpla
notificare trimisa locatarului cu 3 zile lucratoare inainte;

e) fin cazul neachitirii pretul contractului conform prevederilor mai sus mentionate.

Art. 7. 2 Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va avea nici un
efect asupra obligatiilor deja scadente intre partile contractante.

8. CLAUZE SPECIALE

Art. 8. 1 in cazul schimbarii sediului societatii, a punctului de lucru etc. locatarului ii revine
obligatia s3 aduca in scris la cunostinga locatorului toate modificérile ficute in termen de cel mult 2 zile
lucritoare de la aparitia acestora. in caz contrar toate comunicérile scrise se consideri legal ficute la adresa
indicata initial de locatar in prezentul contract.

Art. 8.2 Cazurile de fortd majori exonereaza de raspundere pe locatar de consecintele nerespectarii
obligatiilor contractuale, daci locatarul a notificat si dovedit cazul de fortd majora locatorului in termen de
5 zile lucrdtoare de la data aparitiei acestuia.

Blocajul financiar (incapacitate de platdi momentan sau lipsa de lichidititi) a locatarului nu
constituie caz de fortd majora si nici caz fortuit.

Art. Orice litigiu se va solutiona pe cale amiabila; solutionarea trebuie consemnata intr-un proces
verbal, prin instanfele judecatoresti competente; dacd nu se ajunge la o intelegere in termen de 13 zile
lucritoare de la prima incercare de rezolvare a neintelegerii intervenite, atunci litigiile de orice fel se vor
deferi instantelor judecatoresti competente.

Legislatia romana este aplicabil3 in solutionarea eventualelor litigii aparute intre parti.
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Art. 9. 2 Orice modificare la prezentul contract se va face cu acordul ambelor parti prin act
adifional.

Prezentul contract s-a incheiat azi , in doua exemplare cu valoare de original,
unul pentru locatar si doud unul pentru locator.

LOCATOR, LOCATAR,

UNIVERSITATEA DIN ORADEA
Prin
RECTOR,

DIRECTOR GENERAL ADMINISTRATIYV,

DIRECTOR ECONOMIC,

Compartiment Patrimoniu ,

VIZAT DE LEGALITATE

Compartiment juridic. reRoaAT E)TN%K&E&DE S
29, APR. 2025

. Pregadinte: _

Intocmit Serviciul Licitatii Conf.univ.dr, Valte-Aurgt CAUS
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SEAQ-PO-DGA-03-A_04

MODEL pentru CONTRACT DE INCHIRIERE, referitor la modalitatea de inchiriere a
bunurilor imobile disponibile temporar, aflate in proprietatea Statului Roman si in administrarea
Ministerului Educatiei, - UQ, adaptabil conform cerintelor caietului de sarcini si a legislatiei in

vigoare
CONTRACT DE iNCHIRIERE ng‘mm@EDE SENAT
Nr. din RS G
| 28 APW

in baza: %&G‘u‘jﬁom cAus
e Legea invétémﬁnului superior nr, 199/2023
e OME nr.6870/2024
e OME nr.6570/2024
¢ Carta Universitatii din Oradea
¢ Hotardrea Senatului Universitar al UO ., cu nr din
e Hotérarea de Guvern nr. din , privind aprobarea inchirierii
L ]

Hotardrea Comisiei de licitatie public aprobati de conducerea Universitatii din Oradea;
Procedura operafionald privind inchirierea bunurilor imobile disponibile temporar, Procedura
SEAQ ---, aprobaté prin HS nr din

se incheie prezentul contract

intre:
ART. 1 PARTI CONTRACTANTE

UNIVERSITATEA DIN ORADEA, cu sediul in Oradea, judetul Bihor, str. Universitatii nr. I,
tel/fax 0259/432830, 0259/432789, cod fiscal RO39661016, cont nr. RO28TREZ076502201X018430
deschis la Trezoreria Municipiului Oradea, reprezentaté legal prin prof. univ. dr. habil Bungdu Constantin
- Rector, Director Economic - ec. Sanda Tripa in calitate de locator, pe de o parte

Si

S.Coeieeee ,cusediul......vveevieennnn, S JU e 3 ST evvevisiiees ,Nl...., ap
inregistrat in Registrul Comertului sub nr. de identificare fiscald ..o , €0d i , Cod
fiscal .ooonieeeieeiiereeeiee LINE €ont e, JaBanca ....oooveeviiieiinnne. tel et , reprezentata
legal prin......ceeeeececrerennnne. avénd functiade ........oceneeeee , in calitate de locatar, de comun acord, au

convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmitoarelor clauze:
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ART. 2 OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Pe durata prezentului contract si in conditiile mai jos stipulate, locatorul inchiriaza spatiul in suprafata de
mp, situat in, ... str. ., nr....... aflat in .ooeeveeniiceceeee Universitatii din Oradea, .
2.2. Predarea-primirea spatiului ce face obiectul prezentei inchirierii se face pe bazi de proces - verbal, ce
constituie Anexa nr. 1 la contract, document in care se va consemna starea tehnica si inventarul spatiului.
Locatarul este obligat si se prezinte la sediul Universitatii din Oradea in termen de 15 zile de la

notificarea sa de catre Compartiment Patrimoniu din cadrul Universititii din Oradea, pentru semnarea
procesului verbal de predare-primire a spatiului si a obiectelor de inventar specificate in anexa la prezentul
contract. Notificarea se va face la adresa indicata de locatar sau la resedinta persoanei de contact.

Neprezentarea locatarului pentru semnarea procesului verbal de preluare a spatiului la termenul sus
mentionat constituie motiv de reziliere unilaterala a contractului, locatarul urménd a suporta cu titlu de
daune-interese o suma echivalenti cu cuantumul pretului de pornire a licitatiei.

2.3 e Locatarul se obliga sa foloseascd exclusiv spatiul inchiriat pentru desfasurarea
activitatiide ......... ...

ART. 3 DURATA CONTRACTULUI

K 20 DO OO U OO TP OPRTTURRN Termenul de inchiriere este de............ an/luni, incepand cu data

3.2.  Contractul poate fi prelungit prin acordul partilor, in scris, pani la cel mult 4 ani de la data
intririi lui in vigoare, demersurile necesare facandu-se de catre locatar, prin depunerea unei cereri scrise in
acest sens la sediul Universitatii din Oradea cu cel putin 30 zile inaintea expirarii duratei contractului (sau
a actului aditional anterior). Cererea locatarului trebuie sa contina acordul scris si stampilat al conducerii
institutiei de inva{amant superior care administreazi imobilul pe spatiul ciruia se desfisoard activitatea
respectiva.

3.3.  Prelungirea duratei prezentului contract se va realiza prin incheierea de acte aditionale
anuale, cu obligatia revizuirii anuale a pretului chiriei.

3.4. La expirarea duratei contractului, inchirierea inceteaza de drept, f&ra nici o alta formalitate
prealabild, daca durata contractului nu a fost prelungiti in mod expres, prin act aditional, semnat de ambele
parti contractante, conform prevederilor art. 3. 2.

3.5. Dupi incetarea valabilititii prezentului contract, prevederile acestuia vor continua si
guverneze obligatiile neindeplinite, asumate de partile semnatare.

ART. 4 PRETUL INCHIRIERII

4. 1.. Chiria lunari, este calculata in functie de suprafata inchiriata, fiind stabilitd conform tabelului
de mai jos:

el Suprafati Chirie /mp/luna | Chirie/spatiu/luna Dom.el.ml L
amplasare activitate

mp Lei lei

Chiriei prevazuti la art. 4. 1 din prezentul contract, se pliteste lunar si anticipat, ziua scadentei plétii fiind
ziua de 25 a fiecdrei luni, pentru luna urmatoare. Obligatia de platd a chiriei lunare este exigibila de plin
drept, prin simplu fapt al trecerii timpului, fara nici o formalitate prealabila, fari punere in intarziere.
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Chiria astfel stabilita se revizuieste anual renegociazé-periodie, in functie de evolutia preturilor, tarifelor si
chiriilor pe piat3 si /sau fluctuatiei monetare, in conditiile stabilite de prezentul contract.

Facturile emise se vor incarca obligatoriu in aplicatia electronicd RO-eFactura de cétre Directia
Economica

4.2. Chiria se va vira in contul Universititii din Oradea nr. RO28TREZ076502201X018430 deschis
la Trezoreria Municipiului Oradea, sau la casieria locatorului. Pentru prima luni de inchiriere, chiria se va
plati in termen de maxim 15 zile de la data semndrii prezentului contract de inchiriere.

4.3. Plata pentru energia electrica si apd se va face lunar, pentru luna anterioard, de cétre locatar.

4.4, Neplata totald sau partiald a chiriei la termenele si in modalititile previdzute in prezentul
contract, confera locatorului dreptul de a cere si a primi de la locatar pe langa suma datorati, penalitati de
intarziere, in cuantum de 0, 1% din suma datoratd, pentru fiecare zi de intdrziere pand la indeplinirea
efectiva a obligatiilor.

4.5. in afara penalitatilor contractuale previzute la aliniatul precedent, locatorul are dreptul de a
cerere si de a primi daune moratorii pentru neexecutare totald sau partiala a contractului, in cuantum de 0,
1 % pentru fiecare zi de intarziere, aplicabile la suma datoratd, precum si daune compensatorii, pana la
acoperirea efectivi a prejudiciului creat ca urmare a indeplinirii cu intdrziere sau neindeplinirii obligatiilor
asumate de locatar.

4.6. in cazul in care locatarul intirzie efectuarea platii chiriei convenite cu mai mult de 60 de
zile calendaristice, locatorul este indreptitit ca, pe langd recuperarea debitelor restante §i perceperea
penalitatilor si daune - interese corespunzitoare, si dispuna unilateral incetarea locatiunii si rezilierea de
plin drept a contractului fird somatie, fira punere intarziere, fard acordarea unui termen de gratie si fard
pronuntarea unei hotaréri judecatoresti (pact comisoriu de gradul IV). Spatiul devenit disponibil prin
rezilierea contractului pentru neplati, va fi eliberat de locatar in termen de 10 zile de la data emiterii adresei
de ingtiintare. in cazul in care locatarul nu elibereazi spatiul in termenul precizat, locatorul va proceda la
evacuarea acestuia conform dispozitiilor legalePagubele sau lipsurile, etc. cauzate in cadrul procedurii de
evacuare cad in sarcina exclusiva a locatarufui.

ART. 5 OBLIGATIILE PARTILOR

5.1.  Obligatiile locatorului:

5.1.1. in conditiile prezentului contract, locatorul se obligi:

a) sd predea spatiul inchiriat pe baza de proces - verbal de predare primire, impreuna cu
inventarul complet al tuturor bunurilor care se afla in respectivul spafiu, destinate uzului locatarului;

b) si confere, locatarului, dreptul de folosintd a spatiului inchiriat, in conditiile prezentului
contract;

¢) si efectueze pe durata locatiunii lucriri de consolidare si/sau reparatii capitale, determinate
de starea fizicd a imobilului sau orice alte reparatii pe care le considerd necesare pentru mentinerea spatiului
in stare de intrebuintare pentru care a fost inchiriat, cu exceptia micilor reparatii (reparatii locative), care
prin lege sunt in sarcina locatarului;

d) si preia spatiul de la locatar, la Incetarea contractului, pe bazé de proces-verbal de predare-
primire.

e) sa pliteasca taxele, impozitele si orice alte sarcini de naturd fiscald datorate conform
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dispozitiilor legale in vigoare.

5.2.  Obligatiile locatarului:

Locatarul garanteazi locatorului indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract, incluzind
si urmitoarele obligatii si rispunderi:

a) sd preia spatiul de la locator, in maxim 15 zile de la data semnérii prezentului contract;

b) si foloseasca si s intretind spatiul inchiriat cu grija si diligenta bunului gospodar conform
destinatiei si profilului de activitate prevézute in prezentul contract, conservind valoarea acestora pe toata
durata contractului; sa ofere servicii care raspund nemijlocit intereselor studentilor si cadrelor didactice,
precum si achitarea utilitatilor in termen de 15 zile de la data emiterii facturii.

¢) sa achite locatorului, chiria, in cuantumurile, prin modalitatile si la termenele stabilite prin
prezentul contract;

d) siexecute in timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, lucrari de intrefinere §i reparatii curente,
pentru folosinta in scopul in care a fost inchiriat, dupa obtinerea in prealabil a acordului scris a locatorului;

e) si depund toate diligentele pentru ca prin activitatea desfasurati si nu deterioreze spatiul
inchiriat;

f) sd nu efectueze pe durata locatiunii nici un fel de lucrari de constructii, investitii, modernizari,
amenajiri, demontiri, inlocuiri ori alte operatiuni de acest gen, fara acordul prealabil scris al locatorului,
precum si fard avizele si autorizatiile prevazute de lege. Cererea de aprobare a imbunatitirii proiectate se
va depune cu toate documentele necesare acesteia, respectiv: schite, expertize, avize etc. spre probare
Conducerii Universitatii din Oradea, raspunsul fiind dat in termen de 15 zile de la data inregistrérii cererii.

g) sa nu tulbure sub nici o forma linistea vecinilor si s respecte ordinea publicd si bunele
moravuri;

h) si asigure permanent curitenia de specialitate a spatiului inchiriat, efectudnd dezinfectia si
deratizarea, in conformitate cu normele igienico-sanitare in vigoare;

i) s# asigure evacuarea si transportul rezidurilor rezultate din prestarea activitétii, fiind obligat ca
in prima lund de derulare a contractului s prezinte conventiile incheiate cu agentii economici care
presteaza acest gen de activitate;

j) sa desfasoare activitatea propusd, in baza autorizatiei sanitare si a avizului PSI, autorizatii
obtinute prin diligente proprii;

k) sa suporte toate amenzile si penalizirile primite de Universitatea din Oradea, din culpa sa ca
locatar precum si sa suporte orice alte prejudicii rezultate din activitatea sau culpa sa;

) sa asigure respectarea normelor igienico-sanitare, normelor tehnice, metrologice, de protectia
muncii, PSI, protectia mediului inconjurator, precum si a actelor specifice activitétii desfasurate;

m) si respecte cu strictete destinatia spatiului inchiriat, normelor igienico-sanitare, de pazi, de
prevenire si de stingere a incendiilor, de incircare, stabilitate si functionalitate corespunzatoare activititii
desfasurate, precum si orice dispozitii legale in vigoare, raspunzitor pentru orice fel de pagube produse din
cauza sa;

n) sa inregistreze in evidentele Registrului Comerfului spatiul previzut la art.,2 din contract ca
punct de lucru al locatarului;

0) intermen de maximum 30 de zile de la incetarea locatiunii si/sau rezilier¢4 prezentului contract,
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locatorul va radia din evidentele Registrului Comertului pe cheltuiala locatarului (chiriasului) fard alte
formalititi, orice inregistrare efectuatd de locatar, cu privire la spatiul previzut la art. 2 din prezentul
contract, comunicind imediat locatorului dovada radierii;

r) la incetarea si/sau la rezilierea prezentului contract, indiferent de cauzi, chiriasul se obliga sa
elibereze imediat spatiului ce formeazi obiectul prezentului contract, in termen de 10 zile de zile de la
primirea notificirii scrise a locatorului, neocupate, curate si igienizate, gratuit si liber de orice fel de
sarcind si/sau obligatii, impreuni cu inventarul primit, precum si cu lucrarile si investitiile de orice natura
efectuate de locatar in respectivul spatiu, pe bazi de proces - verbal de predare primire;

s) si nu incheie acte juridice cu tertii, persoane fizice si juridice, care s aibi ca obiect spatiul ce
face obiectul prezentului contract, cum ar fi subinchirierea, concesiunea, comodatul, cesiunea contractului,
asocierea in participatiune, contractul de inchiriere civild ori comerciala sau orice alt act, indiferent de
natura sa, privind spatiul respectiv:

5.2.1. Locatarul va asigura achizitia de materiale si echipamente necesare desfasurarii activititi.

5.2.2. Nerespectarea prevederilor de la art. 5. 2. 1 5i 5. 2. 2 din prezentul contract, duce la incetarea
locagiunii si rezilierea de plin drept a prezentului contract, in aceleasi conditii ca rezilierea reglementati de
art. 4. 8 (pact comisoriu de gradul IV).

6. GARANTIE

Scrisoarea de garantie bancard are drept scop garantarea executdrii de citre locatar a tuturor
obligatiilor asumate prin prezentul contract si se va constitui in termen de maxim 5 zile de la semnarea
contractului, in caz contrar aplicAndu-se prevederile art. 8. 5 lit h din prezentul Contract.

Scrisoarea de garantie bancara va fi emisd de banca locatarului. in favoarea locatorului si va fi in
valoare ce va reprezenta echivalentul chiriei si a contributiei estimate pentru utilitati aferentd a 3 luni
calendaristice la care se adaugd TVA. Aceasta va fi depusi de cétre locatar la sediul locatorului pana cel
mai térziu in data de

Prin scrisoarea de garantie bancar3 banca se obliga s& achite locatorului, la prima cerere, in termen
de 24 de ore, suma de bani ceruta.

Scrisoarea de garantie bancari va fi emisi pe o perioada de 1 an de zile iar locatarul se obligd s o
reinnoiasca din an in an, in aceleasi conditii, in caz contrar contractul putnd fi reziliat de plin drept, fard
notificarea locatarului, fira interventia instantei de judecata sau indeplinirea unei formalitati prealabile.

in situatia in care locatorul va fi nevoit si uzeze de scrisoarea de garantie bancara pentru acoperirea
datoriilor scadente ale locatarului, acesta din urma se obliga ca in termen de 10 zile de la data solicitarii in
scris a locatorului si depund o noud scrisoare de garantie bancard in aceleasi conditii, in caz contrar
contractul putind fi reziliat de drept, lard notificarea locatarului sau indeplinirea unei alte formalitati
prealabile si fara interventia instantei de judecata.

ART. 7 RASPUNDEREA CONTRACTUALA

7.1. Nerespectarea, executarea necorespunzitoare sau cu intérziere a obligatiilor contractuale de

catre una dintre parti di dreptul celeilalte parti la despagubiri, stabilite conform prezentului contract si
dispozitiilor legale in vigoare.

7.2. Majordrile de intarziere se datoreaza pentru: A /
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- neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite, a chiriei;
- nerespectarea obligatiilor contractuale

7.3. Pentru majordrile de intirziere, se vor percepe penalititi in cuantum de 0, 1% din valoarea platii
neexecutate, pentru fiecare zi intirziere, precum si despagubiri in situatia in care cealalta parte a suferit un
prejudiciu ca urmare a neexecutdrii la timp sau a neexecutirii obligatiilor contractuale. Majoririle de
intarziere se calculeazi si se incaseazi de drept, fird prealabila notificare. Totalul acestor majoriri poate
depisi valoarea debitului neachitat ori achitat cu intarziere.

7.5. Daunele-interese se datoreazi la solicitarea pértii interesate.

7.6. Forta major3 exonereaza partile contractante de Tndeplinirea partiala sau totald (dupa caz) a
obligatiilor ce le revin, conform prevederilor prezentului contract.

Prin fortd majora se intelege orice imprejurare externd, independenta de vointa pértilor, absolut
imprevizibila, aparutd dupa intrarea in vigoare a contractului si care impiedica in mod obiectiv si absolut
partile si-si execute integral sau partial obligatiile contractuale, asa cum este definitd de legislatia in
vigoare.

7.7. Nu constituie cauze exoneratoare de rispundere, urmétoarele:

a) blocajul financiar;

b) incetarea platilor;

¢) insolventa;

d) orice situatie similard cu cele mentionate anterior nu constituie cazuri de fortd majora.

7.8.  Intervenirea cazului de fortd majora trebuie comunicata in scris celeilalte pérti si probata, in
termen de cel mult 15 zile de la ivire, sub sanctiunea neludrii in considerare. incetarea cazului de for{a
majori trebuie comunicat asemanétor, in termen de 5 zile.

7.9.  Partea contractant ce invoca prezentul articol are obligatia de a notifica si a proba celeilalte
parti, imediat si in mod complet, producerea cazului de forta major3, raspunzand de luarea tuturor masurilor
care se impun, in vederea limitarii consecintelor. Existenta cazului de fortd major trebuie probati prin
certificat constatator emis de Camera de Comert si Industrie a Roméniei sau orice autoritate public
competentd, sub sanctiunea neludrii in considerare. Daca forta majora actioneazi sau se estimeaza cd va
actiona o perioadd mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de
plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre par{i si poata pretinde celeilalte daune - interese.

ART. 8 MODIFICAREA, SUSPENDAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

8.1.  Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea de acte aditionale.

8.2.  Suspendarea contractului nu opereaza in cazul in care, la data producerii evenimentelor in
cauzi, locatarul era in intarziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

8.3.  Contractul inceteaza, dupa caz, in vreuna din urmétoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia;

b) prin acordul pértilor;

¢) denuntarea unilaterald a contractului;

d) rezilierea contractului;

e) alte situatii expres prevézute de lege. "PROBATE:NS[{%L
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8.4. Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuta de cétre oricare dintre parti, potrivit
prevederilor prezentului contract prin notificare scrisa, comunicata celeilalte parti cu 30 de zile inainte de
data la care incetarea s-ar produce.

8.5.  Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de c#tre locator, prin simpla
notificare a locatarului cu 10 zile inainte si fard interventia instantei de judecatd, daca se gaseste in vreuna
din urmétoarele situatii:

a) a subinchiriat spatiul;

b) a cedat folosinta spatiului unor terti, fara acordul scris al locatorului;

c) a folosit spatiul impreuni cu terti, prin asociere cu acestia, fara acordul scris al locatorului;

d) nu a folosit, in fapt, spatiul timp de 3 luni;

e) aschimbat destinatia ori profilul de activitate al spatiului, fard acordul scris al locatorului;

f) nusi-aindeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv majorérile de intarziere aferente, timp

de 3- 2 luni consecutive;

g) se gaseste in reorganizare judiciard;

h) nu constituie garantia prin scrisoarea de garantie bancard in cuantumul §i termenul impus la
clauza 6. 1 din prezentul contract.

i) executarea necorespunzitoare sau neexecutarea culpabila a obligatiilor contractuale

ART. 9 REZILIEREA CONTRACTULUI

9.1. Executarea necorespunzitoare sau neexecutarea culpabild a obligatiilor prevdzute in prezentul
contract, dd dreptul locatorului si considere contractual reziliat de drept, fard punere in intérziere, fard
acordarea unui termen de gratie si fara pronuntarea unei hotirari judecatoregti. Partile convin ca aceastd
clauza constituie un pact comisoriu de gradul IV.

9.2. Ambele parti sunt de acord ca prezentul contract sa fie reziliat unilateral, la initiativa locatorului,
in conditiile in care prin acte normative ale organului ierarhic superior ale acestuia din urm4, se interzice
inchirierea spatiilor cu altd destinatie sau cdnd se va reglementa un alt mod de administrare, respectiv de
folosinta a lor.

9.3. Rezilierea, respectiv incetarea prezentului contract in conditiile convenite de parti, nu va avea
niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre partile contractante.

ART. 10 CLAUZE SPECIALE
10.1.  Orice modificare a chiriei printr-un act normativ ulterior incheierii contractului, di dreptul
locatorului s3 procedeze la recalcularea chiriei.
10.2.  Se interzice locatarului si desfisoare alte activititi decat cele precizate in contract.
10.3.  Subinchirierea totala sau partiala a spatiului nchiriat sau cesiunea contractului cétre un terg
este interzisa.
10.4.  Orice modificiri in statutul juridic, actul de infiintare, sediul etc. vor trebui anuntate, in
termenul limit3 de 48 ore de la data producerii lor, locatorului.
10.5.  La incetarea locatiuni si/sau la rezilierea contractului de inchiriere, chiriasul recunoaste
locatorului dreptul de a prelua cu titlu gratuit in deplina proprietate si posesie, a lucririlor de constructii,
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investitii, amenajari si/sau modernizare, precum si decoratiunilor si instalatiilor fixate ori incorporate in
imobil pe durata de valabilitate a contractului.
10.6. Cu toate acestea, locatorul va putea opta pentru preluarea spatiului in starea in care l-a predat

la inceperea locatiunii, cheltuielile de dezafectare si aducere in starea initiala fiind suportate integral de
locatar.

11. PREVEDERILE FINALE
11.1. Prezentul contract se completeazi cu dispozitiile cuprinse in actele normative in vigoare pe

durata deruldrii sale. De asemenea, fac parte integrantd din contract anexele, precum si toate actele
aditionale, valabil semnate de pérti.

11.2. Prezentul contract a fost redactat si autentificat sub numarul din  zz/ll/faaaa de citre

BNP/Prezentul contract constituie titlu] executoriu in conditiile art. 1809 din noul Cod civil, de la data
inregistrarii la organul fiscal competent.

11.3. Eventualele litigii generate de neexecutarea, executarea necorespunzitoare sau cu intarziere
a prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabild. Daca acest lucru nu este posibil, competenta revine
instantei judecatoresti de pe teritoriul unde isi are sediul central locatorul.
incheiat astizi, in trei doua exemplare cu valoare de original.

LOCATOR
Universitatea din Oradea

Prin LOCATAR

Rector
Director General Administrativ

Director Economic
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SEAQ-PO-DGA-03-A_05

CERERE iNCHIRIERE SALI/TERENURI DE SPORT/SALI DE EVENIMENTE

Subsemnatul/Subscrisa..........ooiiiiiiiiiiii e cu domiciliul/sediul social
{1 PP CUI/CONP...on . nr. finregistrare la Registrul
Comertului/Nr. Si Serie Cl.........oooiiiiiii . (conform copie CUI /CI anexate in
xerocopie) va rugidm s ne aprobati cererea de inchiriere a saliifterenului ....................ooll , pentru

activititide .........oooiiiii ,pentruopericadide ............oiiii,

Ne obligdm s3 rispundem pentru eventualele pagube totale sau partiale produse pe perioada
desfasurarii activitatii ce face obiectul prezentei cereri.

Declaram pe proprie raspundere ci nu vom desfasura alte activitéti decdt cele mentionate mai sus.

Data Semniturd

APROBAT iN SEDIN'TA DE SENAT
Dy DATS bF

l 29. APR. 2025
|

yd
Presadinis:
Conf.unlv.dr. ral CAUS




SEAQ-PO-DGA-03-A_06

Aprobat
RECTOR

REFERAT DE OPORTUNITATE

1. Descrierea bunului imobil care urmeazi a fi inchiriat
2. Motive care justifica incheierea contractului de inchiriere

3. Precizarea activitatii pentru care se solicitd incheierea contractului de inchiriere

4. Durata inchirierii
5. Nivelul minim al chiriei propuse

Chiria minima acceptat este de ...... astfel cum s-a stabilit de céitre comisia numita prin Decizia
Rectorului UO.

Pe perioada derularii contractului, valoarea chiriei se va actualiza anual cu nivelul indicelui
preturilor de consum (IPC) din perioada anterioard. Cheltuielile de reparatii, intrefinere i functionare
vor fi suportate de chiriag (locatar) pe cheltuiala proprie.

Plata chiriei se va face in lei (curs BNR de la data facturdrii), anticipat pentru luna urmétoare pe

baza facturii emise de proprietar pani la data de 15, termenul limitd pentru plata chiriei fiind ultima zi a
lunii in curs.

Director General Administrativ
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Nr.

ROMANIA

MINISTERUL educatiei si Cercetirii

UNIVERSITATEA DIN ORADEA

DIRECTIA GENERAL ADMINISTRATIVA

COMPARTIMENT PATRIMONIU
str. Universititii, nr. 1, Cod 410087

Tel: 0259/408521, 0259/408792, Fax 0259/432919

crt.

Citre,
Directia Economica — Serviciul Financiar

Aliturat transmitem situatia privind chiriasul Universititii din Oradea pe luna(.....) anul....

Firma-Persoana !

- Adresa/ .
juridica/fizici sediu Locatie
| Perioada de ) inchiriata
social

contract

Termen incasare

Realizare /
Plata

Anexam Tn xerocopie contractul nr

Director General Administrativ:

ul/

1|

Garantii Observatii
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