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CONSILIUL DE ADMINISTRAŢIE aI Universităţii din Oradea spre avizare, 

SENATUL Universităţii din Oradea spre aprobare 

Având în vedere: 

­ Notă de fundamentare privind închirierea unor bunuri imobile temporar disponibile; 

­ Referatul de oportunitate însoţit de planul de situaţii pentru spaţiile in suprafaţă de: 267 mp. 
sub nr. cadastral vechi_163­C1, conform CF 58450_C1 (şopron); 214 mp cu set 481 mp 
sub nr. cadastral vechi_163­C2, conform CF 58450C2 (magazie pentru maini 
agricole), din IocaIitatea Sânmartin; 

­ Extras de CF nr. 58450; 

­ Decizia nr. 312 13.05.2026 privind numirea Comisiei pentru stabílirea cuantumului chiriei 
minime pentru închirierea spaţiului situat în Sâmartin (şopron, magazie); 

­ Raportul de evaluare privind stabilirea nivelului minimal al cuantumului chiríei pentru 
imobilele: Şopron ­ 267 mp. sub nr. cadastral vechi 163­CI, conform CF 58450 CI; 
Magazie pentru maşini agricole ­ 214 mp cu sct 481 mp sub nr. cadastral vechi 163­C2, 
conform CF 58450 C2 situate în localitatea Sânmartin. 

Vă rugăm să supuneţi avizării Consiliului de Administraţie i aprobării Senatului Universităţii din 
Oradea, închirierea spaţiilor mai sus menţionate. 
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Nr. 

NOTĂ DE FUNDAMENTARE 

privind închirierea unor bunuri imobile temporar disponibile 

1. DESCRIEREA BUNULUI IMOBIL CARE URMEAZĂ A FI ÎNCHIRIAT (cu precizarea 
datelor de identificare a bunurilor imobile (identificare carte funciară i număr topografic, 
amplasament, adresa administrativă, eventuale sarcini de care este grevat bunul, etc.). 

Bunurile imobile care fac obiectu1 închirierii; 
Imobilul construcţie în Loc. Sânmartin, Jud. Bihor,CF 58450, Al. 1 58450­CĘ AI.2 58450­C2: 

­ Şopron cu supraťaţă construită de 267 mp. sub nr. Cadastral I63­CI, conform CF 58450; 
­ Magazie pentru maşini agricole ­ 214 mp. cu sct­48Im sub nr. Cadastral 163­C2, conform 

CF 58450. 

2. ACTIVITĂŢILE PENTRU CARE SE PROPUNE APROBAREA ÎNCHIRIERII 
BUNURILOR IMOBILE (activităţi complementare celor de învăţământ respectiv activităţi 
comerciale, de producţie, depozitare şi prestări de servicii), Se pune la dispoziţia locatarului spaţiile 
mai sus menţionat ce urmează a fi închiriate, din localitatea Sânmartin. 

3. DURATA MINIMĂ ŞI MAXIMĂ A ÎNCHIRIERII este de 4 (patru) ani, cu posibilitatea 
prelungirii prin act adiţional cu acordul părţiior. 

4. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI acceptată va fi stabilită de o comisie numită de Rectorul 
Universităţii din Oradea care se va baza şi pe rapoartele de evaluare întocmite de expert ANEVAR. 

5. MOTIVE CARE JUSTIFICĂ ÎNCHEIEREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE 
Principalul motiv care justifică încheierea contractului este cel de ordin economic, urmărind 

suplimentarea veniturilor pentru Universitatea din Oradea precum şi de exploatarea adecvată a 
imobilului. 

Prorector CA 
Prof.univ.dr.haviaB • 

De T 
DI N OATA . 

16.IUL,2 j 
Pnqedkite: 

Conf wiv.rW. Wa4wr 

Telefon 40259402105 EmaH r€ctoraiújuoiadearo 

Fax +4 02.59 432.789 Web www.uoradea.ro 



UNIVERSITATEA 
DN ORADEA 

Sc aprobă 
RECTOR 

ProĹuniv.dr.habii. •.n d ngău 

REFERAT DE OPORTUNITATE 
privind închiriere spaţii 

1. Descrierea burnüui imobfl care urmează a fI închiriat 
Spaţiul licitat pentru închiriere se află în proprietatea Universităţii din Oradea (numit în 
continuare locator sau proprietar), cu scdiul în Oradea, str. Universităţii, nr. 1, cod 410087,jud. 
Bihor, instituţie de învăţământ superior de stat, subordonată Ministerului Educaţie $ CercetăriL, conform CF­urilor anexate, pentru irnobilul constructie în Loc. Sânmartin, Jud. Bihor, 
CF 58450, AI.158450­C1, AL2 58450­C2. 

­ şopron cu suprafa$ construită de 267 mp. sub nr. cadastral 163­C1, conform CF 58450 
magazie pentru maşini agricole 214 mp. cu sct­481m sub nr. cadastral 163­C2, conform CF 58450 

2. Motive care justifică încheierea contractului de închiriere 
Principalul motiv care justifică încheierea contractului este cel de ordin econoniic, 

urmarind suplimentarea veniturilor pentru Universitatea din Oradea precum $ de exploatare 
adecvată a imobilul. 

3. Analiza tadului de ocupare al spaţiului 
Imobilul propus pentru închiriere nu este ocupat pentru activităţi de învăţământ. 
Imobilul nu face obiectul unor cereri de revendicare formulate în baza Legii nr. lO 2001, 

republicată, cu modificările si completările ulterioare, nu este grevat de sarcini i nu face obiectul 
vreunui litigiu. 

4. Precizarea activitătii pentru care se solicită încheierea contractului de închiriere 
Obiectivul demarării procedurii de închiriere este desfăurarea de activităţi 

coinplementare celor de învăţămănt respectiv activităţi comerciale, de producţie, depozitare $ prestări de servicii, cu exceptia ceior care implică producUa, cornercializarea, depozitarea $ servirea produselor pe bază de alcool $ tutun, care nu contravin obiectivelor procesului 
instructiv­educativ şi bunclor moravuri. 

5. Durata închirierii 
Perioada de închirierc este de 4 @atru) ani cu posibilitate de prelungire. 

6. Alte consideratii 
Spatiile trenuri si mijloaccte tcmporar disponibile va putea fi închiriate unor persoane 

flzice sau juridice numai pentru activităţile care îndeplinesc următoarele condiţii: 
­ prin conţinutul lor nu împiedică I nu contravin obiectivelor procesului instructiv­

educativ i bunelor moravuri, nu promovează idei retrograde, iredcntiste sau naţionalist 
ovine; 

nu dăunează sănâtăţii $ securităţíi vieţíi studenilor;  rk ŞEDINŢ DESE 
OINDAT 4 
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UNIVERSITATEA 
DIN ORADEA 

­ nu servesc unor interesc politice de partid; 
Persoanele juridice sau persoanele fizice pot realiza lucrări de modernizare, extindere i 

construcţii strict necesare pentru desfăurarea activităţii, pe terenurile $ sau construcţiile 
aparţinând domeniului public al statului, aflatc în administrarea Ministerului Educaţiei 
Naţionale i a instituţiílor publice din subordinea coordonarea acestuia, numai cu aprobarea 
acestora ş cu respcctarea prevederilor legale privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii $ a reglementărilor privind documentabile urbanistice aprobate, cu acordul 
prcalabil scris al Ministerului Educaţiei Naţionale. 

(2) Orice investiţie, modernizare sau construcţie efectuată de către locatar asupra 
bunului imobil închiriat, cu acordul locatorului, se va realiza cu resursele financiare $ materiale 
ale locatarului, iar la expirarea contractului investiüa va trece, în condiţiile legii, în proprietatea 
pub)ică a statului român, respectiv în administrarea Ministerului Educaţiei Naţionale, íără nicio 
pretenţie din partea locatarului. 

(3) Durata maximă pcntru realizarea investiţiei este de 4 ani, cu încadrarea în perioada de 
valabilitatea contractului de închiriere. 

(4) In situaţia în care contractul se reziliază din vina locatarului sau din alte cauze 
neimputabile Iocatorului, nu i se pot cere acestuia despăgubiri pentru investiţia realizată ş nici 
nu se poate aduce atingere intcgrităűi bunurilor realizate. 

Este interzisă subînchiricrea sau cedarea de către chiriai a spaţiilor sau mijloacelor 
îrichiriate. 

7. Nivelul minim al chiriei propuse 
Chiria ininimă acccptatň va fi stabilită de o comisie numită de rectorul Universităţii din 

Oradca, Cheltuielile de rcparaţii, întreţinere ş funcţionare vor fi suportate de chirias (locatar) 
pe cheltuială proprie. Plata chiriei se va face în lei (curs BNR de la data facturării, anticipat 
pentru luna următoare pe baza facturii emise de proprietar până la data de 15, termenul limită 
pcntru plata chiriei fiind ultima zi a lunii în curs. 

Director Gcneral Administrativ 
drianNiula 
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0ficiul de Cadastru şi Publicitate mobil ara Bil­IOR 
Biroul de Cadastru şi Publ citate Imobil ară Oradea 

0 

ANCPI. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciară Nr 58450 Sânmartin 

A. Partea 1. Descrierea imobilulul 

TEREN lntravilan 

Adresa:Jud. Bihor, UAT Sânmartin, Loc. Sanmartin 

Nr. cerere85764i 
Ziua i_ • 12 ­ 

Luna I 05 
Anu[2i 

cod verificare 
100208857572 

Nr. CE vechi:NDF 1213 
Nr. cadastral vechi:163 

Nr. 
Crt 

1Nr. cadastral Nr.I 
topograflc  Suprafaţa* (mp) I Observaţii I Referinţe 

M  I 58450  44 
I 

ntravilan 

Construcţii 

_____ 

Nr cadastral 
Nr. topografic  Adresa  Observaţli I Referinţe 

A1.1  58450­C1 

______________________________ 
jud. Bihor, UAT Sânmartin, Loc. 

_____________________________________________ 

5opron ­ sc­267 mp 
______  _______________  Sânmartin 

A1.2  58450­c2  Jud. Bihor, UAT Sânmart n Loc. 
_____________________________________________________ 
Magazie pentru masin agricole 214 mp cu sct ­ 481 mp 

______  _______________  Sânmartin  _____________________________________________________ 

Act nr. 0; 

Bi  lntabulare, drept de PROPRIETATEin intregime asupra terenulul in  Al 
seria ran.ului inch.12571/2000, dobandit •rin Le.e, cota actuala lIl 
1) STATUL ROMAN 

OBSER VATII: (provensta diRBřîversia CF NDF 1223) 

Act  nr. CVC sub semnatura privata, din 13/12/2000; 
lntabulare, drept de PROPRlETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin  A1.1 
Conventie, cota actuala 1/1 
1) UNIVERSITATEA ORADEA 

B3  lntabulare, drept de PROPRIETATEcu t tlu de cumparare, dobandit prin  A1.2 
Conventie, cota actuala 1/1  _____________ 

hÎTŮNIVERSITATEA ORADEA 

B4  Se noteaZa dreptul de administrare asupra terenutui, in favoarea  Al 
UNIVERSITAŢEA ORADEA, cota actuala 1/1 

OBSERVATII: (provenita din conversia CF NDF 1213) 

C. Partea 111. SARCINI. 
Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale  Referlnţe de garanţie śi sarcini 
NU SUNT 

APROeÂT 1t4 ŞEDINŢ DE SENAT 
DIN DĄŢA , 

p 
16.IUL.i ___ 

Preşo*ile: 
CoqtuSv4ą nI CÂUŞ 

Document care conţine date cu caracter personal. protejate de prevedenle Legu Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3 

epay ancpi ro Formuiar vereiunea I 1 

8. Partea 11, Proprietari şi acte 



Carte Funciară Nr, 5845 O Comuna/Oraş Municip;u: Sánmartir, 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral  Suprafaţa (mp)*  Observaţi / Refernţe 

58450 
* ćiinrMata mcl­a dca­armi 

4.064 
..J....Í 

Teren intravilan 

1­, 

DETALII LINIARE IMOBIL 
64259 

52800 

2 51117 

65372 
04 O 

7  6947 

22 

54064 

14525 

olots 

Date referitnarc Ia tcrnn 
Nr  Categorie  Intra  Suprafaţa 

foĺosinţă  vilan  J (mp)  I Taria  Parcelă  Nr. topo  j Observaţ i / Reřerinţe 
I  curti 
constructii 

I 
DA 

j 
I 

4.064 
I 

­  ­ 
­  teren ntravilan u construct 

uate reterítoare Ia constnirt­ii 

Crt 
­ 

Număr 
_______________ 

Destinaţie 
construcţie  Supraf. (mp)  Situaţie 

juridică  Observaţii / Referinţe 

A1.1  58450­C1 
constructii 

industriale si 
­  Cu acte 

Sopron ­ sc­267 mp 
______________  edilitare  ___________ 

constructii  Magazie pentru masini agricole 214 mp cu sct A1.2  58450­C2  industriale si 
­  Cu acte  481 mp 

_______________  edilitare  _____________ 

L.unglme begmente 
rIIe IungimiIor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

Punct 
început 

Punct 
sf&rşit 

Lungime segment 
r (m) 

2  33.369 

APROBAT )t ŞEĐ4N DE SEI( 
I DATA 
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Carte Funciară ľvr. 58450 Comunaloraş/Municipiu: Sânmartir 
Anexa Nr. 1. La Partea I 

Teren 
Nr cadastral  Suprafaţa (mp)t  Observaţii / Referinţe 

58450  4.064 
­ 

Teren intravilan 
DUIdIdţd Le aewrrninara In pianui ae proiec;ie Stereo 70. 

DETALII LINIARE MOBIL 
64259 ­­­­­

52810 

2\  51117 

I2 

65072  58450 

7  69471 
J 

522 

67 

56366 

64528. 

71995 

Date referitoare Ia teren 
Nr 
Crt  i Categorie 

folosinţă 
IIntra Suprafaţa 
vilan (mp)  i Tarla  Parcelă  Nr. topo  Observaţi I Referinţe 

DA 4.064  ­  ­ 
­  teren ntrav lan cu constructii 

constructii 

Date referitoare Ia constructii 

Crt  Număr 
_______________ 

Destinaţie 
construcţie  Supraf. (mp)  Situaţie 

juridică  Observaţii I Referinţe 

constructh 
____________  _______ 

Sopron ­ sc­267 mp 
A1.1  58450­C1  industriaţe si  ­  Cu acte 

_______________  edilitare 
constructii 

____________  _______  _______________________________________ 

Magazie pentru masini agricole 214 mp cu sct 
A1.2  58450­C2  industriale si  ­  Cu acte  ­481 mp 

_______________  edilitare  ____________  _______  _______________________________________ 

Lungime Segmente 
1) Valorile IungimiIor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

Punct 
început 

Punct 
sfârśit 

Lungime segment 
in (m) 

2  33.369 

PPRO6ATINŞEDINTA SEIW 
DIN DATA. 
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­­ Carte Funciară Nr. 58450 ComunalOraş/Municipiu: Sânmartin 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungime segrnent 
r (m) 

2  3  8.05 
3  4  2.955 
4 

­ 

5 ­ 25.289 
5  6  32.246 
6  7  7.879 
7  8  12.721 
8  9  37.202 
9  lO  15.997 

lO  li  61.602 
il  12  28.357 
12  i  2.9 

Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite Ia 1 milimetru. 
Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt maI mici decât valoarea 1 milimetru. 

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat aI ANCPI conţ ne informatiile din cartea 
funciară active Ia data generărH, Acesta este valabil în conditiile prevăzute de art. 7 d n Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi i procese 
administrative prevăzute de IegisIaia în vigoare. ValabIitatea poate fi extinsă i în forma ŕizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural aI instituţiei publice ori entităUi 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii i realitătU informaţiilor continute de document se poate face Ia adresa 
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare onl ne disponbil în antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de Ia momentul generarii documentu u. 

Data şi ora generării, 
12/05/2026, 11:06 

APRO6AT IN Ş€D4NŢA o€ ŞĘNAT 

N OATA 

p1qa4kte 
Conť unb,.dr. 

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alţi solicltanţi, costut 
extrasuiui este de 25 de Iei la ghieu, respectiv 20 de Iei dacă este obţinut online prin platforma 
http://epay.ancpi.ro 

Docurnent care conţine date cu caracter personat, potejate de prevederi$e Legü Nt 677/2002. 
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UNIVERSFIA,TEA I*744ii 
DIN ORADEA 

DECIZLk 
Nr. ./L din /3J5żoj2. 

Conform: 
­ Ordinului Minisîrului Educaţiei şi CercetrH nr. 4504/2805.2024 p ivind conřkrnarea în funcţia de rector al 

Uaiversitătii din Oradea a domnutui proť.univ.dľ.ing.habil. ConsMntiri BGNGAU; 
­ prerogativelor ce­i revin conforrn legislaţiei, a ari, 52 din Carta lJi eisităţii din Oradea. 

Având în vedere: 
­ propunerca de constutuire a comisiei privind stabiflrea cuantunul chiriei rninirne pentru închirierca 

spaţiului situat în Sânrnartin (opron, magazie), cu nr. 6255/H.05.2026 

RECTORUL 
DECIDE: 

Art 1. Se constituie Comisia de stabilirea cuantumului chiriei minirne privind Iicitaţia pentru 
închirierea spaţiului situat în Sánmartin (opron 267mp, inagazie 214 mp), cu următoarea 
cornponenţă: 

Preşedinte: ec. Adrian Nicula 
Membrii: evaluator Dragomir Emanuela 

ec. Sanda Tripa 

Art. 2. Cornisia va face dernersurile privind stabilirrea cuantumutui chiriei minirne de la care 
va fi pornitâ licitatia pentru închiriere, cu respectarea prevedenlor Jegale. 

Art. 3. Prezenta se cornunică: 
­ Rectorat; 
­ Membrilor comisiei; 

Directia Generală Administrativă. 

ECTOR, 
prof.uoiv .ing.habil Constantin Bungău 

Aviz Juridic 

APRO6AT M Ş€DINŢA DE SENAT 
DIN OĄTA DE 

Întocmit, Sirriona Oros 



k 

9ŕj a3 of .2o.2t 

MINUTA ŞEDINŢEI 
Comisiei de stabilire a cuantumului chiriei privind atribuirea contractului de închiriere a 

spaţiului/teren situat în Oradea, Sânmartin prin Decizia Rectorului nr. 312 din 13.05.2026. 

În conforrni tate cu prcvcdcnic. díjz Proccdura SEAQ P0 ĐGA ­ 03 prívind inchiricrca 
bununlor żmobi/c dżsponíbiIc tcmporai; aprobată prin Hotărârea de Senat nr. 22 din data de 
29.04.2025, Anexa nr.43, s­a întľunit eomisig,privind atribuirea contractului de închiriere iniobilelor 
sítuatc in. Loc. Sânmartin, Jud. Bihor, opron cu suprafată consruita e 267m magazie pen ru maini 

cole 214 mp. 

În urma cercetării pieţci privind cuantumurile chiriilor spatiilor similare ca domeniu 
de activitate, suprafaţă ,accesibilitate, dotările, serviciile oferite, criteriul pretului mediu 
stabilit in caietul de sarcini, valoarca preconizată a investiţiilor, precum i in urma consultării 
tarifelor practicate de către Primăria Oradea pentru spaţii închiriate similar. Comisia a 
stabilit nivelul minimal cuantumului chiriei după cum urmează: 7000 RON /lună cu TVA 
inclus. 

Prezenta minută a fost încheiată astăzi 01.07.2026, în două exemplare originale, câte unul 
pentru fIecare din părţi. 

Comisia de stabilire a cuantumului chiriei: 

ec. Adrian Nicuk ­ Preedin.. 4 

evaluator Dragomir Enianuela ­ Membru 

ec. Sanda Tripa ­ Membru 

APROBAT ) $DINŢAOE SENAT 

16 IUL. 

Sţr. Un,eät n. 1. C)rjcL, fekfon •fd 0259 402105 Email reclerat@uuľadE,a.ro 
ĽOGS7. B,h:ţ. şIä Fax u259 43279 Web www Ioradp,ro 
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LI:IL(MREI PROPRIETĂŢÍIIMOBÍL/ARE 
Repre:enźánd 2 construc ţii 

Jnscťisť în CF nt. 58450 Sán,narţin, nr cad 58450­C/ şi 58450­c2 
loc Són,narłin, comuna Sánmarźin, judeţul Bilior 

privivd imobilul si 
nr. 58450 Sânma 

opron cu supra 
Suprafaţă cons 

ORADEA: 
19.06.2026 

APROSAT IN ŞEDINA DE SENAT 
DIN DĂTA DE 

pr.şeňite: 
Confut*v.dĆ. Va&łe­AU 

E EVAL  SI 

judeţul Bihor, înscris în CF 
eprezentând două construcţii: 
e pentru maşini agricole cu o 
truită desfăşurată de 481 m 

E\ALUATOR: 
DR. INC. DRAGOMIR EMANUELA­IULIA 

2O26­



sc ea 
LUAREA PROPRJETĂŢIJ IMOBILL4RE 

Repre:eniánd 2 construcţii 
ni.çťrjs in CE ,nţ58450 &Jnmanin, nr.cad. 58450­Cl şi 58450­0 

Inc Sainnursin. cwnuna Sánmaruin, judeţul Bi/ior 

CUPRINS 
Capitolul I 

Certificare.....................................................................................2

 

Rezumatul evaluării.................................................................................3

 

Capitolul II ­ Date generale 
2.1. Introducere......................................................................................4 
2.2. Beneficiar........................................................................................4 
2.3. Destinatar........................................................................................4 
2.4. Obiectul evaluării............................................................................... 4 
2.5. Drepturi de proprietate evaluate.............................................................................4 
2.6. Scopul si utilizarea raportului ................................................................ 4 
2.7. \Tałoarea estimati.................................................................................5 
2.8. Data evaluarii......................................................................................5 
2.9. Clauzc de contidenţialitate şi nepublicare .................................................. 5 
2.10. Clauze privind factorii de medin.............................................................5 
2.11. lpoteze şi conditii limitative privind proprietatea..............................................6 
2.12. Moneda raportnlui...................................................................................................7 
2.13. lnspectia proprietatii................................................................................................8 
2.14. Abordďiri în evaluare............................................................................ 8 
2.15. Surse de infor nare .............................................................................................. 9 

Capitolul III ­ Prezentaren datelor 
3.1. ldentificarea proprie atii. Descricrea juridică ...................................................i l 
3.2. Informaţii desprc amplasament............................................................................i l 
3.3. Analiza pietci irnohiliare.............................................................................1 2 
3.3. Cererea si oferta....................................................................................13 

Capitolul IV ­ .&naliza datelor 
4.1, Cea mai huu utiłizarc..........................................................................1 4 
4.2. Abordarea prin piaţă .........................................................................1 4 
4.3. Abordarea priu venit ..........................................................................15 
4.4. Abordarea prin cost ...........................................................................16 
4.5. Reconcilierea va!­riior............................................................................1 8 

Anexe 
Anexa nr. 1 Fotografii ae terenului evaluat..................................................................1 9 
Anexa ar. 2 Extras de Carte Funciara...........................................................................23 

APROBAT )4 ş€OINŢA DE SE T 

DIN OATA DE 

16. RJL2o2; 

Vade­$JJ°I 



EIA 1. UA REA PROPRIETĂJ7I ŽMOŽ3ILIARE 
Reprezenźánd 2 construc;ü 

SC HENT COM SRL inscrise in CFnr 58450 Sánmarĺin, nr.cad. 58450­C/ şi 58450­C2 
ĺoc Sânmaríin comuna Sánmartin judeţu/ Bibor 

Capitolul I ­ Introducere 

CER TIFICA RE 

Subsemnata certific cu bună credinţă şi după cunoştinţele mele urmatoarele: 

• Afirmaţiile prezentate în raport sunt reale si corecte în Iimita cunoştinţelor si 
informaţiilor obţinute; 

• Ánalizele, opiniile şi concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele 
considerate şi condiţiile limitative şi se constituie ca analize nepărtinitoare din punct 
de vedere profesional, concluzii si opinii personale; 

• Nu am nici un interes în prezent sau în perspectivă în proprietăţile imobiliare ce fac 
obiectul prezentului raport şi nici un interes sau influenţă legate de vreuna din 
părţile implicate. Valorile parţiale, precum şi valoarea totală obţinută reprezintă 
opinia obiectivă a expertului evaluator; 

• Analizele, opiniile şi concluziile exprimate sunt conform cerinţelor din standardele, 
recomandările şi metodologia de Iucru recomandate de ANEVAR şi cu cerinţele din 
,,Codul deontologic aI profesiei de evaluator; 

• Suma revenită cu drept de plată pentru întocmirea prezentului raport de evaluare 
nu are nici o Iegatură cu exprimarea unei valori sau interval de valori, care ar 
favoriza clientul, de obţinerea unui rezultat dorit sau de apariţia unui eveniment 
ulterior; 

• Proprietatea a fost inspectată de către evatuator; 
• Expertul evaluator, în întocmirea raportului de evaluare se situează pe poziţia unui 

evaluator extern; 
• Expertul evaluator are încheiat contract de asigurare profesională pentru 

eventualele daune izvorâte în urma activităţii prestate către client; 
• In elaborarea Iucrării nu s­a acordat asistenţă semnificativă din partea nici unei alte 

persoane, cu exceptia beneficiarului; 
• Valorile estimate sunt valabile Ia data precizată în raport şi respectiv atâta timp cât 

condiţiile specifice nu suferă modificări de natură să schimbe opiniile prezentate. 

Iunie 2026 EXPERT EVALUATOR: 
Şef Iucrări dr. ing. DRAGOMIR EMANUELA IULIA 

APROBAT IN Ş€OQ(fA DE NAT 

1 6.IUL.2O2I 
e.I..rV 



SCEdT L 

E VAL UA RFA PROP/UETA 7!! !MOB!LL1RE 
Repre:entánd 2 constnůcRi 

înscrise in CF nr 58450 Sánmarżin, nr cad 58450­C! şi 58450­C2 
/oc Sân,narixn conuna Sônmarün, jnde(ul B,/wr 

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE ŞI A CONCLUZIILOR 
IMPORTANTE 

Denumire proprietăţii  Sopron şi Ma2azie pentru maşini flricolc 
Tip proprietate  Proprietate imobiliară 
Adresa  Localitatea Sănmartin, Com. Sânmartin, judeţul Bihor 
Proprietar,  Universitatea Oradea 
actul de proprÎetate  CF nr. 58450 Sânmartin, nr. cad. 58450­CI şi 58450­C2 
Destinaţia imobilului  Sopron şi Ma2azie pentru maşini a2ric01e 
Scopul evaluării  Estimarea valorii de piaţă în vederea stabilirii preţului de închiriere a 

____________________________  imobilutui supus evaluării 
Condiţii limitative privind  Se consideră că proprietatea analizată nu este supusă nici unui fel de condiţii 
proprietatea  limitative sau restricţii care pot afecta dreptul de proprietate 
Sarcini de care este grevată  Conform extrasului de Carte Funciară anexat ła data evaluării proprietatea 
proprietatea  este Iiberă de sarcini 

­CI opron: Sc = 267 mp 

Suprafaţa construcţiilor  ­C2 ­magazie pentru maşini agricole: 
Suprafaţă construită = 214 mp 
Suprafaţă construită desMşurată = 481 mp 

Rezultatele obţinute  ­prin metodele de evaluare 

Valoarea de piaţă  . 

a chiriei Ia data de  Valoarea de piaţa a chiriei = 7.000 Iei !luna 

19.06.2026 
(1 Euro = 5,2391 RON)  ____________________________________________________ 

Valoarea conţine TVA. 

EXPERT EVALUATOR: 
Şeflucrări dr. ing. DRAGOMIR EMANUELA IULIA 

Ş€DINŢ 
DIN DAT 

Conluflhd, Vs4eą.urei cÄuş 



SC DEąT CO SRL 

CAP. 11, DATE GENERALE 

2.1. Introducere 

APROBAT IN ŞED4NŢA DE SENAT 
D4N DATA 

Pwş.flits: 
ConĹuSv4t. icMiş 

Lucrarea de faţă a fost întocniită de şeí lucrări dr. ing. DRAGOMIR EMANUELA 
IULIA. 

2.2. Beneficiar 

Universitatea Oradea, cu sediul în localitatea Oradea, str. Universităţii, nr. 1, 
judeţul Bihor, în calitate de solicitant aI raportului de evaluare. 

2.3. Destinatar 

Universitatea Oradea, cu sediul în IocaIitatea Oradea, str. Universităţii, nr. 1, 
judeţul Bihor, în calitate de destinatar aI raportului de evaluare. 

2.4. Obiectul evaluării 

Obiectul acestui raport îl constituie imobilul situat în loc. Sânmartin, com. 
Sânmartin, judeţul Bihor, înscris în CF nr. 58450 Sânmartin, nr. cad. 58450­C1 şi 58450­
C2, reprezentând două construcţii: opron cu suprafaţa construită de 267 mp $ Magazie 
pentru maşini Agricole cu o Suprafaţă construită de 214 mp şi o Suprafaţă construită 
desfăşurată de 481 mp. 

2.5. DreĐturile de ţxoţxietate evaluate 

Dreptul de evaluat este dreptul de proprietate care în cazul de faţă este un drept 
integral de proprietate. 

Dreptul de proprietate are următoarele atribute: posesia, folosinţa şi dispoziţia. 
Acestea includ dreptul de a utiliza, de a ocupa, de a vinde, de a închiria, de a teste (a lăsa 
moştenire), de a dona sau de a alege a exercita oricare sau nici unul dintre acestea. In 
anumite situaţii, un anumit atribut poate fi separat şi transferat, închiriat sau înstrăinat 
în condiţiile legii. 

2.6. Scopul şi utilizarea raţortului 

EVAL UA REA PROPRIETĂŢ/1 IĂíOBILžA RE 
Reprczentánd 2 construcfü 

ínscrise in CF nr 58450 Sánmarlin, nr. cad 58450­C/ şi 58450­C2 
/oc, Sánmarün, comuna Sánmarźin judeţu/ Bikor 

Acest raport are ca scop estimarea valorii de piaţă în vederea stabilirii pretului de 
închiriere a imobilul mai sus mentionat, Acest raport poate fi utilizat de către beneficiar 
numai pentru scopul menţionat. 



SCH COMSRL 

2.7. Valoarea estimată 

EIA LUA REA PROPRIETĂŢ/ĺ IA lOB/LIA RE 
Reprezenĺánd 2 conslrncui 

inscnsc în CI nr 58450 Sánmartin nr cad 58450­C/ şi 58450­C2 
/oc 5ánmarfln c )flfl na Sánrnarhn judc(z / B Ii 

În acest raport s­a estimat valoarea bazată pe cost, iar pe baza valorilor obţinute 
estimându­se valoarea de piaţă a proprietăţii pentru scopul menţionat, definită în IVS 1 
ca fiind: ,,suma estiniată pentru care o proprietate va fi  sc/:imbată, la data evaluării, între 
un cumpărător decis şi un vânzător hotărât, într­o tranzacţie cu preţ determinat obiectiv, 
după o activitate de marketing corespunzătoare, în care părţiłe au acţionat în cunoştinţă de 
cauză, prudent şi fără constrângere. 

2.8. Data raportului 

Raportul de evaluare a fost întocmit Ia data de 19.06.2026. lnformaţiile au fost 
Iuate de pe piaţă în perioada Februarie ­Iunie 2026. 

Valorile estimate sunt valabile Ia data precizată în raport şi respectiv atâta timp 
cât condiţiile specifice nu suferă modificări de natură să schimbe opiniile prezentate. 

2.9. Clauze de confidenţialitate şi nepublicare 

Ácest raport de evaluare nu va putea fi făcut public, în întregime sau parţial, în 
documente, circulare sau declaraţii, nici publicat sau menţionat în alt fel, fără acordul 
scris în prealabil aI evaluatorului asupra formei şi a contextului în care ar putea sa apară. 

Prezentul raport este confidenţial pentru beneficiar şi consultanţii beneficiarułui, 
poate fi utilizat numai pentru destinaţia stabilită şi nu acceptăm nici o responsabilitate 
faţă de alte persoane Ia care acesta ar fi transmis, nici pentru scopul declarat $ nici 
pentru un alt scop. 

2.10. Clauze privind factorii de rnediu 

• Nu am fost informaţi de efectuarea unei inspecţii sau unui raport care să indice 
prezenţa contaminaţilor sau a materialelor periculoase Ia bunul evaluat; 

• Nu ne asumăm nici o responsabilitate pentru existenţa vreunui contaminat şi nici 
nu ne angajăm pentru o expertiză sau o cercetare ştiinţifică necesară pentru a fi 
descoperit. Dacă ulterior se va stabili că există contaminare pe proprietatea 
analizată, aceste aspecte ar putea afecta valoarea estimată. 

2.11. Ipoteze si condiţii limitative privind proprietatea 

La baza evaluării stau o serie de ipoteze restrictive şi condiţii limitative. Evaluatorul 
îşi asumă integral responsabilitatea referitor Ia concluziile raportului de evaluare în 
cadrul acestor ipoteze restrictive şi condiţii limitative. 

• ,ADES€NAT 
DATA DE 

II 
Prne4kđe: 

Conf.ur&dr. Vasile­Auręł CĂuş 



E VA L tJA REA PROPRIETĂŢžI IMOB/LIA RE 
Reprezenĺánd 2 construc$ii 

SC HNT COM SIRII. inscrise in CFnr.58450 Sánmarhn, nr cad 58450­CI şi 58450­C2 
/oc. Sánmarün, comuna Sánmarlin, judeçui Bihor 

2.11.1. Ipoteze privind evaíuarea: 

• Nu se asumă nici o responsabilitate privind descrierea situaţiei juridice sau a 
consideraţiilor privind dreptul de proprietate, Se presupune ca dreptul de 
proprietate este valabil si obiectivul poate fi vândut dacă nu se specifică altfel; 

• Proprietatea evaluată este considerată Iiberă de sarcini; 
• Au fost Iuaţi în considerare toţi factorii care au infiuenţă asupra valorii 

proprietăţii supuse evaluării şi care după cunoştinţa evaluatorului sunt corecţi şi 
rezonabili pentru întocmirea prezentului raport, Nu au fost omise în mod deliberat 
nici un fel de informaţii care ar avea infiuenţă asupra valorii; 

• Se presupune o administrare competentă şi responsabilă a proprietăţii, in cadrul 
unui management mediu, care să nu conducă Ia degradarea şi implicit scăderea 
valorii proprietăţii în perioada scursă intre data inspecţiei/întocmirii raportului 
de evaluare şi data utilizarii prezentului raport, In cazul în care intervin 
modificări Ia o dată ulterioară datei inspecţiei, evaluatorul este degrevat de 
responsabilitatea neconcordanţei situaţiei de pe teren faţă de cea descrisă în 
raportul de evaluare; 

• InformaţiiIe furnizate sunt considerate reale şi autentice, dar nu se dă nici o 
garanţie asupra veridicităţii acestora; 

• Documentele tehnice puse Ia dispoziţie se presupun a fi corecte; 
• Se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietăţii sau 

structurilor ce ar avea ca efect o valoare mai redusă sau mai mare, Nu se asumă 
nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii sau pentru obţinerea studiilor 
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor; 

• Proprietatea a fost inspectata de către evaluator. 
• Evaluatorul se consideră degravat de raspunderea referitor la existenţa unor vicii 

ascunse privind proprietatea evaluată care ar putea influenţa în vreun sens 
valoarea bunurilor evaluate; 

s Se presupune că toate autorizaţiile şi alte documente solicitate de către autorităţile 
legale ale administraţiei IocaIe, republicane sau de catre organizaţii sau instituţii 
private, au fost, pot fi obţinute sau reînnoite pentru oricare utilizare pe care se 
bazează estimările valorilor din cadrul raportului; 

• In afara cazurilor descrise în cadrul raportului, nu a fost observată de către 
evaluator existenţa unor materiale periculoase, care pot sau nu să fie prezente pe 
proprietate şi să intluenţeze valoarea bunurilor imobile evaluate; evaluatorul nu 
are cunostinţă de existenţa unor asemenea materiale în cadrul proprietăţii; totuşi 
evaluatorul nu are calitatea şi całificarea să detecteze aceste substanţe; prezenţa 
unor substanţe ca azbest, ca izolaţie ce degajă gaze toxice şi alte materiale potenţial 
periculoase, poate afecta valoarea proprietăţii; valoarea estimată este bazată pe 
ipoteza că nu există asemenea materiale, ce ar afecta valoarea proprietăţii; nu se 
asumă nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare 
tehnică necesară pentru descoperirea lor; proprietarul este solicitat să angajeze 
un expert de specialitate în acest domeniu, dacă este nevoie; 

APRCGAT IN 
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• Estimările făcute se bazează pe condiţiile actuale ale pieţei, pe factorii anticipaţi ai 
cererii şi ofertei pe termen scurt. 

2.11.2. Condiţii limitative privind evaíuarea: 

Condiţii generale limitative pot fi considerate urmatoarele: 
• Orice alocare de valori pe componente este valabilă numai în cazuł în care au fost 

estimate de evaluator. Valori separate alocate nu trebuie folosite in Iegatura cu o 
altă evaluare şi sunt invalide dacă sunt astfel utilizate; 

• Posesia acestui raport sau a unei copii, nu dă dreptul da a­I face public; 
• Nici prezentul raport, nici parţi ale sale, nu pot fi publicate sau mediatizate fără 

acordul prealabil aI evaluatorului; 
• Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu ar fi solicitat să acorde 

consultanţă ulterioară sau să depuna mărturie în instanţă, în afara cazului când 
acesta a făcut convenţie scrisă în prealabil; 

• Evalatorul nu are nici un interes, în prezent sau în viitor, cu beneficiarul sau cu 
părţile interesate în tranzacţii; 

• Evaluatorul presupune că ceI care citeşte sau utilizatonil acestui raport, are ła 
dispoziţie copii ale contractelor ce au ca subiect obiectivul; previziunile sau 
estimările de exploatare conţinute în raport, sunt bazate pe condiţiile actuale ale 
pieţei, pe factori anticipaţi ai ofertei şi cererii pe termen scurt şi o economie stabilă 
în continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba în funcţie de 
condiţiile viitoare. 

• Proprietatea este evaluată în ipoteza ca fiind Iiberă de sarcini. 
• Evaluarea a fost realizată pe baza informaţiilor furnizate de beneficiar. 
• Nu au fost analizate: documentaţia cadastrală, situaţia juridică, eventualele 

sarcini asupra proprietăţii, autorizaţiile de construire, expertize tehnice. 
• Proprietatea este evaluată în ipoteza ca fiind Iiberă de sarcini. 
• Rezultatul reprezintă o opinie profesională privind chiria de piaţă şi este valabil 

Ia data evaluării. 

2.12. Moneda rayortului 

Opinia finala a evaluarii, conform solicitarii destinatarului va fi prezentată în 
RON, respectiv în Euro. 

Exprimarea în valută a opiniei finale o considerăm adecvată doar atâta vreme cât 
principalele premize care au stat Ia baza evaluării nu suferă modificări semnificative. 

APROBĄŢ Wi ŞEO!NŢĄ SEMĄŢ DłN DArA 

Coflf.ufljyd, vasise.Aur& CÄuş 



EVAL UA REA PROPRIETĂŢ/l IMOBILJARE 
Reprezernând 2 constnąclii 

SC HEI?T CO SRL inscrise in CFnr 58450 Sánmaruin, nr.cad. 58450­C/ şi 58450­C2 
/oc. Sánmarźin, cornuna Sánmarżin, jude(ul Bibor 

2.13. Inspecţia Droprietăţii şi data eva!uării 

Inspecţia proprietăţii a fost efectuată Ia data de 18.06.2026, iar valorile estimateîn 
raport sunt valabile Ia data de 19.06.2026. 

Cu ocazia inspecţiei s­au preluat informaţii referitoare Ia imobilul evaluat, au fost 
analizate caracteristicile şi s­a fotografiat proprietatea. 

2.14. Abordări în evaluare 
De regulă, metodele sunt grupate în trei abordări: 

­abordarea prin piaţă; 
­abordarea prin capitalizarea veniturilor; 
­abordarea prin cost; 

Evaluatorul estimează valoarea proprietăţilor imobiliare cu ajutorul unor 
proceduri specifice care reflectă cele trei abordări distincte de analiză a datelor ­ 
comparaţia vânzărilor, capitalizarea veniturilor şi cost, In toate estimările valorii 
bunurilor imobile se utilizează una sau mai multe metode, iar aplicarea lor depinde de 
tipul de proprietate, scopul evaluarii şi de calitatea si cantitatea informaţiilor disponibile 
pentru analiză. 

Deşi toate cele trei metode sunt practicate, totuşi una sau mai multe pot avea o 
semnificaţie mai mare într­un anumit caz. De exemplu, abordarea prin cost poate fi 
neadecvată în evaluarea proprietaţilor imobiliare vechi care au o uzură ridicată, datorită 
deteriorării fizice şi neadecvării funcţionale care sunt dificil de estimat. Comparaţia cu 
vânzările anterioare nu poate fi aplicată Ia proprietăţi imobiliare foarte specializate 
pentru că nu există date comparabile, Abordarea prin capitalizarea veniturilor nu se 
utilizează în cazul proprietatilor imobiliare utilizate de către proprietar. 

Ori de câte ori este posibil, evaluatorul ar trebui să aplice ceI puţin două abordări 
în estimarea valorii proprietăţilor imobiliare. 

Abordările în evainare incéud: 

Abordarea prin piaţă. Această abordare comparativă ia în considerare vânzările 
bunurilor similare sau substituibile si informaţiile referitoare la piaţa şi stabileşte o 
estimare a valorii prin procese de comparaţie. In general, bunurile evaluate sunt 
comparate cu vânzările unor bunuri similare, tranzacţionate pe o piaţă deschisă. 
Pot fi Iuate în considerare, de asemenea, cotaţiile şi ofertele de vânzare. 

r Abordarea prin capitalizarea venitului, Aceasta abordare ia în considerare 
informaţiile referitoare Ia veniturile şi cheltuielile aferente bunurilor evaluate şi 
estimeaza valoarea printr­un proces de capitalizare. Capitalizarea Ieaga venitul (de 
obicei, venitul net) de un anumit tip de valoare prin convertirea Iui într­o estimare 
de valoare, Acest proces poate Iua în considerare relaţionările directe (cunoscute ca 
rate de capitałizare), rate de actualizare (care reflecta rentabilitatea investitiei), sau 
am bele. 

APROBÁT IN Ş€DINŢA. S€ 
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> În general, principiul substituţiei arată că fluxul de venit care produce ceI mai mare 

profit, corespunzator unui anumit nivel de risc, conduce Ia cea mai profitabilă 

marime a valorii. 
> Abordarea prin cosź, Această abordare ia în considerare ca substituit, pentru 

cumpararea unui anumit bun, alternativa de a construi un alt bun, fie ca o copie 

identică a originalului, fie ca un bun cu aceeaşi utilitate. In contextul bunurilor 

mobiliare, o persoana nu ar plăti mai mult pentru un bun decat costul pentru 

achiziţia unui bun alternativ, fara sa fie implicate timpul, riscul si neadecvarea. In 

practica, abordarea presupune o estimare a deprecierii pentru bunuri mai vechi 

şi/sau cu deficienţe în funcţionalitate, când o estimare a costului de nou ar depăşi 

nepermis preţuI ceI mai probabil plătibil pentru bunurile evaluate. 

2.15 .Surse de informare 

Pentru intocmirea prezentului raport de evaluare au fost utilizate următoarele 

surse de date: 
• Inspecţia Ia faţa IocuIui prin care s­a constatat: caracteristicile şi dimensiunile in plan; 

• InformaţiiIe de pe piaţa imobiliară apărută în presa IocaIă, de Ia televiziunea IocaIă, 

departamentul anunţuri, privind preţurile de vânzare ale proprietatilor imobiliare 

comparabile cu cele supuse evaluării; 
• Baza de date a evaluatorului 
• Informaţii din publicaţiile de specialitate; 
• Internet. 

Surse bihliografice 

În elaborarea acestei Iucrări au fost consultate şi utilizate următoarele: 

• CODUL DEONTOLOGIC aI profesiunii de evaluator; 

• Standardele de evaluare a bunurilor, Editia 2025, IVS I­Valoarea de piaţă; 

• Metode de evaluare a proprietăţilor imobiliare; 

• InformaţiiIe de pe piaţa imobiliară aparută în presa IocaIă, de Ia televiziunea IocaIă, 

departamentul anunţuri, precum şi informaţii culese de Ia persoane fizice şi juridice 

care au incheiat tranzacţii imobiliare Ia bunuri comparabile; 

• Cursurile de schimb valutar BNR ale IeuIui din diferite etape; 

• Verificările şi constatările făcute cu ocazia inspecţiei, prin care s­a observal 

caracteristicile amplasamentului şi situaţia terenului. 

PRO8ATij3 A DE SENĄŢ DŠNOĄT hE 

PtbŞedi,tę: 
conr.cjn4 dr Va.w CAVş 



SC IlENT COI SRL 

EJAL UA REA PROPRŽETĂŢII IMOBILžARE 
Reprezcntánd 2 construcfăi 

inscrise in CF nt. 58450 Sánmartin, nr. cad 58450­C/ şi 58450­C2 
Ioc. Sônmarlin comuna Sánmarĺin jude(u/ Bibor 

CAP. 111. Prczentarea datelor 

3.1. Identificarea DroDrietăţii. Descrierea juridică 

Identificarea proprietăţii 
Cu ocazia deplasării Ia adresa imobilului, s­au facut investigatiile, verificările şi 

observaţiile necesare întocmirii prezentei Iucrări. 
In cadrul raportului de evaluare, se analizeaza proprietatea imobiliară situat în 

loc. Sânmartin, com. Sânmartin,judeţul Bihor. 

Deserierea juridică 
Conform extrasului de Carte Funciară imobilul este înscris în CF nr. 58450 

Sânmartin, nr. cad. 58450­C1 $ 58450­CZ, reprezentând două construcţii: Şopron cu 
suprafaţa construită de 267 mp i Magazie pentru maşini Agricole cu o Suprafaţă 
construită de 214 mp ş o Suprafaţă construită desfăşurată de 481 mp. 

Terenul pe care sunt amplasate cele două clădiri supuse evaluării se află în 
proprietatea Statului Român, iar Universitatea Oradea are drept de administrare. 

Imobilul este evaluat în inoteza ca fiind liber de sarcini. 

3.2. Inforrnaţii desDre arnp!asarnent si descrierea constructiilor 

Imobilul este amplasat în IocaIitatea Sânmartin, com. Sânmartin, judetul Bihor. 
Sâninartin este o comună în judeţul Bihor, Crişana, România, formată din 

satele Băile Felix, Betfia, Cihei, Cordău, Haieu, Rontău şi Sânmartin (reşedinţa). 

Atracţii turistice ale zonei: 

• Biserica Ortodoxă din satul Rontău, secolul al XV­lea 
• Biserica Romano­Catolică din satul Haieu, secolul al XIX­lea 
• Capela din satul Haieu, secolul aI XIV­Iea 
• Avenul de Ia Betfîa (Hudra Bradii) APROBATINŞEDIN ADE SENAT 

DIN DATA • Rezervaţia naturala Paraul Peţea (suprafaţa 4,0 ha) 
• Castelul Sânmartin 16. IUL. 26 
• Băile Felix 

Preşe4lnte: • Baile 1 Mai. conl.urgv.dr 

Imobilul supus evaluării este situat în intravilanul localitaţii Sânmartin, în zona 
mărginaă a IocaIităţii, în apropierea cimitirului din Iocalitate. 

In vecinatatea imobilului evaluat se află locuinţe rezidenţiale, cimitir, spaţii 
comerciale şi staţie Peco. 
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Terenul pe care sunt amplasate clădirile se consideră ca nu prezintă reziduuri sau 

alte elemente poluante de mediu sau cu factori de risc. 
Pe terenul supus evaluării sunt edificate 2 construcţii industriale şi edilitare: 

Constructia C1: 
­suprafaţă construită la sol 267 mp, suprafaţă construită desfăşurată 267 rnp, anul edificării 1974. 

edificată pe structură uoară rnetalică, acoperită cu plăci ondulate din azbocirnent. utilităţi: ­ 

Constructia C2: 
­suprafaţă construită la sol 214 rnp, suprafaţă construită desfăşurată 481 rnp, anul edificării 1974, 

edificată pe structură din cărămidă şi zidărie, prezintă tencuieli şi zugrăveli obişnuite (interioare i 

exterioare), tâmplărie rnetalică, acoperită eu plăci ondutate din azbocirnent. Utilităţi: energie electrică. 

Terenul supus evaluării are formă neregulată i are acces la o stradă secundară, 

respectiv Ia str. Marin Sorescu. 
Suprafaţă terenului aferentă celor două clădiri supuse evaluării este de 4064 mp. 

Utilităţi ale zonei: 
­curent electric, 

DiN OATA 
­apă, 
­acces Ia drum asfalt secundar, 

­canalizare, IUL 26 
­gaz. 

pmqeCłfltS 

3.3. Analiza pieţei imobiliare 

Definirea pieţei 
Piaţa este defrnită ca fiind mediul în care bunurile, mărfurile şi serviciile se 

schimbă între cumpărători şi vânzători, prin mecanismul preţurilor. Toate pieţele sunt 

influenţate de atitudinile, motivaţiile şi interacţiunile vânzătorilor şi cumpărătorilor 

care, Ia rândul lor, se află sub acţiunea unor influenţe sociale, economice, 

guvernamentale şi fizice. Este spaţiul imaginar unde se manifestă şi se întâlneşte cererea 

cu oferta, şi se încheie tranzaeţii asupra diferitelor bunuri sau drepturi, Piaţa se defineşte 

pe baza tipului de proprietate, potenţialului de a produce venituri, Iocalizare ete. 

Considerăm că, în cadrul acestui raport de evaluare, este oportună analiza pieţei 

imobiliare Ia nivelul judeţului Bihor, pentru crearea unei imagini de ansamblu si o 

analiza a zonelor in care exista proprietati similare cu proprietatea supusa evaluarii, care 

au caracteristici comune in ceea ce priveste tipul de proprietati care domina, amplasarea 

si tendintele pe termen scurt si pe termen lung. 
Piaţa imobiliară este influenţată de atitudinile, motivaţiile şi interacţiunile 

vânzătorilor şi cumpărătorilor. Deciziile de cumpărare a proprietatilor imobiliare sunt 

influenţate de tipul de frnanţare, durata de rambursare şi rata dobânzii. Piaţa imobiliara, 

se autoreglează, şi este afectată direct de diferite reglementari guvernamentale sau locale. 
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Factorii care influenţea:ă piaţa imobi/iară: 
Principalii factori care influenţează piaţa imobiliară, sunt: 

­ populaţia ­structura, grad de ocupare; 
­ veniturile pe gospodărie; 
­ dinamica construcţiilor; 
­ nivelul şi provenienţa fondurilor alocate pentru constructii; 
­ Iegislaţia în vigoare privind autorizaţiile de construcţii, impozitarea proprietăţilor 

imobiliare şi mobiliare; 
Populaţia influenţează piaţa imobiliară din mai multe puncte de vedere. Structura 

populaţiei ­ pe grupe de vârstă, grad de ocupare, numărul de persoane sunt factori care 
pot determina mişcări pe piaţa imobiliară, influenţând cererea într­un sens sau altuL 

Analiza pieţei este identificarea şi studierea pieţei pentru un anumit bun sau 
serviciu. Evaluatorii folosesc analiza pieţei pentru a determina dacă este o confirmare a 
pieţei pentru o proprietate existentă cu o anumită utilizare sau dacă este evident că va fi 
o conflrmare a pieţei pentru o utilizare propusă într­un moment viitor. 

Analiza pieţei constituie baza pentru a determina cea mai bună utilizare a unei 
proprietăti, Un bun existent sau propus pentru o anumită utilizare poate fi considerat în 
funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai dupa ce s­a 
demonstrat că exista o confirmare corespunzatoare pe piaţă pentru existenţa acelei 
utilizari. Analizele mai profunde merg Ia specificarea caracterului acestor confirmări şi 
asemenea studii pot determina strategii de marketing pentru o proprietate existentă sau 
propusă, pot defini caracteristici de proiectare a unei dezvoltări imobiliare sau să ajute 
Ia estimarea cotei de piaţă pe care ar putea să o cucerească proprietatea şi Ia estimarea 
ratei de absorţie probabile. 

Pentru a evidenţia confirmările pieţei pentru o anumită utilizare a unei 
proprietati, analistul trebuie să identifice relaţia dintre cerere si oferta competitivă de pe 
piaţa analizată­acum şi in viitor. Această relaţie arată gradul de echilibru (sau 
dezechilibru) care caracterizează piaţa prezentă şi condiţiile ce ar caracteriza piaţa peste 
o perioadă de prognoza. 

O piaţă imobiliară este compusă dintr­un grup de persoane sau firme care sunt în 
contact direct unii cu alţii, în scopul de a efectua tranzacţii imobiliare. Este alcătuită din 
participanţii pe piaţa pentru a efectua tranzacţii imobiliare: cumpărători, vânzători, 
proprietari, chiriaşi, creditori, debitori, antreprenori, constructori, administratori, 
investitori şi intermediari. 

Asupra pieţei imobiliare acţionează o serie de factori economici, sociali, 
demografici, geografici care influenţează cererea şi jgtjyJ obiliare. 

3.4.Cererea si oferta 

Ana/iza cererii 

Cererea reflecta necesităţile, dorinţele materiale, puterea de cumparare şi 
preferinţele consumatorilor, Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor 
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potenţiali (cumparatori, chiriaşi) şi, pentru un anume tip de bun, analiza urmăreşte 
produsul sau seviciul final pe eare îI asigura proprietatea. 

Urmatorii factori sunt importanţi în analiza cererii pentru piaţa imobiliara: 
• veniturile si salariile 
• tipologia IocuriIor de munca si rata somajului 
• modul de utilizare aI terenurilor si directiile de dezvoltare 
• factorii ce afecteaza atractivitatea fizica a vecinatatii, adica geografia/geologia 
• nivelul taxelor şi a administraţiei să nu fie foarte ridicate. 

In cazul terenurilor, cererea este formată din persoane fizice sau juridice cu 
venituri în general peste medie, care au posibilitatea să economisească sau veniturile le 
permit să apeleze Ia credite bancare pentru achiziţionarea de asemenea imobile. 

Având în vedere faptul că în mare parte terenul este ocupat de construcţii care 
sunt declarate clădiri momumente istorice ­ clădiri dezafectate, accesul, posibilitatile de 
parcare, posibilitatea de expunere ła strada, accesul, forma, dotarea cu utilitati, putem 
afirma ca imobilul evaluat are cerere redusă în cadrul pieţei imobiliare. 

Analiza ofertei 

Oferta se referă Ia disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza oferta, 
evaluatorul trebuie să treacă în revistă inventarul de proprietăţi competitive, care 
include stocul de proprietăţi existente. 

Oferta competitivă a cuprins studierea şi analiza urmatorilor factori: 
• cantitatea si calitatea ofertei concurentiale; 
• disponibilitatea si pretul terenului liber; 
• proprietati oferite eurent. 

Oferta concurenţială este facută publică prin toate căile de publicitate, inclusiv 
pe cea electronica. In cadrul analizei a fost Iuat in considerare inventarul de proprietati 
imobiliare care sunt comparabile in privinta destinatiei, IocaIizarii cu cea evaluata. 

Eeliilibrul pieţei 

Pe termen scurt, oferta imobiliară este relativ fixă şi preţuI răspunde Ia cerere. 
Dacă cererea este neobişnuit de mare, preţurile şi chiriile vor începe să crească. 

Analiştii şi participanţii pe piaţă descriu activitatea pieţelor imobiliare în diferite 
moduri, O piaţă activă este o piaţă caracterizată prin cerere în creştere, o rămânere în 
urmă a ofertei şi preţuri în creştere; o piaţă activă este uneori numită piaţă a vânzătorilor 
pentru că vânzătorii pot obţine preţuri mai mari pe proprietatile disponibile, O piaţă în 
cădere este o piaţă în care scăderea cererii este însoţită de o supraofertă relativă şi o 
scădere a preţurilor; această piaţă se numeşte şi piaţa cumpărătorilor pentru că au 
avantai cumpărătorii. 

In prezent, datorită condiţiilor economice nefavorabile şi a crizei financiare, 
putem afirma că atât pe plan naţional, cât şi pe plan internaţional avem o piaţă în 
echilibru. 

APROBAT b • NŢA OE SENA 
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CAP.IV, ANALIZA DATELOR 

4.1. Cea mai bună utilizare 

UnuI din principiile evaluării proprietatilor imobiliare îI constituie principiul 
celei mai bune utilizări, care implică o utilizare legală, posibilă şi probabilă a proprietatii 
imobiliare care îi va da cea mai mare valoare în prezent, păstrându­i utilitatea. 

Valoarea terenului este determinată de utilizarea potenţială şi nu de cea actuală. 
Stabilirea celei mai bune utilizari presupune considerarea a doua ipoteze: 

­analiza proprietatii ca teren liber 
­analiza proprietatii ca teren ocupat de constructii 

Consideram ca utilizarea care ar duce Ia cea mai bună utilizare fiind: 
­fizic posibila 
­permisibil legal 
­fezabila financiar 
­maxim profitabila, 
este de teren construit pentru Iocuinţe rezidenţiale sau construcţii industriale i edilitare, 
atat din punct de vedere aI amplasarii, cat si aI vecinatatilor in conditiile de analiza 
stipulate si aratate in prezentul raport. SENAT 

4.2. Abordarea prin piaţă 16, JUL 
44 

Această abordare utilizează analiza comparativă 4kgągm g orii de 
piaţă se face prin analizarea pieţei pentru a găsi proprietăţi similare care au fost 
tranzacţionate recent şi Ia care se cunosc preţurile de tranzacţionare, comparând apoi 
aceste proprietăţi cu cea de evaluat. 

Analiza comparativă ia în considerare asemănările şi diferenţele între proprietati, 
motivaţia cumpărătoriłor şi vânzătorilor, condiţiile de finanţare, situaţia pieţei Ia 
momentul vânzării, dimensiunile proprietatilor, caracteristicile fizice şi economice, 
amplasamentul, dotarile, etc. 

Pentru aplicarea abordării se porneste de Ia informaţiile deţinute referitor Ia 
preţurile de tranzacţionare ale unor proprietati similare din punct de vedere aI 
amplasamentului si aI dotarilor, La aceste preţuri se aplică ajustări în funcţie de 
deosebirile constatate conform grilei de comparaţie. 

Premiza majoră a abordării prin piaţă este aceea că valoarea de piaţă a unei 
proprietati este direct în relaţie cu preţurile unor proprietati competitive comparabile. 
Analiza comparativă se axează pe asemănările şi diferenţele între proprietati şi tranzacţii 
care influenţează valoarea. 

In aplicarea metodei se parcurg urmatoarele etape: 
­cercetarea pieţei pentru a obţine informaţii despre tranzacţii similare; 
­verificarea informaţiilor pentru confirmarea corectitudinii datelor; 
­alegerea unor criterii de comparaţie relevante si analiza fiecărui criteriu; 
­compararea proprietatiłor similare cu cea evaluata şi ajustarea preţurilor; 
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­analiza rezultatelor şi alegerea unei valori. 
Abordarea prin piaţă se bazează pe analiza preţurilor de vânzare (recente, 

cunoscute şi certe) ale unor proprietati cu caracteristici mai mult sau mai puţin identice 
sau similare, cu parametrii şi caracteristicile proprietatii de evaluat, Aplicarea şi precizia 
metodei este puternic condiţionată de elementele de comparaţie utilizate şi de 
identificarea unor tranzacţii recente şi cu grad de credibilitate ridicat. 

In prezentul raport această abordare nu a putut fi aplicată, deoarece în zona 
analizată nu au fost identificate proprietăţi similare supuse vânzării. 

4.3. Abordarea Drin venit 

Proprietăţile imobiliare care generează venituri se achiziţionează ca investiţii, iar 
din punct de vedere aI investitorului capacitatea de a produce profit este un element 
esenţial care influenţează valoarea proprietăţii. O premisă de bază a abordării 
investiţionale este relaţia direct proporţională între capacitatea de a genera profit şi 
valoarea unei proprietăţi. 

Analiza datelor privind cheltuielile şi veniturile unei proprietăţi constituie punctul 
de plecare în aplicarea metodelor bazate pe venit în evaluare. 

Metodele aplicate sunt metode bazate pe capitalizarea fluxurilor şi metode bazate 
pe actualizarea fluxurilor. 

Cap itažizarea directă este o metodă folosită pentru transformarea nivelului estimat 
al venitului net aşteptat într­un indicator de valoare a proprietăţii, Transformarea se 
poate face fie prin divizarea venitului estimat printr­o rată de capitalizare, fie prin 
multiplicarea venitului estimat printr­un factor corespunzător de multiplicare (inversul 
ratei de capitalizare). 

Rata de capitalizare sau factorul multiplicator selectat reprezintă relaţia dintre 
venit şi valoare, relaţie acceptată pe piaţă şi rezultată dintr­o analiză comparativă a 
vânzărilor de proprietăţi comparabile. 

Capitalizarea directă poate fi aplicată venitului brut potenţial, venitului brut 
efectiv sau Cash flow­ului brut. 
Venitul brut potenţial ( VBP) ­atribuit imobilului cu grad de ocupare maxim, înaintea 
scăderilor cheltuielilor din exploatare. 
Venit brut efectiv (VBE)­venitul anticipat din toate exploatările imobilului corectat cu 
gradul de ocupare şi cu pierderile de colectare a veniturilor. 
Venit net din exploatare (VNE)­venitul net obţinut sau anticipat, rămas după ce toate 
cheltuielile din exploatare sunt scăzute din venitul brut efectiv, dar înainte să fie scăzute 
serviciul datoriei şi amortizarea contabilă. 
Rată de capitalizare globala (Ro) ­ o rată a venitului pentru întreaga proprietate, ce 
reflectă relaţia dintre venitul net aşteptat de exploatare pe un an şi preţuI întregii 
proprietăţi sau valoare; folosită pentru a transforma venitul net din exploatare într­o 
indicaţie a valorii globale a proprietăţii. (Ro=VNEIV) 

Actualizarea este o metodă utilizată pentru transformarea unor venituri viitoare 
în valori prezente, prin ajustarea venitului din fiecare an viitor cu o rată de randament 
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adecvată sau prin selectarea unei rate unice de actualizare, care să relIecteîn mod explicit 
conţinutul venitului generat de proprietate, schimbările potenţiale de valoare şi 
randamentul aşteptat, Aceasta metodă trebuie să reflecte comportamentul pieţei. 
Procedeul de transformare a unor venituri periodice în valoarea prezentă se numeşte 
actualizare. La analiza veniturilor viitoare trebuie făcută distincţia între chiria 
contractuală şi chiria pieţei. 

Rata de capitalizare este influenţată de mai mulţi factori printre care şi gradul de 
risc, ratele de fructificare aşteptate, randamentul realizat de proprietăţi similare, cererea 
şi oferta, posibilităţile de finanţare. Pentru a estima valoarea de i ia ă a . ro . rietăţii 
evaluate prin metoda capitalizării directe se aplică formulă: APROBATINŞEDINŢADESENAT 

DIN DArA DE 

Venit net din explcatare 
Valoare . . I 

Rata de capitalizare 
.4 

Prqedlnle: 
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În prezentul raport această abordare nu a putut fi aplicată, deoa ece în zona 
analizată nu au fost identificate proprietăţi similare supuse închirierii. 

4.4. Abordarea prin cost 

Metoda costului este în special importantă când piata imobiliara este mai putin 
activa sau cand proprietatea evaluata nu este destinata de a produce venituri. 

Costurile estimate se bazeaza pe costurile normate pentru diferite componente ale 
constructiei. 

Regia si profitul constructorului poate fi inclus in costul unitar sau pot fi calculate 
separat Costurile indirecte se calculeaza de regula separat. 

Sunt necesare cunostinte de specialitate pentru a asambla costurile de baza ale 
echipamentelor, materialelor si manoperei si de a le combina intr­o estimare finala. Daca 
este bine pusa Ia punct, metoda costurilor segragate poate inlocui o expertiza cantitativa 
completa si poate duce la o estimare precisa a costului de reconstructie sau de inlocuire, 
cu un efort considerabil mai mic. 

Metoda sołicita evaluatorului sa analizeze separat fiecare cauza a deprecierii, sa o 
cuantifice si apoi sa totalizeze o suma globala. Daca evaluatorul utilizeaza costul de 
inlocuire, anumite forme ale deprecieri functionale sunt eliminate automat. 

Cele 5 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt: 
­uzura fizica recuperabila; 
­uzura fizica nerecuperabila; 
­neadecvarea functionala recuperabila; 
­neadecvarea functionala nerecuperabila; 
­deprccierea externa (ce poate fi si temporara). 

ln general se cuantifica mai intai deprecierea recuperabila si apoi cea 
nerecuperabila si externa. 

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie din 
cauze fizice, economice sau externe. 



EV4LUARIE,J PROPRiE7ĂJ7/ IAĺO/3/L/ IRLt 
Reprezerndnd 2 consinsclü SC H T CO SRL inscrise in CF nr 58450 8ánrnarsin, nr cad 58450­C/ şi 58450­C2 

/oc Sán,naptui cornuna Sánrnargin, jude/ni 13/lior 

Estimarea gradului de depreciere cumulat s­a facut prin metoda segregarii, 
conform careia gradul de depreciere aI unui bun se compune din urmatoarele elemente: 

­depreciere fizica ­ respectiv uzura fizica a bunului, evidentiat de rosaturi, cazaturi, fisuri, defecte de structura. Se compune din: 
­ deprecierejizica recuperabila, (se cuantifica prin costul de readucere aI elementului Ia conditia de nou si se ia in considerare 

numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si deprecierea jizica nerecuperabiĺa (se refera Ia elemente deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice sau oboseala 
materialelor). 

­deprecierea economica ­ o forma de depreciere in care pierderea de valoare este 
datorata unor factori interni, inerenti proprietatii (neadecvarea sau supradimensionarea 
constructiei din punct de vedere a dimensiunilor, demolarea instalatiilor si echipamentelor atasate). 

­deprecierea exterua ­ se datoreaza unor factori externi proprietatii, cum ar fi modificarea cererii, amplasarea in zona, urbanismul, fmantarea. 

TABEL CENTRALIzATOR COSTURI Şopron 
a .89si170 

Denumire Suprafaţa Simbol  Simbol  pret  indice 
cost 

actualizat 

Învelitoare 
Kost Pĺus  carte  2025 ­ 2026  2025 ­ 2026 

azbociment IAZGNBOV  IAZGNBOV  98,7  1,5603  154,0 
Structură metalică BMZN28O  8MZN280  700,7  i 4539  1.018,8 
Valoare fără TVA 
Valoare cu TVA 

1.172,80 
1.419,09 

Deprecierea Ofn 
Dfn Dl (02­Dl)(V2­VI)x(Vef­VI) 
PIF 1974 
VI 50 
V2 55 
Dl 65 
D2 72 
Dfn 66°o 

Valoare Cl (1419,09 Iei mp x 267 mp) 6600 128.825 lei 

APROĐAT ln ŞEOINŢ SENAT 
DłN OATA P 

W025 

coąir.u.dr. Vasiie.Aurol cÂuş 



SC HEPIT COWi SRL 

EJA LUA REA PROPJ?/ETĂŢIÍ JMOi3JL/ARE 
Reprezenlánd 2 conslrucf ii 

înscrise în CF nr. 58450 Sánmarĺin, nr cad 58450­C/ şi 58450­C2 
/oc, Sánmarfln, comuna Sánmartin, jude(u/ Bihor 

C2: TABEL CENTRALIZATOR COSTURI Magazie pentru maini agricole 
.a.. 123si 170 

cost 
Simbol  pret  indice  curent 

2025 ­ 

Kost Plus  carte  2025 ­ 2026  2026 
6STRSAUT  1.037,9  2,8266  2.933 7 

FINSAUT  1.738,5  33286  5.786,8 
IAZGNBOV  98,7  1,5603  154,0 
ELECSAU1t  298,7  3 5383  1.056 9 

9.931,4 
12.016,99 

Deprecierea Dfn 
Dfn Dl (D2­Dl) (V2­V I )x (Vet­VI) 
PIF 1974 
\l 50 
V2 55 
Dl 65 
D2 72 

APRO8ATÎNŞEfltr t. SENAT 

Dfn 66° 

16. IUL, 20 
Valoare C (12.016,99 Ieí mp x 481rnp)­ 66°o 1.965.259 Iei 

Preş)it,: 
Conf.undr Vsi1e­Ájeí cÁuş 

Valoare C1+ C2 = 128.825 + 1.965.259 2.094.084 Iei 

Valoarea de piaţă a chiriei = (2.094.084: 25 ani): 12 luni 6.980 Iei /Iună 
Valoarea de piaţă a chiriei (rotunjită) 7.000 lei /Iună (inclusiv TVA) 

4.5.Reconciljerea valorilor. Valoarea estimată. propusă, opinia şi concluziile 
evaluatorului 

Evaluatorul consideră că a respectat condiţiile de prudenţialitate, Cu toate acestea 
se face precizarea că valoarea indicata în raportul de evaluare este valoarea de piaţă. 
Conform Standardului lnternational de Evaluare IVS1: ,,Valoarea de piaţă este suma 
estinzată pentru care o proprietate va Ji sc/zimbată, ia data evaiuării, între un cumpărător 
decis şi un vânzător /,otărât, într­o tranzacţie cu preţ determinat obiectiv, după o activitate 
de marketing corespunzătoare, în care părţile implicate au aqionat în cunoştinţă de cauză, 
prudent şifără constrângere. 

Pentru reconcilierea rezultatelor s­a procedat la revederea întregii evaluări pentru 
acea siguranţă ca datele disponibile, tehniciłe analitice, logica şi raţionamentele aplicate, 
au condus la judecaţi consistente. 

In analiza şi reconcilierea rezultatelor s­au avut în vedere următoarele: 
­valoarea exprimată este valabilă exclusiv în condiţiile şi prevederile prezentului 

raport; 



EVAL ( A REA PROPRIETĂŢ/ĺ /Ą1013/LL4RE 
/?epre:enlánd 2 construc;ňj SC HE CO SIRL inscrise în CF nr 58450 Sůn;naruin. nr.cad 58450­C/ şí 58450­C2 

Ioc Vánmartin. comuna Sánmanżn jude/ni Bi/ior 

­valoarea este considerată în condiţii de plata cash, integral Ia data tranzacţiei; 
­valoarea este o predicţie; 
­valoarea este subiectivă; 
­evaluarea este o comparare; 
­orientarea spre piaţă. 

În opinia evaluatorului, valoarea de piaţă a chiriei, pentru imobilul situat în Ioc. Sânmartin, com. Sânmartin, judeţul Bihor, înscris în CF ar. 58450 Sânmartin, nr. cad. 58450­CI şi 58450­C2, reprezentând două construcţii: Şopron cu suprafaţa construită de 267 mp şi Magazie pentru maini Agricole cu o Suprafaţă construită de 214 mp şi o Suprafaţă construită desfăurată de 481 mp este de: 

Valoarea de piaţă a chiriei = 7.000 Iei /Iună (inclusiv TVA) 

Cursul pieţei valutare luat în calcul Ia data de 19.06.2026 este de: 
1 EUR = 5,2391 RON 

Valoarea conţine TVA. 

Oradea: Expert Evaluator: 
19.06.2026 Şef lucrări dr. ing. Dragomir Emanuela Julia 

APRO8ATrN ŞE 
OIN ąDE aeur 

026 

conr.unjvdr Vag$Ąu cÄuş 



1:111.1 śk/I PROPR/1E7ĂŢ1/ /MOBILL4RE 
­ ­ 

/?e,»ť:entánd 2 consiruc(ii 
GJJď ®J 5Ja illscy/sn in V­ n,5&áSQ Sá,smaríin. nr,cad. 58450­C/ şi 58450­0 

ŤO(. .\UJ?H2W(ŻÍZ. cO/?IIIJIU Sánrnartin, jude;u/ Bibor 

$ipofl. 

ţc»jş 



Ei !LŁIREĺ /ROPRIEJĂŢI/ IAŤOBIL/ARE 
Re;y,e:enn2nd 2 conslruc(ii 

t 0­ 7Jf G)i 4j f;iLt in (E;u.S45& Sć2n;narlin, nrcad. 58450­CI şi 58450­C2 
101. S hj,;wtin. comuna Sánrnartin, jude;u/ Bi/ior 

J&stw 



Ľ! 11.1 it?&l /ROPR/EŢĂŢI/ /AiOI3/L/ARE 
Rťpre:€wtund 2 cornnruc/ii 

lJ.jJÍ 

&tW SiL in ( Ľ,n.5S450 Schvnaržin, ,vcad. 58450­C/ şi 58450­C2 
/0. Xtn?żl;aruin. comuna Sánnzarţin, judeţu/ Bi/ior 

06c1u1de C.d.ţau ţţ publlcltfl, mobtll.r* WHOR şlrmjł de C.d.svv şI publick.t. ImobII!.r1 oradq. 

E)ÇTRAS DE CARTE FUNC 
PENI1tU INFORMAJ%2 

Crnte Functard Nt. 58450 sănmsrtjn 

A, Partea 1. DescĄe Imobilulul 

Nr ţqqn 31542 
a 

Mvi 1024 

9 

1tRSś łntnyllan 
Nt. Cl vechlN0F 1213 
Nr. cadastral vect*163 

Adieso: Loc sanmartln, jud Sihor 
l Nt. Wr.adestrel NrJ I 
I i I Supra%ţa (mp) obzervaţll /Refeđr.ţe 

M 56450 &064 Teren łnbevilen 

Nrcadastral r 

Nr. ta rallc ­ Adresa obsetvaţll / Reteitnţe 

A1.1 snso­c1 Ic. anmeSn, Jud.alhor sopren ­ sc­267 mp 
w 

A1.2 53450­0 t­oc. Sănmertin, jud. albor Mageiie pentsu masini ag 

11. Pmprłetari şI acte 

ÎnSCI1&$ prlvlware ia dreptul de proprIetate şI alte drepturi roalo 

12974/ 08/06/2004 
Act nr.0; ­ 

nta u are, drept e ËTÂT n ntreg me asupra terenu u n 
serla ran ů u Inch.12571ţ2000, dóband!t pđn Leae. cota acS a 

1) SATUL ROMAN ­ 
VAVI; proven n conve eWöflżi 

Act nr. CVC sub sernnatura privata, din 13/12)2000; 

B2 lnta uare, rępt PR0 cu u e o tp n 

Conven e cota. ctuaia 1 
1) 

83 nta are. rep e O A cu u cump. n: n 

conventl cota actuala 1 1 

­ L IVERSľVATEA ORADEA 
Se noteaza reptu e a n stare asUp9 terenu 11, n voarea 

84 UN VERSITATEA O OAfot acţueia 1/1 
OBSE VA (p,o ti, ta &fl cFNbF 1 13 

C Partea 111. SARCINI. ­ 

Inscrieriprtvlfld dezhembrČmIflteIC dreptulul de proprletate. dreptlJrl reale 

de rantie I sarcInI 

NU SUNT 

Í4m0cu ­461 p 

Referinţe 

ta 

Al 

Ä1c ­ 

M 

Reterlflţe 

çýo 


