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CONSILIUL DE ADMINISTRAŢIE 

____ ůeoťio2,C 

În atenţia domnului rector prof.univ.dr.ing.habil. Constantin Bungău 

Având in vedere: 
Contractul de adminish are cu PMO; 
Proccdura inteľnă privind îiichiricrea. 

Luând în considerare: 
­ MINUTA ŞEDINTEI Comisiei de stabilirea cuanturnului chiriei privind atribuirea contractului 

de închiriere a terenului de tenis situat în üradea, prin Decizia Rcctorului nr. 508 din 
08.07.2026; 

­ Nota de fundamentare (anexa 1); 
­ Referatul de oportunitate însoţit de planul de situaţia pentru tcrenul de tenis în suprafaţă de 

1532 rnp i 61,56 mp pentru arnplasarea anexelor terenului de tonis conform CF nr. 169772, 
netransrnis în actualul CF 220552.(anexa 2); 

­ Caietul de sarcini (anexa 3). 

Vă transmitern documentaţia care stă la baza avizării închirierii, în vcdcrea aprobării acesteia de către 
Consiliul de Administraţie. 
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MINUTA ŞEDINŢEI 
Comisiei de stabflire a nivelului minimal cuantuntului chiriei privind atribuirea contractului 

de închiriere a terenului de tenis situat în Oradea,, strada Universitătii nr 1, prin Decizia 
Rectorului nr. 508 din 08.07.2026. 

În conformitate cu prcveden7e. din Procedura SEAQ ­ P0 ­ ĐGA ­ 03 privind 
închirierea bun uriior imobile disponibiie temporar, aprobată prin Hotărârea de Senat nr. 22 
din data de 29.04.2025, Anexa nr.43, s­a întrunit comisia privind atribuirea contractului de 
închiriere teren de tenis cu supraíbtă de 1532 mp 9i 6156 mp pentru anexele teren uiui de 
tenis. 

În urma cercctării pieţei privind cuantumurile chiriilor spaţiilor similare ca domeniu 
de activitate, suprafata, accesibilitate, dotările, serviciile oferite, criteriul pretului mediu 
stabilit in caietul de sarcini, valoarea preconizată a investiţiilor, precum $ in urma consultării 
tarifelor practicate de către Primăria Oradea pentru spaţii închiriate similar. Comisia a 
stabilit nivelul minimal cuantumului chiriei după cum urmează: 870 Euro /lună cu TVA 
inclus. 

Prczcnta minută a ťost încheiată astăzi 08.07.2026 

Comisia de stabilire a cuantuinului chiriei: 

prof.unv.dr.habil Livia Bandici­ Preşedinte 

evaluator Enianuela Dragomir­ Membru S 
A 

ec,SandaTripa­Membru 1)1 
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NOTA DE FUNDAMENTARE 
privind închirierea unor bunuri iinobile temporar disponibile 

i.DESCRIEREA BUNUL IMOBIL CARE UBMEAZĂA FI ÎNCHIRIAT 
Bunurile imobile care fac obiectul închirierii, terenul de tenis cu suprafaţă de 1532 mp conform CF nr. 
169772, netransmis în actualul CF 220552., împreună cu suprafaţa aferentă de teren aflată în 
administrarea Universităţii din Oradea la care se adaugă o suprafaţă de 61,56 mp pentru amplasarea 
anexelor terenului de tenis. łnchirierea este motivată de disponibilitatea temporară a terenului şi de 
posibilitatea completării veniturilor proprii de către Universitate. 
Locatarul este îndreptăţit să desfăoare activitatea prevăzută în documentaţia de atribuire în condiţiile 
prezentului contract. Terenul de tenis închiriat este liber, fără construcţie pe el. 

2. ACTIVITĂŢILE PENTRU CARE SE PROPUNE APROBAREA ÎNCHIRIERII BUNURILOR 
IMOBILE 
Activităţile pentru care se propune închirierea bunuri imobile mai sus menţionate sunt următoarele: 
Desfăurarea de activităţi sportive de tip tenis. 

3. DUBATA MINIMĂ I MAXIMĂ A ÎNCHIIUERII este de 4 (patru) ani, cu posibilitatea prelungirii 
prin act adiţional cu acordul părţilor. 

4. NIVELUL MINIM AL CHIR[EI acceptată va fi stabilită de o comisie numită de rectorul Universităţii 
din Oradea care se va baza i pe rapoartele de evaluare întocmite de expert ANEVAR. 

5. MOTIVE CARE JUSTIFICĂ ÎNCHEIEREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE 
Iniţierea procedurií de închiriere este argumentată de următoarele considerente de natură tehnico­
economică $ socială: 

• In prezent, infrastructura sportivă menţionată nu este utilizată la capacitate maximă pentru 
activităţile didactice sau conexe ale instituţiei. Inchirierea asigură valorificarea unui actív 
temporar disponibil, generând fluxuri financiare suplimentare destinate bugetului de venituri 
proprii al Universităţii din Oradea. 

• Amenajarea $ operaţionalizarea terenului de tenis vor asigura facilităţi moderne de recreere $ 
menţinere a stării de sănătate pentru studenţi, cadre didactice, personal administrativ, precum 

$ pentru comunitatea locală. 
• Transferul folosinţei temporare implică corelativ $ obligaţia menţinerii întreţinerii 

infrastructurii la standarde calitative optime, diminuând costurile operaţionale directe ale 
Universităţii cu managementul acestui spaţiu. 

• Desfăurarea actívităţilor de către locatar se va realiza cu asumarea integrala a obligaţiilor 
privind respectarea normelor igienico­sanitare, de protecţie a mediului i de funcţionare impuse 
de legislatia nati i de reglementările interne ale Universităţii din Oradea. 

­ .­,%n ĽT tw nlN­rA DE SENAT 

Prorec .C.A. 

16. IUL. 2026 
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privind închiriere spaţii / ĺ 

1. Descrierea bunului imobfl care unnează a fI închiriat 
Spaţiul licitat pcntru închirierc se află în proprietatea Universităţii din Oradea (numit în 
continuare locator sau proprietai), cu sediul în Oradca, str. Universităţii, nr. 1, cod 410087, jud. 
Bihor, instituţie de învăţământ superior de stat, subordonată Ministerului Educaţie i 
Cercetării. 

Teren de tenis cu suprafaţă de 1532 mp $ 61,56 mp pentru amplasarca anexelor tcrenuui de tenis 
conform CF nr. 169772, netransinis în actualul CF 220552. 

2. Motive care justifică încheierea contractului de închiriere 
Iniţierea procedurii de închiriere este argumentată de următoarele considerente de natură 
tehnico­economică ş socială: 

• In prezent, infrastructura sportivă menţionată nu este utilizată la capacitate maximă 
pentru activităţile didactice sau conexe ale instituţiei. Inchirierea asigură valorificarea 
unui activ temporar disponibil, generând fluxuri financiare suplimentare destinate 
bugetului de venituri proprii al Universităţii din Oradea. 

• Amenajarea i operaţionalizarea terenului de tenis vor asigura facilităţi moderne de 
recreere ş rnenţinere a stării de sănătate pentru studenţi, cadre didactice, personal 
administrativ, precum i pentru comunitatea locală. 

• Transferul folosinţei temporare implică corelativ ş obligaţia menţinerii/întreţinerii 
infrastructurii la standarde calitative optime, diminuând costurile operaţionale directe 
ale Universităţii cu managementul acestui spaţiu. 

• Desfăurarea activităţilor de către locatar se va realiza cu asumarea integrală a 
obligaiilor privind respectarea normelor igienico­sanitare, de protecţie a mediului i de 
funcţionare impusc de legislaia naţională i de reglementările interne ale Universităţii 
din Oradea. 

3. Analiza gradului de ocupare al spaţiului 
Terenul propus pentru închiriere înregistrează perioade mari de disponibilitate în afara 

orelor destinate programului didactic sau competihonal propriu al Universitătii, Din punct de 
vedere juridic, spaţiul îndeplineste condiţiile de deplină disponibilitate: 

• Nu face obiectul unor cereri de revendicare formulate în baza Legii nr 10 2001 privind 
regim ui juridíc ai unor irnobiie preiuate în mod abuziv în pcrioada 6 martie 1945 22 
decembrie 1989, republicată, cu modificările ş completările ulterioare. 

• Nu este grevat de sarcini ş nu face obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul instanţelor 
judecătoreti. 

4. Precizarea activităţii pentru care se solicită încheierea contractu.lul de închiriere 
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UNIVERSITATEA 
DIN ORADEA 

Obiectivul demarării procedurii de închiriere este desfăurarea de activităţi cu caracter 
sportiv (spccific disciplinei tenis). 

5. Durata înehirierii 
Perioada de închiriere este de 4 (patru) ani cu posibilitate de prelungire. 

6. Alte consideraţii 
(1) Spaţiile terenuri i mijloacele temporar disponibile vor putea fi închiriate unor 

persoane fizice sau juridicc numai pentru activităűle care îndeplinesc următoarele condiţii: 
­ prin conţinutul lor nu împiedică i nu contravin obiectivelor procesului instructiv­

educativ $ bunelor moravuri, nu promovează idei retrograde, iredentiste sau naţionalist 
sovine; 

­ nu dăunează sănătăţíi ş securităţii vieţii studenţilor; 
­ nu servesc unor interese politice de partid. 
(2) Persoanele juridice sau persoanele fizice pot realiza lucrări de modernizare, 

extindere ş construcţii strict necesare pentru desfăsurarea activitătii, pe terenurile i sau 
constructiile aparţinând domcniului public al statului, aflate în administrarea Ministerului 
Educaţiei $ Cercetării $ a instituţiilor publice din subordinea coordonarea acestuia, numai cu 
aprobarea acestora ş cu respectarea prevederilor legale privind autorizarea executării 
lucrărilor de construcţii ş a reglementărilor privind documentaţiile urbanistice aprobate, cu 
acordul prealabil scris al Ministerului Educaţiei ş Cercetării. 

(3) Oricc investiţie, modernizare sau construcţie efectuată de către locatar asupra 
bunului imobil închiriat, cu acordul Iocatorului, se va realiza cu resursele financiare ş 
materia!c ale locatarului, iar la expirarea contractului investiţia va trece, în condiţiile legii, în 
proprietatea publică a statului român, respectiv în administrarea Ministerului Educaţiei ş 
Cercetării, fără nicio pretenţie din partea locatarului. 

(4) Durata maximă pentru realizarea investiţiei este de 4 ani, cu încadrarea în perioada 
de valabilitate a contractului de închiriere. 

(5) In situaţia în care contractul se reziliază din vina locatarului sau din alte cauze 
neimputabile locatorului, nu i sc pot cerc acestuia despăgubiri pentru investiţia realizată i nici 
nu se poate aducc atingere integritMíí bunurilor realizate. 

(6) Este interzisă subînchirierea sau cedarea de către chiriai a spaţiilor sau mijloacelor 
închiriate. 

7. Nivelul minin al chiriei propuse 
Chiria minimă acceptată va fi stabilită de o comisie numită de rectorul Universităţii din 

Oradea, Cheltuielile de reparaţii, întreUnere ş funcţionare vor fi suportate de chirias (locatar) 
pe chcltuială proprie. Plata chiriei se va face în lei (curs BNR de la data facturării), anticipat 
pentru luna următoare pe baza facturii emise de proprietar până la data de 15, termenul limită 
pentru plata chiriei fiind ultima zi a lunii în curs. 

5 tr. 0 n i c st3ţi n r. 1 Orad ca 
410087, B0icr Ranijniz, 
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privind mnchirierea terenului de tenis situat în Oradea 
str. Universităţii nr.1 

1.Scurtă prezentare 
Terenul de tenis. licitat pentru închiriere estc situat în Oradea str. Universităţii nr.1, 

judeţul Bihor. 
Terenul de tenis ce urmează a fi închiriat are o suprafaţă totală de 1532 mp, $ face 

parte din nr. de inventar 16216 la care se adaugă o suprafaţă de 61,56 mp pentru amplasarea 
anexelor terenului de tenis. 

Acesta este vizítabil pentru ofertanti. 
Se pune la dispoziţia locatarului terenul de tenis mai sus menţionat ce urmează a fi 

închiriat. 

2. Date tehnice si financiare privind închirierea terenuhzi de tenis 
Terenul de tenis are asigurată alimentarea cu energie electrică, apă geotermală, apă. 
Câstigătorul licitatiei va avea obligatia de a achita lunar cheltuielile utilitătilor si 

serviciilor aferente functionării acestuia, respectiv cheltuieli pentru apă rece, energie 
electrică la Universitatea din Oradca. Locatarul va încheia contract direct cu furnizorul de 
apă geotermală. 

3. Đurata 
Perioada de închiriere este 4 (patru) mii cu posibilitate de prelungire, numai cv 

acorduiproprietaruluisi în conditiile clauzelor contractuale pe perioada derulării contractului. 
Valoarea chiriei se va actualiza anual, în prima lună după împlinirea anului contractual 
respectiv, la cursul oficial de refcrinţă de pe portalul EUROSTAT. 

Plata chiriei se va &icc în lei (curs BNR de la data facturării), anticipat pentru luna 
următoare, pe baza facturii emise de locator până la data de 15 a lunii în curs, termenul limită 
pentru plata chiriei fiind ultima zi lucrătoare a lunii în curs. 

Facturarea cheltuiclilor cu utilitătile se va realiza până la data de 15 a lunii următoare 
celei pentru care se facturează utilitătile, iar plata acestor cheltuieli de utilităti se ya face în lei, 
termenul limită de plată fiind ultima zi lucrătoare a lunii în care au fost facturate, In situaţia în 
care plata va fi efectuată cu întôrzicre, chiriasul va plăti majorări de întârziere în cuantumul 
legal stabilit pentru veniturile bugetare, aplicat la suma restantă de plată. In situatia în care 
locatarul va întârzia plata chíriei sau a utilitătilor trei luni, locatorul îsi asumă dreptul de a 
rezilia contractul unilateral cu notificare scrisă, fără intervenţia instanţei. 

Ofertantul va depune garantia de participare în cuantumul si limita stabilită. 
Inainte de încheierea contractului, câstigătorui licitatiei va depune într­un cont la 

dispoziţia locatorului, o garantie de bună executie a contractului reprezentând contravaloarea 
a trei chirii lunare (în lei la cursul BNR din data depunerii în cont), care vor putea fi folosite de 

[elcton 4 EU5. 4! Email rccţorjtct uu,,dca.ro 
4 u15 43 89 Web wwwuoradearo 



Ii 
Iocator în caz de neplată la timp a chiriei, a obligatiilor comune sau altor obligatii către locator. 

Chiriaul va obţine pe cheltuiala proprie toate avizele si autorizatiile necesare 
funcţionării în locaţiaînchiriată pe toată durata contractului conform legíslaţiei în vigoare. 

Cheltuielile curente de reparaţii, întreţinere si funcţionare vor fi suportate de 
chiria (locatar) pe cheltuiala proprie. 

4. Cerinţe oNigatorii impuse de către autoritatea contractantă (Iocator) pentru 
participantii la licitatie si câstigătorul acesteia 

Referitor la obiectul contractului: 
Terenul de tenis va fi folosit în domeniul educaţional si de cercetare între părţile 

semnatare ale contractului fapt ce implică distribuirea responsabilităţilor menţionate 
proporţional cu intervalul orar respectiv folosinţa efectivă a fiecăruia, Prin contractul de 
inchiriere nu se indisponibilizează suprafee, spaţii în intervalul de timp destinat activităţii 
didactice si de cercetare se asigură servicii care corespund intereselor studenţilor si cadrelor 
didactice ale Universităţii din Oradea, Contractul de închiriere prin continutul său nu 
împiedică $ nu contravine intereselor procesului instructiv­educativ i bunelor moravuri, nu 
dăunează sănătăţii ţi securităţii mcmbrílor comunităţii acadernice. 

Contractul are ca scop susţinerea si promovarea comună a activităţii sportive de 
performantă, a activităţii sportive ca proces didactic $ de cercetare. 

Obiectul contractului îl reprezintă utilizarea în comuna bazei sportive­teren de tenis de 
câmp, aflat în proprietatea Universităţii din Oradea pentru desfăurarea activităţii sportive în 
domeniul tenisului si organizarea eventualelor competiiii ş turnee de promovare în comun a 
activităţii sportive în tenis, conform unui program interval orar stabilit de comun acord de 
către părţile semnatare. 

Rezilierea contractului opcrează în următoarele condiţii: 
la expirarea duratei contractului, în cazul in care acesta nu a fost reînnoit; 
în cazul dizolvării societăţii locatarului; 
în cazul rezilierii unilaterale la iniţiativa locatarului cu condiţia ca acesta să­şi 

notifice intenţia cu cel puţin 30 zile lucrătoare înainte, pierzând dreptul de a solicita restituirea 
garanţiei de bună execuţie a contractului; 

în cazul rezilierii unilaterale prin voinţa locatorului, pentru executarea 
necorespunzătoare sau neexecutarea obligaţiilor contractuale de către locatar. Rezilierea 
unilaterală se poate face de locator de drept, fără sesizarea instanţei şi rară punere în întârziere, 
prin simpla adresă motivată trimisă locatarului; 

Rezilierea sau încetarea contractului în condiţiile convenite de părţi nu va avea nici un 
efcct asupra obligaűilor deja scadente între părţile contractante. 

4.2. Referitor la axnenajarea terenului de tenis: 
4.21 Universitatea din Oradea se obligă: 
­să asigure accesul sportivilor în incinta bazei sportive­terenuri de tenis conform 

programului stabilit de comun acord de către părtile semnatare, fără a perturba desfăsurarea 
procesului didactic, 

­să asigure paza bunurilor aflate în incinta bazei sportive­terenuri tenis 
­să anunţe cu cel puţin 30 zile intenţia de reziliere a prezentului acord 
­locatarul poate propune rcamenajarea spaţiului prin lucrări de reparaţii, modernizare, 

care vor fi în prealabil aprobate de către conducerea universitătii. RO6AT in $EDINTA DE SENAT 
­să permită locatarului subînchiriereaterenurilor. DfN DATA ? 

Sir, Unive,wrăii ,r. L oradea Tejefon +40259 408105 Email 
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4.2.2 Câstigătoru licitatiei sc obligă: 
A, să asigure întreţinerea terenului de tenis prin udarea, nivelarea si curatarea liniilor 

dupa fiecare ora de antrenament prin periere, intretinerea gardului împrejmuitor si a 
împrejurimilor terenurilor, intretinerea sistemului de irigare; să asigure materialele 
necesare, la standarde de calitate pentru desfăsurarea procesului sportiv, 
educaţional si de cercetarc în acest domeniu astfel: 

a. achizitionarea si montarea de prelate anti­vant pe gardul împrejmuitor, in 
termen de maxim o luna de la preluarea terenurilor; 

b. achizitionarca unei mese cu 4 scaune si umbreluta pentru fiecare teren de 
tenis; 

c. achiziţionarea materialelor necesare stropirii si irigarii terenurilor, furtune, 
robincti, aspersoare ctc. 

d. achizitionarea si montarea de catre firnia autorizata a unui sistem de 
supravegherc video cu 4 camere pentru exterior; 

B. să instaleze un balon de protectie pentru terenul de tenis în perioada de iarnă sau în 
perioadele cu temperaturi care nu permit desfăsurarea activitătii în aer liber, astfel 
încât procesul sportiv, educational si de cercetare să nu fie întrerupt. 

C. Balonul de protectie al terenului de tenis va fi un balon cu intrare, cu iluminare 
nocturnă si de sigurantă. 

D. să întreţină fileul si să îl înlocuiască ori de câte ori este necesar, 
E. să asigurc vestiarc de băieţi si de fete la dimensiunile minime maxime ................... 
F. să monteze un contor secundar privind consumul de energie electrică, 
G. să monteze un contor secundar privind consumul de apă rece, 
H. să achite lunar consumul de energie electrică si apă rece, până în ultima zi 

lucrătoare a fiecărei luni, conform facturilor emise după citirea contoarelor de către 
Universitatea din Oradea( conform proceselor verbal întocmite lunar) 

1. să achite în termcn contravaloarea facturilor emise, neplata totală sau parhală a 
utilităţilor facturate, la termenul prevăzut, conferă Universităţii din Oradea dreptul 
de a percepe pcnalităţi de întârziere în cuantum de O,1% din suma datorată, pentru 
fiecare zi de întârziere, până la îndeplinirea efectivă a obligatiilor, 

J. Locatarul va încheia contract direct cu furnizorul de apă geotermală i va realiza un 
sistem de încălzire pentru terenurile de tenis, cu un contor de înregistrare a 
consumului separat de universitate( conform contractului cu furnizorul de apă 
geotermală) 

K, să anunţe cu cei puţín 30 zile intenţia de reziliere acontractului de închiriere. 
L. sa colaboreze cu structurile Psi, pentru obţinerea avizelor si dotarea 

terenurilor conform normelor Psi 
M, sa nu folosească terenurile ca si spaţiu de depozitare şi sa nu depoziteze materiale in 

incinta; 
N, să ofere posibilitatca studenţilor de la specializarea tenis de a realiza practica în 

antrenorat la copii si juniori Ia propriile grupe. 
0. să asigure toate condiţiile de acces şi desfăşurare a activităţilor didactice sau de 

închiriere, în orarul de utilizare aferent Universităţii din Oradea; 
P, să respecte programul de acces impus de contract, astfel: 

pRÄŢ ţN ŞEDINŢA DE SENAT 
­­­­­­­­­­­­­..________ ____ 
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a, Universitatea din Oradea va folosi terenurile pentru activităţile didactice 
sau etracurriculare trei zile pe săptămână de la 8 la 12 (zile stabilite 
înaintea fiecărui început de semestru) şi între 17­19; 

b. Universitatea din Oradea are dreptul de a închiria unul dintre terenuri 
conform tarifelor stabilite de Senatul Universităţii după următorul orar 
Luni până Vineri în intervalul orar 17­22, Sâmbăta şi Duminică în 
intervalul orar 9­13. 

c, In cazul în care terenurile sunt libere în perioadele de acces ce revin 
Universităţii, chiriaşul va putea utiliza terenurile pentru 
activităţile proprii (exclus subînchirierea), cu condiţia transmiterii la 
fiecarc sfârşit de săptămână, în ziua de Vineri, a orarului de utilizare. 

Q, să asigure verificarea metrologică a contoarelor la termenele prevăzute în legislaţia în 
vigoare, 

R, să întreprindă şi să efcctueze reparaţiile necesare Ia reţeaua de alimentare cu 
apă 

5. geotermală pe pcrioada de iarnă(perioadăîn care e instalat balonul), 
T, să asigure respectarea tuturor prevederilor legale în ceea ce priveşte legislaţia de 

protecţia municii şi protecţia contra incendiilor pentru toate activităţile desfăşurate. 
U, în cazul în carc numarul de persoane care işi desfăşoară activitatea la un moment dat 

nu depăşeşte cifra de 200 nu este necesar avizul acordul autorizatia PSI(de la 
pompieri). 

V, să asigure şi să doteze spaţiul cu stingatoare conform normelor in vigoare si trusa de 
prim ajutor conform legislatiei in vigoare si asistenta medicala de urgenta in cazul 
competitiilor si turneelor sportive. 

W, să asigure paza i protecţia cu sistem de supraveghere video 
X. locatarul are obligaţia de a anunţa locatorul cu privire Ia demararea şi finalizarea 

lucrărilor. 
Y. câştigătorul licitaţiei va completa dotarea existentă in spaţiul închiriat, pe cheltuiala 

sa cu echipamente şi mobilier necesare desfăşurării activităţii pentru care a fost 
închiriat. 

Z. întreţinerea terenului de tenis si a materialelor necesare pentru buna desfăşurare 
a procesului sportiv, instructiv educativ si de cercetare va consta in: 

Achiziţonarea de zgura, şi aşternerea ei 
Refacerea suprafeţei de joc de minim 2 ori pe an, o data la începerea sezonului 

de vara si o data la începerea sezonului de iarna 
Intretinerea suprafetei de joc care consta in udarea, nivelarea si curatarea 

liniilor dupa fiecare ora sau antrenament 
Intreţinerea gardului si a împrejurimilor terenului 
Aehizitionare de prelate anti vânt pe gard şi montarea acestora 
Achizitionare de scaune, banei, mese, umbrelute pentru umbra 
întreţinerea sistemului de stropire a terenului (furtune, robineti, aspersoare 

care se schimbă ori de câte ori se impune) 
Locatarul va aeorda o atenţie deosebită bunei funcţionări şi aspectului 

acestor dotări, verificând permanent starea acestora, prin înloeuirea celor uzate,atât 

lelefon .4 O?S9 iO8ĺ)5 Ęmail 
F,,4 :uł59417čś Web 
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moral cât şi fizic. 
să asigure pe cheltuiala proprie curătenia permanentă a întregului teren de 

tenis inchiriat, să asigure normele de igienă sanitară, să realizeze cel puţin o dată pe 
lună o dezinfecţic şi dezinsecţie, precum şi menţinerea în stare de funcţionare a 
corpurilor şi cchipamentelor specifice din dotare de câte ori se impune. 

­la încetarea contractului de locaţiune prin ajungerea Ia termen, locatarul este 
obligat să restituie locatorului bunul închiriat cel puţin în starea în care l­a preluat; 
­ Ia încetarea contractului de locaţiune prin ajungerea la termen, locatorul 

este obligat să restituie locatarului garanűa de bună execuţie constituită în situaţia în 
care nu a ridicat pľetenţii asupra ei; 

côştigătorul Iicitaţiei va avea obligaha de a demara activitatea de amenajare 
pe cheltuiala sa, în termen de maxim 30 de zile de la data semnării contractului de 
închiriere. 

să asigure respectarea normelor igienico­sanitare, a normelor tehnice, 
metrologice, de protecţia muncii, P51, protecţia mediului înconjurător, precum şi a 
actelor specifice activităţii desfăşurate, Să asigure dotarea şi menţinerea în stare de 
funcţionare a tuturor mijloacelor de stingere a incendiilor, 

sa nu desfăşoare activităţi economice de alimentaţie publică în baza 
sportivă tenis de câmp. 

Toate obligatiile pe liuie de SSM­SU revin locatarului contractant inclusiv obtinerea 
autorizaţiilor de funcţionare.In caz contrar sanctiunile date de organele de control ( ITM, 
ISU,etc) vor fi suportate de locatarul contractant. 

4.3. Referitor la asigurarea de personal: 
a)asigurarea unui număr optim de angajati care vor desfăşura activităţilc specifice 

obiectului contractului, inclusiv pentru asigurarea curăţeniei. 
b)controalele şi examenele medicale ale personalului trebuie efectuate conform 

normelor în vigoare; 
5. Cerinţe de caliílcare şi / sau selecţie impuse de către autoritatea contractantă 

(locator) pentru participantii la licitaţie şi câ$igătorul acesteia (documentaţie de 
califlcare). 

5.1. Documente care dovedesc eligibilitatea 
declaraţie privind elígibilitatea (anexa nr. ). 
certificate constatatoare, privind îndeplinirea obligaliilor exigibile de plată a 

impozitelor şi taxelor către stat, inc!usiv cele locale (formulare­tip eliberate de autorităţile 
competente). 

5.2. Documente care dovedesc înregistrarea de unităţi 
Certificat emis de Oťiciul Registrului Comerţului de pe lângă Tribunalul Bibor eliberat 

cu cel mult SO zile înainte de data deschiderii ofertelor ­ în original, care conţine codul unic de 
înregistrare preeum şi anexa acestuia din care să reiasă că ofertantul are ca obiect de 
activitate (extras), activitatea care face obiectul contractului de închiriere (conform cod. 
CAEN) 

Lipsa codului CAEN autorizat al ofertantului aferent 

ľ. IJ nivers tăţ ­ Crade 
310027, 2ih)r. lornina 
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obiectul prezentului contract de închiriere, din domeniile de activitate declarate Ia Oficiul 
Registrului Comcrtului de pe Iângă Tribunalul Bihordescalifkă_ ofertanti 

5.8. Docuniente care dovedesc capacitatea tehnică şi economică a ofertantului 
Dovada, printr­o recomandare de la o instituţie, că a mai derulat un astfel de 
parteneriat contract în condiţii bune pe o durată a cel puţin 3 ani, şi a funcţionat în 
dorneniu cu aceeaşi activitate ce face obiectul contractului 

Se va completa formularul »F4a de informapi gen eraie anexat la documentaţia de 
atribuire, în care se va înscrie în mod obligatoriu datele complete de identificare ale 
operatorului economic, inclusiv adrescle de e­mail şi web; (anexa nr. ); 

Fişă de informaţii pľivind experienţa similară (anexa nr J (dovada prestării de servicii 
similare cu cele care fac obiectul prezentei licitaUi conform formularului aferent. 

Declaraţie care conţine inťorrnaţii privind asigurarea cu personal de speeialitate, 
însoţită de documente privind pregătirea, atestarea şi avizele persoanelor angajate în prezent, 

Declaraţie pe proprie răspundere prin care ofertantul îşi asumă obligaţia de a presta 
serviciul de comcrcializare produse alimcntare în deplină concordanM cu normele învigoare. 

Propunerea tehnică care va cuprinde: o descriere detalíată a activităţilor ce urmează să 
fie desfăşurate în spaiul ce va fiînchiriat. 

Propunerea financiară se va completa confo Förmila. ului anexat care va fi 
pus la dispoziţia tuturor operatorilor economici in ­ ţî de cu i ul Documentaţiei de 
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• P Oŕiciul de Cadastru şi Publicitate lmobiliară BIROR 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Oradea 

c 

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 

IIISfl4wIflInhII,4%Ą 

Carte Funciară Nr. 220552 Qradea 

Nr, cerere 79968 l 
Ziua 04 
Luna 03 
AnuJ 2026 i 

cod verłflcare 

nwzn rr&i ji rnyii mm 
ĺi.ltIriunflti. 

I Nr. Nr. cadastral Nr.I 
Vl CÁUŞ 

Crt topograflc Suprafaţa* (mp) 
Teren imprejmuit; 

observatli / Referinte 

l 220552 126.792 
Teren intravilan reprezentand canipusul unIversitar al Universitatii üradea. 

Construcţu 

Al. 1 ____________ 

A1.2 

A1.3 220352­C3 

A1,4 220552­C4 

A1.5 220552­C5 

A1.6 220552­C6 

A1.7 220552­0 

AI.8 220552­C8 

A1.9 220552­C9 

Al lo 220552­Cia 

)ud. Bihor, UAT Oradea, Loc, Oradea, 
Str Universitatii, Nr. i 

jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. oradea, 
Str Universitatll, Nr. i 

Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea. 
Str Universitatii, Nr. i 

Jud. Bihor, LJAT Oradea, Loc. Oradea, 
Str Univerşitatii, Nr. 1 

Jud. Blhor. UAT Oradea, Loc. Oradea, 
Str liniversitatii, Nr. i 

jud. Bihor, UAT Qradea, Loc. oradea. 
Str tiniversitatii, Nr. i 

Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, 
Str Universitatii, Nr. 2. 

Jud. Bihor, IJAT Oradea, Loc. Oradea, 
Str ljniversitatii. Nr. 2. 

rr unlverşItauI, rĚr. i 

Nr. niveluri;3; 5. construita la sol:637 mp; Cladire L 

Nr. niveluri:2; 5. construlta Ia sol:396 mp; Cladirej 

Nr. niveluri:2; 5. construita la sol:2258 mp; Cladire E F 

Nr. niveluri:4; 5. construita la sol:1393 mp: Cladire C 

Nr. niveluri:2; 5. construlta la sol:59 mp; Cladire G 

Nr. nivelurl:2; 5. construita la sol:sg rnp; cladire H 

Nr. niveluri;4; 5. cçnstruita Ia sol:733 mp; Cladire A 

Ai.11 220552<11 jud. 131h0r. uAĺoradea, Loc.orauea, Nr. nlveluri:3; S. construita la sol:623 mp: Cladire M 



Crt Adresa 
• Jud. Bihor, UAT Oradea. Loc. Oradea, 

Str Universitatii, Nr. 1 
AL2S 220552­C28 Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, 

________________ Str Łiniversitatü, Nr. 1 
AL.29 220552­C29 Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, 

_______ ________________ Str Universitatii, Nr, 1 
A1.30 220552­c30 Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, 

_______ ________________ Str Universitatii, Nr. 1 
A1.31 220552­C31 Jud. Blhgr, (dAT Oradea. Loc. Oradea, 

______ ________________ Str Universitatii, Nr. 1 
A1.32 220552­c32 Jud. Bihor. UAT Oradea, loc. Oradea, 
______ Str_Universitatii,_Nr._1 

• jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, 
Str Universitatii, Nr. 1 

AI;34 220552­C34 )ud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, 
______ ________________ Str Uriiversitatii, Nr. 1 
AI.35 220552­C35 jud. Bihor, (dAT Oradea, Loc. Oradea, 
______ ________________ Str Universitatii. Nr. 1 
A1.36 220552­c35 Jud. Bihor, (dAT Oradea, Loc. Oradea, 
______ ________________ Str IJniversitatii, Nr. 1 
A1.37 220552­C37 Jud. Bihor. (dAT Oradea, Loc Oradea, 
______ ________________ Str tJniversitatij, Nr. 1 
A1.38 220552­c38 Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, 
______ ________________ Str Universitatii, Nr. 1 
A1.39 220552­C39 jud. Sihor, (dAT Oradea, Loc. Oradea, 

Str Universitatii, Nr. 1 

A1.40 220552c40 Jud. Bihor, (dAT Oradea, Loc. Oradea, 
Str Universitatii, Nr. 1 

220552­c41 Jud. Bihor, (dAT Qradea, Loc. Oradea, 
Str Universitatii, Nr. 1 

Observaţil / Reterinte 

Nr. niveluri:4; 5. construita la sol:1735 mp; Cladire S 

Nr. nłveluri:1; 5. construita Ia sol:254 mp; Cladire LI 

Nr. nłveluri:1; 5. construita Ia sol:35 rnp; Cladire X2 

Nr. niveliiri:1; 5. construita Ia sol:97 mp; Cladire X1 

Nr. niveluri:1; 5. construita Ia sol:15 mp; Cladire X4 

tjr. niveluri:5; 5. construita Ia sol:1697 mp; Cladire C3 

Nr. niveluri:2; 5. construita Ia sol:1616 mp; Cladire P2 

Nr. niveluri:1; S. construita Ia sol:16 mp; Cladire X3 

Nr nivelur(:1; 5. construita Ia sol:37 mp; Cladire N3 

Nr. niveluri:1; 5. construita Ia sol:84 mp; Estacada de 
sustinere a conductelor de apa geotermala 
Nr. niveluri;1; 5. construita Ia sol:129 mp; Estacada de 
sustinere a conductelor de apa geotermala 
Nr. niveluri:5; 5. construita Ia sol:1015.7 mp; 5. construita 
desfasurata:5093,6 mp; Carnin studentesc corp cladire 
CP1, edificat in regim de inaltirne P+4E, construit in anul 
2025. (SCD Parter= 1015.70 mp, SCD Etaj 1 10] 7 
mp, SCD Etaj 2= 1019.47 mp. SCD Etaj 3= 1019.47 ..p, 

SCO Etaj 4= 1019.47 mp), 
Nr. nivelurl:1; 5. construita Ia sol:70.5 mp; 5. construita 
desfasurata:70.s mp; Punct Termic edificat in regIm de 
inaltime P, construit in anul 2025. 
Nr. niveluri:5; 5. construita Ia soI932.7 mp; 5. construlta 
des(asurata:4787.9 mp; Caniin studentesc• corp cladire 
CP2, edificat in regim de inaltime P+4E, construit in anul 
2025, (SCD Parter= 932.74 mp, SCO Etaj 1= 963.79 mp, 
SCO Etaj 2= 963.79 mp, SCO Etaj 3= 963.79 mp, SCD Etaj 
4=963.70 mn 

inscrieri privitoare Ia dreptul deproprletate şI alte drepturi reale  Referlnţe 



Carte Funciară Nr. 220552 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea 

I înscrleră prIvitoare Ia dreptul de proprIetate şI alte drepturi reale j Referlnţe I 
67 actuala 1/1 

1) UNIVERSITATEA DIN ORADEA 
OBSERVATII: pozltie transcrisa din CF 21 6439/Oradea, inscrisa prin incheierea nr 111195 din 04/09/2023; 
pozitle transcrisa din CF 211157/Oradea, inscrisa prin incheierea nr 122693 din 08/09/2021; pozitie transcrisa 
din CF 203648/Oradca, inscťisa prin incheierea nr 58446 din 30/05/2019; pozitie transcrisa drn CF 
169772/oradea, inscrisa prin incheierea nr 22489 din 23/03/2015; 

Act Administrativ nr HCL NR. 707, din 31/08/2020 emis de ConsiIiul Local aI Municipiului Oradea; 

68 IntabuIare, drept de PROPRIETATĘ dobandit prin Lege, cota actuala A1/ B.10 
111 
1) MUNICIPIUL ORADEA, proprietate publica 

OBSFRVATII: pozit­ie transcrisa din CF 216439/oradea. inscrisa prin incheierea nr. 111195 dIn 04/09/2023; 
pozitie transcrisa din CF 21 l 15 7/oradea, inscrisa prin incheierea nr 122593 din 08/09/2021; pozitie transcrisa 
din CF 203648/oradea, inscrisa prin incheierea nr. 89961 din 01/09/2020; pozitie transcrisa din CF 
220341/Oradea, inscrisa prin incheierea nr. 120407 din 24/08/2025: pozitie transcrisa din CF 194796/oradea, 
inscrisa prin incheierea nr 50602 din 02/06/2016; pozitie transcnsa din CF 158219/Oradea. incheierea nr 
41204din 22­07­2009 

69 IntabuIare, drept de ADMINISTRARE Al 

1) UNIVERSITATEA DIN ORADEA 
OBSER VATII: pozitie transcrísa din CF 22 6439/Oradea, lnscrisa prin lncheierea nr. 211195 din 04/09/2023; 
pozitie transcnsa din CF 211157/üradea, lnscrisa prin incheierea nr 122693 din 08/09/2021; pozitie transcnsa 

_______ din CF 203648/Oradea. inscrişprin incheierea nr. 89951 din 01/09/2020; 
Act Administrativ nr, contract de administrare aut. sub nr. 1397, din 08/09/2020 emis de Maduta loanal 
Adina; Act Administrativ nr. cerere inscriere, din 09/09/2020 ernis de Maduta Ioana Adina; 

810 IntabuIare, drept de ADMINISTRARE. dobandit prin Conventie, cota Al 
actuala 1/1 
1) UNIVERSITATEA DIN ORADEA 

ORSER VATII­ pozitie transcrisa din CF 21 5439/Oradea, inscrisa prIn incheierea nr. 211295 din 04/09/2023: 
pozitie transcn5a din CF 211157/Oradea, inscrlsa prin incheierea nr 122693 din 08/09/2021; pozitie transcrisa 
din CF 203648/oradea. inscrisa pnn incheierea nr g3323 din 09/09/2020; 

194550 / 12/12/2025 
Act Administrativ nr. Certiřicat de atestare a edificarii nr. 95779, din 04/03/2025 emis de Primaria 
Municipiului Oradea; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 10/12/2025 emis de Costea Sergiu Flaviu; 
Inscris Sub Semnatura Privata nr. üeclaratie Universitate, din 10/12/2025 emis de Costea Sergiu Flaviu; 
inscris Sub Semnatura Privata nr, doc cad 43, din 10/12/2025 emis de Costea Sergiu Flaviu; _____­­

814  mnt ulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota  A1.39 
actuala 1/1 
1) MUNICIPIUL ORADEA 

IntabuIare, drept de PROPRIĘTATE, dobandit prin Construire, cota  A1.40 
actuala 1/1  ­ 

1) MUNICIPIUL ORADEA 
IntabuIare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota A1.41 
actuala 1/1  _____________ _________________________________________ 

L_ 1) MUNICIPIUL ORADEA _____________________________________ 

C. Partea 111. SARCINI. 
InscherI privind dezmembrămlntele dreptulul de proprletate, drepturi reale 

de garanţle şI sarcIni 
Referlnţe 

NU SUNT 

APROBAT IN ŞEDINŢA DE SENAT 
DIN DATA DE 

16.IUL.20 

PreşefliW: 
Conf.un&dr Vaslie­Awol ŁJŞ 

oacument care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr 677/2001. Pagina 3 din 7 
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Carte Funciară Nr. 220552 Comuna/Oraş/Mun/cłpiu: Oradea 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp) Observaţii / Referinţe 
220552 126.792 Teren intravllan reprezentand campusu universitar aI Universitatii Oradea. 

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70. 
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DIN DATADE 

Datere 
Nr Categ ri in r arIa Parcelă Nr. topo Observaţií / Referinţe Crt folosi ţ vilan 

curt ­ ­ . Teren intravilan reprezentand 
const tii campusul universitar al lJníversitatii 

Oradea, 

Date reřerltoare Ia constructii 
Crt  Număr  Destinaţie 

Supraf. (mp)  Situaţie 
Übservaţii / Referinţe _______________  construcţie  ____________  juridică 

constructli 
• construita Ia sol:637 mp; cladire L 

A1.1  220552­C1  administrative si  637  Cu acte 
______________  social_culturale 

constructii 
___________  _______ 

construita Ia sol143 mp; Cladire K 
AI.2  220552­C2  administrative si  143  Cu acte 
­  _____________  social culturale 

constructll 
__________  ______ 

construita Ia sol:396 mp: cladirej 
A1.3  220552­C3  administrative si  396  Cu acte 

______________  social_culturale 
constructíi 

___________ 

s construita la sol:2258 mp; Cladire E r 
AL4  220552­C4  admInistrative si  2.258  Cu acte 
­  ______________  social culturale  ___________ 

constructii 
_______ 

• construita la sol199 mp; Cladire D 
A1.5  220552­C5  administrative si  199  Cu acte 
­  ______________  social culturale  ___________  _______ 

Document care conţIne date cu caracter personal, protejate de prevederiie LegII Nr 677/2001, Pagina 4 din 7 
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Carte Funciară Nr. 220552 Comuna/Oraś/Municipiu: Oradea 

Crt  Număr  Supraf. (mp)  observaţii / Referínţe 

constructii  s. construita Ia sol:464 mp; Cladire I 
A1.5  220552­C5  admlnistrative si  464  Cu acte 

social_culturale ______________ 

constructii 
___________  _______  _____________________________________ 

5. construita Ia sol:1393 mp; Cladire c 
A1.7  220552­C7  administrative si  1.393  Cu acte 

social_culturale ______________ 

constructii 
___________ 

5. construlta Ia soh59 rnp; Cladire G 
A1.8  220552­c8  administrative si  59  Cu acte 

_______________  social_culturale 
constructii 

____________  _______ 

5. construita la scl:59 mp; Cladire H 
A1.9  220552­C9  administrative si  59  cu acte 

______________  social_culturale 
constructii 

___________  _______  _____________________________________ 

5. construita Ia sol:733 mp: Cladire A 
A1.10  220552­C1O  administrative si  733  cu acte 

social culturale ______________ 

constructii  5. construita Ia sol:623 mp: Cladire M 
A1,11  220552­cll  administrative si  623  Cu acte 

______________  social_culturale 
A1.12  220552­c12  constructii anexa 

___________ 

ill 

_______ 

Cu acte 

_____________________________________ 

S. construita la sol:111 rnp; Cladire N2 

­  constructií  s. construlta la sol:137 mp; Cladlre N 
A1.13  220552­C13  administrative si  137  cu acte 

______________  socIal_culturale 
constructii 

___________  _______  _____________________________________ 

5. construita la sol:1178 mp; Cladire B 
A1.14  220552­04  administrative si  1.178  Cu acte 

social_culturale ______________ 

constructii 
____________  _____________________________________ 

5. construita la sol:960 mp; Cladire O 
A1.15  220552­C15  administrative si  960  Cu acte 

social_culturale 
AI.16 

______________ 

220552­C1S  constructii anexa 
____________ 

27 
_______ 

cu acte 

_____________________________________ 

5. construita Ia sol:27 mp; Cladire Ni 

constructii  s. construita la sol:179 rnp; Cladlre R 
AI..17  220552­C17  administrative si  179  cu acte 

social_culturale 
A1.18 

______________ 

220552­cia  constructii anexa 
___________ 

61  Cu acte 
_____________________________________ 

5. construita la sol:61 mp; Cladire X5 

constructfl  s. construita Ia sol:85 mp: Cladire X6 
AI.19  220552­C19  industriale si  85  Cu acte 

edilitare ________________ 

constructii 
_____________  ________  ___________________________________________ 

5. construita ta sol:756 mp; Cladire P 
AI.20  220552­C20  administrative si  756  Cu acte 

social_culturale ______________ 

constructii 
___________  ______  _____________________________________ 

5. construita la sol:959 mp; Cladire C2 
AI.21  220552­C21  administrative si  959  Cu acte 

social_culturale ______________ 

constructii 
___________  _______  _____________________________________ 

5. construita la sol:696 rnp: Cladire li 
A1.22  220552­C22  administrative si  696  Cu acte 

social_culturale ______________ 

constructii 
___________  _______  _____________________________________ 

5. construita Ia sol:62 mp; Cladire U1 
Al 23  220552­C23  administrative si  62  Cu acte 

social_culturale ______________ 

constructii 
___________  _______  _____________________________________ 

5. construita la sol:416 mp: Cladire Bi 
A1.24  220552­C24  administrative si  416  Cu acte 

social_culturale ______________ 

constructii 
___________  _______  _____________________________________ 

5. construita la sol:959 mp; Cladire C1 
AJ.25  220552­c25  administrative si  959  Cu acte 

ęlal culturale 
­•  ŢţŞEDIflTPW€ 

OA  Jçonstructu 
___________  ______  ___________________________________ 

5. construita la sol:990 mp; Cladire T 
A .2  ­2O552cz6  drinistrative si  990  Cu acte 

o4ial culturale 
1 B IUL tuqi  I 4onstructii 

____________  _______  _____________________________________ 

5. construita Ia sol:1735 mp; Cladire s 
M 2  22O552ľC2.L.  .....an1inistrative si  1.735  Cu acte 

q al culturale _______________ 

ConIuriv.dr Vnăe­AJ  I LAU. nstructii 
_____________  _______  ________________________________________ 

5. construita la sol:254 mp; Cladire Li 
A1.28  220552­C28  industriale si  254  Cu acte 

edilitare _______________ 

constructii 
_____________  _______  ________________________________________ 

3. construita la sol:21 mp; Cladire L2 
A1.29  220552­c29  industriale si  21  Cu acte 

_______________  edititare  _____________  _______  ________________________________________ 
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Carte Funciară Nr. 220552 Comuna/Oras/Municjpiu: Oradea 

Crt  Număr  Supraf. (mp)  Observaţii / Referinţe 

constructii  5. construita Ia sol:35 mp: Cladire X2 
AI.30  220552­C30  industriale si  35  Cu acte 

_______________  edilitare 
constructii 

____________  _______  _______________________________________ 

5. con5truita Ia sol:97 mp; Cladire X1 
A1.31  220552­C31  industriale si  97  Cu acte 

_______________  edilitare  _____________  _______ 

constructii 
_______________________________________ 

5. construita la sol:15 mp; Cladire X4 
A1.32  220552­C32  índustriale si  15  Cu acte 

________________  edilitare 
constructii 

_____________  ________  __________________________________________ 
S. construita Ia sol:1697 mp; Cladire C3 

A1.33  220552­C33  administrative si  1.697  Cu acte 
______________  social_culturale 

constructii 
___________  ______ 

s. construita Ia sol:1616 mp; Cladire P2 
A1.34  220552­C34  administrative si  1.616  Cu acte 

_______________  social_cuiturale 
constructii 

____________  _______  _______________________________________ 

S. construita Ia sol:16 mp; Cladire X3 
A1.35  220552­C35  IndustriaIe si  16  Cu acte 

________________  edilitare 
constructii 

_____________  ________  __________________________________________ 

5. construita Ia sol:37 mp; Cladire N3 
A1.36  220552­C36  industriale si  37  Cu acte 

_______________  edilitare  ____________ 

constructii 
_______  _______________________________________ 

S. construita Ia sol:84 mp; Estacada de 
A1.37  220552­C37  industriale si  84  Cu acte  sustinere a conductelor de apa geotermala 

_______________  edilitare 
constructii 

____________  _______  ____________________________________ 

S. construita Ia sol:129 mp; Ľstacada de 
AI.38  220552­C38  industrlale si  129  Cu acte  sustinere a conductelor de apa geotermala 

_______________  edilitare  ____________ 

constructii 
_______  _______________________________________ 

5. construita Ia sol:1015.7 mp; 5. construita 
admInistrative si  desfasurata:5093.6 mp; Camin studentesc 
social culturale  corp cladire CP1, editicat in regim de Inaltime 

A1.39  220552­C39  1.015,7  Cu acte  P+4E, construit in anul 2025. (scD Parter= 
1015.70 mp, SCO Etaj 1= 1019.47 mp, SCO 
Etaj 2= 1019.47 mp, SCD Etaj 3= 1019.47 mp. 

_______________  __________________  ____________  SCD Etaj 4= 1019.47 mp), 
constructii 

_______ 

S. construita Ia sol:70.5 mp; S. construita 
A1.40  220552­C40  industriale si  70,5  Cu acte  desfasurata:70.5 mp: Punct Termic edificat in 

_______________  edilitare  ____________ 

regim de inaltime P, construit In anul 2025. 
constructii  S. construita Ia sol;932.7 mp; 5. construita 

administrative si  desfasurata:4787.9 mp; Camin studentesc 
social culturale  corp dadire CP2, edlficat in regim de inaltime 

A1.41  220552­C41  932,7  Cu acte  P+4E, construit in anul 2025. (SCO Parter= 
932,74 mp, SCD Etaj 1= 963.79 mp, sco Etaj 
2= 963.79 mp, SCD Etaj 3= 963.79 mp, SCO 

______________  _________________  ___________  ______  Etaj 4= 963.79 mp) 

Lunglme Segmente 
IjVaIortIe lunglmllor segmentelor sunt obţinute dIn prolecţle tn plan. 

Punct 
tnceput 

Punct 
sMrşit 

Lunglme 
segment 

1  2  84.093 
4  5  0.268 
7  8  7.36 

lO  11  71.012 
13  14  15.8 
16  17  6.717 
19  20  34.948 
22  23  16.926 
25  26  24.888 
28  29  9.214 
31  32  1.642 
34  35  11.703 
37  38  68.848 
40  41  55.451 

Punct 
tnceput 

Punct 
sfárşlt 

Lunglme 
segment 

2  3  96.36 
5  6  24.977 
8  9  7.757 

11  12  15.8 
14  15  52.12 
17  18  17.192 
20  21  25.752 
23  24  1.796 
26  27  20.081 
29  30  0.974 
32  33  9.475 
35  36  24.069 

.  _______ 

2026 

Punct 
început 

Punct 
sfârşIt 

Lunglme 
segment 

3  4  19.36 
6  7  25.221 
9  lO  8.38 

12  13  1.109 
15  16  18.2 
18  19  21.964 
21  22  1.93 
24  25  9.896 
27  28  11.598 
30  31  14.023 
33  34  20.864 
36  37  88.683 
39  40  36.885 
42  43  29.196 
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Carte Funciară ĺVr. 220552 Comuna/OraşĺMunic/piu: Qradea 

r Punct 
tnceput 

Punct 
sfárşit 

Lungime 
segment 

43  44  68.55 
46  47  57.673 
49  50  7.836 
52  53  23.488 
55  56  54.25 
58  59  0.949 
61  62  41.191 
64  65  8.841 
67  68  35.65 
70  71  1.091 
73  74  3.629 
76  77  20.23 
79  80  70,117 
82 
85 

83  5.087 
86  18.561 

88  89  39.201 
91  92  33.041 
94  95  896 

______ 

98  2.517 
100  101 ­ 39.177 
103  104  0.873 
106  107  0.983 
109  110  0.981 
112  113  0,982 
115  116  0.984 

121 
119 
122 
­­ 0:982 

0.982 
124 

127hü 
130j 

125  0.34j 
_____ 0.4981 

0.992 131 
­ 133 

136137 
134  0.991 

0.993 

Punct 
Inceput 

Punct 
sfârşIt 

wngime 
segment 

45  46  58.15 

48  49  6.847 

51  52  8.263 
54  55  31.291 
57  58  57.921 
60  61  161.51 
63  64  14.634 

66  67  64.223 
69  70  28.786 
72  73  1.09 

75  76  62.334 

78  79  7.411 
81  82  15.317 
84  85  11.626 
87  88  34.803 
90  91  33.61 

93  94  0.423 
96  97  8557 

99  100  2.664 
102  103  5.835 
105  106  0.981 
108  109  0.983 
111  112  0.982 
114  115  0.732 
117  118  0.983 
120  121  0.982 

123  124  1.186 
126  127  0.497 
129  130  0.363 
132  133  0.991 

135  136  0.992 
138  1  6.233 

l..unglmlle segmentelor sunt detenninal ,• rotunjlte Ia 1 mlllmetru. 
S olstanţa dłntre puncte este formată dIn segmente cumulate ce sunt maI mlcl decât valoarea 1 mlllmetru. 

Extrasul de carte funciară generat prIn sistemul informatic integrat al ANCPI conţine informaţüle din cartea 
funciară active Ia data generărh, Acesta este vaiabil in condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activităţi i procese 
adminístrative prevăzute de IegisIaţia in vigoare. Valab,Iitatea poate fi extinsă i în forrna fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau proceduraI al instituţiei publice ori entitáţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii si realitătii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/veriticare, folosind codul de verificare online disponibii în antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile caleridarisbce de la rnomentul generării documentului, 

Data şl ora generărIi, 

04/05/2026, 09:29 APROBATtN ŞEDINŢA OE SENAT 
DIN DATA DE 

16.IUL,202  a 

Preşelinw: i Co,d univ.dr. Vasile­A 

Acest document se eliberează gratuit pentru proprletarii imobilelor. Pentru aiţi soiicitanţl, costul 
extrasuiui este de 25 de Iei Ia ghişeu. respectiv 20 de leI dacă este obţinut online prin platforma 
http:ĺ/epay.ancpi.ro 
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Punct 
tnceput 

Punct 
sfârşlt 

Lungime 
segment 

44  45  26.841 
47  48  0.479 
SO  51  5.44 
53  54  14.961 
56  57 

60 
14.1 

59  15.52 
62  63  14.239 
65  66  21.705 
68  69  98.003 
71  72  15.172 
74  75  20.23 
77  78  177,223 
80  81  44.252 
83  84  5.167 
86  87  28.28 
89  90  44.278 
92  93  4.16 
95  96  50.052 
98  99  1.411 

101  102  55.837 
104  105  0.983 
107  108  0,982 
110  111  9.983 
113  114  1.717 
116  117  0.982 
119  120  0.983 
122  123  0.983 
125  126 

129 
0.498 

128  0.311 
131  132  0.991 
134  135  0.991 
137  138  7.235 

e ţn olanul de Drolectle 5tereo 70 si suni 
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Oficiu de Cadastru şí publicitate ImQbiIiara BIHOR 
Biroul de Cadastru şi Publicitate IrnobiIiară Qradea 

w:41 
1 
NJCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 

AqI.NţL%tIIJALÄ PENTRU INFORMARE 

Carte Func arä Nr. 169772 Qradea 

A. Partea 1. Descrierea imobilułui 
TEREN IntraviIari 

Construcţii 

Nr. cerere 109911 

Ziua 18 

Luna lO 

Cod verĺllcare 

iaioniiO 
100051513262 

Cn  Nr cadastral  Adresa  Observaţii / Referlnţe 
Nr.  _____________________________________ ____ 

A1.1  169772­01 

_________________________ 

0c. Oradea, Str Universitatii, Nr, 1, Jud. 
• construita Ia sol:637 mp; Cladire 

Bihor ______ 

A1.2 

_______________ 

169772­02  Loc. Oradea, Str Universitatii. Nr. 1, Jud. 
_____________________________________________________ 

5 construita Ia sol:143 mp; Cladire K 
Bihor  _____________________________________________________ ______ 

A1.3 

_______________ 

169772­03 
..QC. Oradea, Str Universitatii, Nr. 1, Jud.  s. construita Ia sol:396 mp; Cladire 

Bibor  _____________________________________________________ ______ 

A1.4 

_______________ 

169772­04  Loc. Oradea, Str L)niversitatii, Nr. 1, Jud. 
• construita Ia sol:2258 mp; Cladire E F 

Bihor  _____________________________________________________ ______ 

A1.5 

_______________ 

169772­05 
Loc Oradea, Str Universitatii, Nr. L Jud.  s. construita Ia sol:199 rnp; Cladire D 

Bihor  _____________________________________________________ ______ 

A1.6 

_______________ 

169772­C6  oc. Oradea, Str Universitatii, Nr, 1, Jud.  coristruita Ia sol:464 rnp; Cladire I 
Bihor  _____________________________________________________ ______ 

A1.7 

_______________ 

169772­07 
Loc Oradea, Str Universitatii, Nr. 1,Jud.  s. construita Ia soI1393 mp; Cladire C 

Bihor  _____________________________________________________ ______ 

ALS 

_______________ 

169772­CS  Loc. Oradea, Str Universitatii, Nr. 1, Jud. 
• construita Ia sol:59 mp: Cladire G 

Bihor  _____________________________________________________ 
______ 

A1.9 

_______________ 

169772­C9  Loc Oradea, Str Universitatii, Nr. 1, Jud. 
• construita Ia so 59 rnp; cladire H 

Bihor  _____________________________________________________ ______ 

A1.10 

_______________ 

169772­C1O  Loc. Oradea, Str IJniversitatii, Nr. 1, Jud.  construita Ia sol:733 mp; Cladire A 
Bihor  _____________________________________________________ ______ 

A1.11 

_______________ 

169772­011  Loc. Oradea. Str Universitatii, Nr. 1, Jud. 
• construita Ia sol:623 mp; Cladire M 

Bihor  _________________________________________________ 
_____ 

A1.12 

_____________ 

169772­C12  oc. Oťadea. Str Universitatii, Nr. 1. Jud. 
, construita Ia sol:111 mp; Cladire N2 

Bĺhor ______ 

A113 

_______________ 

169772­C13  Loc Oradea, Str Universitatii, Nr. 1, jtid. 
_____________________________________________________ 

construita Ia sol:137 mp; cladire N 
Bihor  _____________________________________________________ 

______ 

AL14 

_______________ 

169772­C14  0c. Oradea. Str Universitati Nr. 1 )ud.  constru ta Ia sol:1178 mp; Cladire B 
Bihor  _____________________________________________________ ______ 

A1.15 

_______________ 

169772­C15  oc. Oradea, Str Universitatii, Nr. 1, Jud.  construita Ia sol:960 nip; Cladire O 
Bihor  _____________________________________________________ ______ 

A1.16 

_______________ 

169772­C16  Loc. Oradea. Str Universitatii, Nr. 1, Jud.  s. construita Ia sol:27 mp; Cladire N1 
Bihor  _____________________________________________________ ______ 

A1.17 

_______________ 

169772­c17  0c. Oradea, Str L)niversitatii, Nr. 1, jud.  construita Ia sol:146 rnp; Cladire PI 
Bihor 

­­ 

A1.1B 

_______________ 

169772­C18 

_oc. Oradea, Str Universitatii, Nr. 1, Jud. 
_____________________________________________________ 

construita Ia sol:179 mp: Cladire R 
B hor  _________________________________________________ 

A1.19  169772­019  oc. Oradea Str Universitatii, Nr. 1, Jud. 
• construita Ia sol:61 nip; Cladire XS 

Bihor ______ 

A120 

_______________ 

169772­C20  Loc. Oradea, Str Universitatii, Nr 1, jud. 
_____________________________________________________ 

construita Ia sol:85 nip; cladire X6 
Bihor  _____________________________________________________ 

______ 

A1.21 

_______________ 

169772­C21  0c. Oradea. Str Universitatii, Nr. 1. Jud  construita Ia sol:756 mp; Cladire P 
Bihor 

A1.22  169772­C22  oc. Oradea. Str L)niversitatii Nr L Jud. 
_____________________________________________________ 

construita Ia sol:959 mp; Cladire C2 
______  _______________ 

Bihor  _____________________________________________________ 



Nrcadastral 
____  Nr.  Adresa  observaţii / Reřerinţe 

AL23  169772­C23  Loc, Oradea Str Universitati Nr. 1, )ud.  s. constrijita a sol:696 mp; Cladire U ______________  B hor 
A1.24  169772­C24  Loc. Oradea, Str Un versitati, Nr. 1, jud.  s constrtjita Ia sol:62 mp; Cladire U1 _____________  Bihor 
A125  169772­c25  ­°• Oradea, Str IJniversitati, Nr. 1, Jud.  s constrijita Ia sol:673 mp; Cladire V2 ______________  Shor 
AL26  169772­C26  °c Oradea Str Unverstati, Nr. 1, Jud.  construita Ia sol:317 mp; Cladire V1 8ihor 
A1.27  169772­c27  Loc, Oradea Str IJniversjtaťj, Nr 1, jud. 

____________________________________________________ 
s. construita Ia sol:416 mp: Cladire B1 ______________  B hor 

A1.28  169772­C28  Loc, Oradea Str n versitati. Nr. L Jud.  s. constrijta Ia sol:959 mp; Cladire C1 ______________  B hor 
A1.29  169772­C29  0c. Oradea, Str Un versitati Nr. 1, jtJd.  constru ta la sol:673 mp; Cladre V3 _____________  Bihor  • 

A130  169772­c30  Loc. Oradea, Str Universitatii, Nr. 1, Jud  construita Ia sol:990 mp; Cladire T _______________  Bihor 
A1.31  169772­c31  0c. Oradea. Str Universitati,. Nr. 1, Jud.  • constrţjita Ia sol:1735 mp; Cladire s _____________  Bibor 
AL32  169772­C32  OC. Oradea. Str Universitatřĺ, Nr. 1, Jud  s. construita Ia sol:254 rnp; Cladire L1 ______  ______________  Bihor 
ALB  169772­03  Loc. Oradea, Str UniversitatiL Nr. 1, Jud,  s construita Ia sol:21 mp; Cladire L2 ______________  Bihor 
A1.34  169772­C34  Loc. Oradea Str Universitatiĺ, Nr. 1, Jud.  s constrijita Ia sol:35 mp: Cladire X2 ________________  Bihor 
A1.35  169772­c35  Loc oradea, Str Liriiversitatii Nr. L Jud.  • construita Ia sol:97 mp; Cladire X1 _______________  Bihor 
A1.36  169772­06  oc. Oradea, Str Universitatii, Nr. 1, Jud.  construita Ia sol:1S mp; Cladire X4 

_______________  Blhor 
A1.37  169772­C37  Loc, Oradea, Str Unlversitatii, Nr. 1, Jud.  s. construita Ia sol:1697 mp; Cladire C3 _______________  Bihor 
A1.38  169772­c38  oc. 0radea, Str Universitatii, Nr. 1, Jud.  s construĺta Ia sol:1616 mp: Cladire P2 ______________  Bihor 
A1.39  169772­C39  Loc. Oradea, Str Universitatii, Nr. 1, Jud.  s construita Ia sol:16 mp; Cladire X3 ______________  Bihor 
A1.40  159772 C40  ­°. Oradea, Str Universltatii, Nr. 1, Jud 

, constru ta Ia sol:37 rnp; Cladire N3 ______________  Bihor 
A1.41  159772­C41  Loc. Oradea, Str Universitatii, Nr. 1, Jud. 

____________________________________________________ 
5. construita Ia sol:84 mp; Estacada de sustinere a 

_____________  Bihor  conductelor de apa geotermala 
AL42  169772c42  oc. Oradea, Str Universitatii, Nr. 1,jud.  5. construita Ia sol:129 mp; Estacada de sustinere a 

______________  Bilior  conductelor de apa geotermala 

B. Partea 11, Proprietari şi acte 
Carte Funciarň Nr 1 Q772 rnn, in/flrnc/Mnnírini,,• flrrin 

Înscrierl privitoare la dreptul de proprIetate şi alte drepturi reale  ] Referinţe 

31464 / 24/05/2011 
Hotarare nr. Consiliu Local 752/2005 ConsiliUl Local Oradea 

Ş  IntabuIare, drept de PROPRIEŢATEin seria rangului inc. 61430/2008  Al 
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 
1) STATUL ROMAN 

OBSERVÁTI(: pozitie transcrisa din CF 168122/Or­adea, incheierea nr. 38124d1n 10­11­2005 pozitie transcrisa din 
CF 168122/Oradea incheierea nr. 38124d(n 10­11­2005 

B3  Drept de administrare operativa in sera ranguIUi Inc. 11309/1991 in  Al 
favoarea: 
1) UNIVERSITATEA ORADEA 

­  OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 168122/Oradea, incheierea nr 38124d1n 10­11­2005 
35346 / 08/06/2011 
Act Administrativ nr. 31464, din 24/05/2011 emis de OCPI Oradea (Certificat de atestare a edificarii 
constructiei eliberat CU nr 69175/2011 de Primaria MLJnicipiului Oradea, docUmentatie cadastrala vizata OCPI 
Bihor); 

Alt. AI2, AL3, AL4, A15, A1.6, 
TIN ŞEDINŢAOE T  A1.7, A1.8, A1.9, A1.10, A1.11, Al. 

DE  12 A1.13, A1.14, A1.15, A1.16, A1. 
B7  IntabuIare, dri p de PROPRI ot  andit prin construire, cota  Ł: 2Ł: 2Ł: 2:: 2L actuala 1/1 5, iu  .  27, A128, A1.29, A130, AL31, AL 

32, AÎ.33, A1.34, A1.35, A1.36, Al. 
PreşSiflte: 

d pĄ1tĄIŞ5  I 
37, AI.38, A1.39 A1.40 ĺ B12 

1) UNIVERSI1 4T@tŮM OflDE*Tctr*287939 
22489 / 23/03/2015 
Act Administrativ rir. adeverinta nr. 72475, din 16/03/2015 emis de Primaria MUnicipiUlUi Oradea; 

lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota  Al.41 
actuala 1/1 
1) UNIVERSIŢAŢEA DIN ORADEA, CIP:4287939 
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Carte Funciară Nr. 169772 Comuna/0raś,Municpiu: oradea 

Înscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate şi alte drepturi reale  Referinţe 

BI.1  IntabuIare, drept de PRCPRIETAT6, dobandt prin Construire cota  A1.42 
actuala 1/1 
1) UNIVERSITATEA DIN ORADEA, CIE:4287939 _______________________ 

6540 I 26/01/2016 
Act Notarial nr, contract de ipoteca aut. nr. 197, din 26/01/2016 emis de NP Bodea RALUCA­GIORGIANA; 

se notează interdicţie de dezmembrare, alipire, demolare,  AI.31 
B12  restructurare, amenajare, grevare, închiriere, înstrăinare şi construire 

în favoarea UNICREDIT BANK SA  __________________________ 

C. Partea 111. SARCINI 

Înscrleri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, 
drepturi reale de garanie şi sarcini 

Reterin e 

6540 / 26/01/2016 
Act Notarial nr, contract de ipoteca aut. nr. 197, din 26/01/2016 emis de NP Bodea RALUCA­GIORGIANA 

IntabuIare, drept de IPOTECA, Valoare10000000 L&I+ celelalte 
obl gatii de plata aferente creditului 

A1.31 

1) IJNICREDIT SANK S.A., CIF361536 
107980 j 21/12/2016 
Act Notarial nr. ACT DE MENTINERE A IPOTECIl AUT NR 2366, din 21/12/2016 emis de Geambasu IONUT; 

C2  Se noteaza Actul de mentinere a ipotecii aut. nr.2366/21.12.2016, 
emis de NP Geambasu lonut 

A1.31 

ppgOBAT NŞWHO€ S€t4AT 

vaL 141 1B.IUL. 
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Carte Funciarj Nr. 169772 Comuna/Oraş/Muţýcjpiu: Oradea 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral  Suprafaţa (mp)*  Observaç / Referinţe 

169772  Din acte:  Terenul proprietatea Statului Roman, cu drept de administrare operativa asupra 179.368  terenului Universitatea din Oradea 
Masurata:  Constructjile sunt proprietatea Universitatji din Oradea 
179 407  ­ platrorma betonata cu suprafata de 1570 mp 

­ teren de tenis cu su rafata de 1532 m 
­ teren e an cu suprafata de 923 mp 
­ teren de baschet cu suprafata de 527 mp 
­ teren de volei cu suprafata de 286 mp 
­ teren de volei pe nisip cu suprafata de 811 mp 
­ teren de fotbal cu suprafata de 13651 mp 
­ parcare betonata cu suprafata de 3211 mp 
­ parcare betonata cu suprafata de 971 mp * Suprafaţa este determinat  n nIniiI  rłc nrniarI­i€ 

C36 

* 
U7 

c c.Q)%cao 

1.4/ 
C4 

, 

t€2 cOn/2 

­ cĺ 2ľ 

Ť 62 C33 

c 
(č C13 

g 
rn# 

ľ,?) 
­­

c 

Date referitoare ła teren 
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Carte Funcsară Nr. 169772 Comuna/Oraş/Municipiu: Oradea 

Date reřeritoare Ia constructii 

Crt  Număr 
Destinaţie  Supraf. (mp) 

Situaţie  Observaţii / Referinţe 
construcţie  jurdică  ________________________________________ _______________ 

constructii  5. construita Ia sol637 mp; Cladire L 
A1.1  169772­C1  adm n strat ive si  637  Cu acte 

social_culturate  ________________________________________ 
_______________ 

construct i 
____________  _______ 

construita Ia sol:143 rnp; Cladire K 
A1.2  169772­C2  administrative si  143  Cu acte 

social_culturale  ________________________________________ _______________ 

construcťi 
_____________  _______ 

• construita Ia sol:396 mp; Cladirej 
A1.3  169772­C3  admInistrative si  396  Cu acte 

social culturale ­  _______________ 

constructfl 
____________  _______ 

s construita Ia sol:2258 mp; Cladire E F 
A1.4  159772­C4  administrative si  2.258  Cu acte 

social culturale ­  _______________ 

constructii 
____________  _______ 

• construita Ia sol:199 mp Clad re D 
AI.5  169772­C5  administrative si  199  Cu acte 

social culturale ­  _______________ 

construcťi 
____________  _______ 

• construita a sol:464 mp Cadre I 
A1.6  169772­C6  adm n strative si  464  Cu acte 

soc_aI_culturale  ________________________________________ _______________ 

constructii 
_____________  _______ 

construita la sol1393 mp: C adire C 
A1.7  169772­C7  administrative si  1.393  Cu acte 

soc_aI_culturale  ___________________________________________ 
________________ 

constructii 
______________  ________ 

construita Ia sol:59 mp; Cladire G 
AI.8  169772­C8  administrative si  59  Cu acte 

social culturale ­  ______________ 

constructii 
___________  ______ 

S construita Ia sol:59 mp; Cladire H 
A1.9  169772­C9  administrative si  59  Cu acte 

soc aI culturale ­  _______________ 

constructii 
____________  _______ 

• constru ta Ia sol.733 mp; CladireA 
A1.1O  169772­C1O  admnistrative si  733  Cu acte 

social_culturale  _____________________________________ 
______________ 

constructii 
____________  _______ 

construita Ia sol:623 mp; Cladire M 
A1.11  159772­C11  administrative si  623  Cu acte 

social_culturale  _______________________________________ 

A1.12 
_______________ 

169772­C12  constructii anexa 
_____________ 

111 
_______ 

Cu acte  S. constíuita Ia sol:111 mp; Cladire N2 

constructii  construita Ia sol:137 mp; Cladire N 
AI.13  169772­C13  administrative si  137  Cu acte 

social culturale ­  ________________ 

constructii 
_____________  ________ 

S construita Ia sol:1178 mp; Cladire B 
A1.14  169772­C14  administrative si  1.178  Cu acte 

social culturale ­  _______________ 

construcťi 
____________  _______ 

• construita Ia sol:960 rnp; Cladire O 
A1.15  169772­C15  admin strative si  960  Cu acte 

soc_aI_culturale  ________________________________________ 

AI.16 
_______________ 

169772­C16  coristruct anexa 
_____________ 

27 
_______ 

Cu acte  5. construita Ia so 27 mp: Cladire N1 

constructii  construita Ia sol.146 mp Cladire Pi 
AL1J  169772­C17  adm nistrative si  146  C u acte 

social culturale ­  ________________ 

constructii 
_____________ 

construita Ia 50 179 mp; Cladire R 
A1.18  169772­Cia  administrative si  179  C u acte 

social culturale  ________________________________________ 

A1.19 
_______________ 

169772­C19  constructi anexa 
_____________ 

61 
_______ 

Cu acte  5. constru ta a so 61 mp; Cladire XS 

constructä 
• 

construita Ia so 85 mp; Cladire X6 
A1.20  169772­C20  rW 

er!W 
ĘţSF35  C u acte 

­  _______ 

I constructii \  5. constru ta Ia so 756 mp; Cladire p 
A1.21  169772­C21  ţirstţ»Jv€ 6 

ocia cu tura e 
56  Cu act e 

__________________ 

­  I constiuetii­* 
_______ 

___ 

_______ 

___ 

5. construita Ia soI 959 mp; Cladire C2 
A1.22  169772­C22  59  Cu acte 

constructii  construita a sol:696 mp; cladire U 
A1,23  169772­C23  admin strative  696  C u acte 

social culturale  ________________________________________ _______________ 

constructii 
_____________  _______ 

construita a sol:62 mp; Cladire U1 
A1.24  169772­C24  administrative si  62  C u acte 

_______________ 
social culturale  _____________  I 
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r­.­4. r.. ­ ,­,..­,­,.­. .­

acw.iuIro,Ia9/muJI;L,p,u; täuea 

Crt  Număr  Destinaţie 
construcţie  Supraf. (mp)  Situaţie 

Observaţii/ Referine ­  _______________  ____________  juridică 

AI.25  169772­c25 
constructii 

administrative si  673  Cu acte 
construita Ia sol:673 mp; clad re V2 

­  ______________  social culturale 

A1.26  169772­C26 
constructii 

administrative si 

___________ 

317  Cu acte 
5. construita a sol317 mp; Cladire Vi 

social_culturale 

A1.27  169772­C27 
constructii 

administrative si 

____________ 

416  Cu acte 
5. construita a soI 416 mp; Cladire 81 

______________  social cultur&e 

A1.28  169772­C28 
constructu 

administrative si  959  Cu acte 
• constrLl ta la so 959 rnp; cladire ci 

­  ______________  social culturale 

Ai.29  169772­C29 
constructii 

administrative si  673  Cu acte 
5. construita Ia sol;673 rľip; cladire V3 

­  ______________  social culturale 

AL3O  169772­C30 
constructii 

admiriistrative si  990  Cu acte 
S. construita Ia sol:990 mp; Cladire T 

______________  sociaĺ culturale 

A1.31  159772­C31 
constructii 

administrative si  1 735  Cu acte 
5. construita Ia sol1735 mp; Cladire S 

­  _______________  social culturale 

A1.32  169772­C32 
constructii 

industriale si 

____________ 

254  Cu acte 
5. construita Ia sol;254 mp; Cladire Li 

_______________  edilitare 

A1.33  169772­03 
constructii 

industriale si 

____________ 

21 

_______ 

Cu acte 
5. construita Ia sol:21 mp; cladire L2 

______________  edilitare 

Ai.34  169772­C34 
constructii 

industriale si 

___________ 

35 

_______ 

Cu acte 
5. construita Ia sol:35 mp; Cladre X2 

­  _______________  edilitare 

AÎ.35  169772­C35 
constructii 

industriale si 

____________ 

97 

_______ 

Cu acte 
construita la sol;97 mp; Cladire xi 

_______________  edilitare 

A1.36  169772­C35 
constructii 

industrial e si 

____________ 

15 

_______ 

Cu acte 
5. construita Ia sol:15 mp; Cladire x4 

­  _______________  edilitare 

A1.37  169772­C37 
constructU 

administrative si 

____________ 

1.697 

_______ 

Cu acte 
5. construita Ia sol.1697 mp; Cladire C3 

_______________  social culturałe 

A1.38  169772­C38 
constructii 

administrative si  1.616  Cu acte 
S. construita Ia sol:1616 mp; Cladire P2 

­  _______________  social culturale 

A1.39  169772­C39 
constructil 

industriale si 

____________ 

16  Cu acte 
5. construita Ia sol:16 mp; Cladire X3 

______________  edilitare 

A140  169772­C40 
constructii 

industriale s 

___________ 

37 

______ 

Cu acte 
5. construita Ia sol:37 mp; clad re N3 

_____________  edilitare 
constructii 

___________  ______ 

5. construita la sol:84 mp; Estacada de AL41  169772­C41  industriale si  84  Cu acte  sustinere a conductelor de apa geotermala 
_______________  edilitare 

constructii 
____________  _______ 

S. construita Ia sol:129 mp; Estacada de A1,42  169772­C42  industrale s  129  Cu acte  sustinere a conductelor de apa geoterma a 
______________  edilitare  ___________  _______ 

ungime begmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

.1. 2  0.949  2  3  95.733 
4 5  84.524  s  6  12.144 
7 8  61.621  B  9  32.478 
O li  15.33  il  12  14.237 
3 14  70.117  14  15  44.252 
6 17  ­...5Q87  17  ĺ 18  5.167 

[QnĄŢ )EQŢA DE S$AT1 

1&.IUL,2U26 i 
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Punct 
inceput 

Punct 
sfârşit 

Lungime 
segment 

3  4  2.688 
6  7  66.055 
9  lO  28.618 

12  13  12.353 
15  16  15.317 
18  19  11.626 
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Carte Funciară Nr. 169772 Comuna/Oraş,Municipiu: Oradea 

Punct 
inceput 

Punct 
sfârşit 

Lungime 
segment 

19  20  18.561 
22  23  39201 
25  26  33.041 
28  29  8.96 
31  32  2.517 
34  35  39.177 
37  38  38.164 
40  41  19.36 
43  44  25.221 
46  47  13.47 
49  50  17.192 
52  53  25.752 
55  56  1.796 
58  59  14.023 
61  62  6.847 
64  65  2.184 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungime 
segment 

20  21  28.28 
23  24  44.278 
26  27  4.16 
29  30  50.053 
32  33  1.411 
35  36  55.837 
38  39  84.093 
41  42  0.268 
44  45  31.684 
47  48  34.188 
50  51  21.964 
53  54  1.93 
56  57  34.784 
59  60  43.685 
62  63  20.106 
65  66  70.875 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungime 
segment 

21  22  34.B03 
24  25  33.61 
27  28  0.423 
30  31  8.557 
33  34  2.664 
36  37  12.165 

39  40  96,36 
42  43  24.977 
45  46  2.985 
48  49  58.638 
51  52  34.948 
54  55  16.926 
57  58  41.867 

60  61  33.168 

63  64  106.872 

66  1  217.256 
Lungimile segrnentełor sunt determlnate în planul de proiecţle Steree o śl sunt rotunjite .a 1 miiimetru. 
Distanţa dintre puncte este formată dIn segmente cumuiate ce sunt maI mIcI decat valoarea 1 milimetru. 

Certific că prezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciară originală, pástrată de acest 
bírou. 
Prezentui extras de carte funciară este valabil ia autentificarea de către notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum śi pentru dezbaterea succesiunilor. iar informatiile prezentate sunt 
susceptibiie de orice modificare, n conditiie legii. 
S­a achitat tarifui de 20 RON, ­Chitanta interna nr.16578?/18­10­2017 in suma de 20, penJw.secyciui de 
pubhcitate imobiliară cu codul nr. 272. N 

Data soiuţionării, Asistent Regist 

19­10­2017 ELENA­DORiNA 

Data eliberării, s­ i 

APROBAT IN ŞEĐINŢA DE SENAT 
D$N DAT DE 

16.IUL.224 

Preşedinle: 
Conf.unłv.dr. Vasile­Aurel CÁUŞ 

1 Q..q 
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Primăria Municipiului Oradea 
Oirecţia Patrimoniu lmobiliar 
Serviciul Terenuri 

15960 

ĘS1 d.ti •e (Yí! .2020 
ľ (CĆC 

Piaţa Unirii, nr. 1 
410 100, Oradea 
TeI. +40 0259­437 000 

[UPLCAT ţFax. +40 0259­436 276 
j E­ma I primarie@oradea ro 

APROSAT IN ŞEDtNŢA DE SENAT 
DIt3 OATADE 

Contract de aclministrare 
1GIUL. 

PTqSWO: 
r 

Conf.ur&dť. YflI 

n baza solicitării Universităţii dn Oradea privind transmiterea în administrare a imobilului 
înscris în CF nr 203648 ­ Oradea, în scopul utilizăriĺ acestui teren in regim de acces publ c neľmtat 
destinat susţinerii activitătilor Universităţii din Oradea, întreţinerii construcUilor existente i realizarea 
de noi construcţii necesare ridicării calitătii si diversificării activităţii universitare; 

Având în vedere Cartea Funciară, nr 203648 ­ Oradea, potrivit căreia imobilul situat în 
Oradea str. Universităţii nr. 1, identificat cu nr. cadastral 203848, reprezentând teren ­ în suprafaţă de 
135.842 mp ­ apartine proprietăţii publice a Municipiului Oradea; 

In temeiul prevederilor legale în vigoare în domeniul administrării domeniului public al 
Municipiului Oradea, respectiv prevederile: 

• art 297 aľn (1) lit. a) ş. urm. din O.U.G 57/2019 privind Codul administrativ 
• art 867 şi 868 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicată i actualizat& 
• O.U G. nr 1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind organizarea  i 

conducerea contab IitătH instituţiilor publice, Planul de conturi pentru instituţiile publice 
i instrucţiunile de aplicare a acestuia; i 

• Hotărârii Consiliului Local a Municipiului Oradea nr. 707 din 31.08.2020; 
Tinând seama de prevederile art. 867 ­ 870 d n Codul Civil, 
Se convine asupra încheierii prezentu ui contract de administrare având următoarele clauze 

1. PĂRTILE CONTRACTANTE 

Art. 1.1. MUNICIPIUL ORADEA, cu sediul în mun. Oradea, P­ţa Unirii nr. 1, judeţul Bihor, Cod 
Fiscal RO 35372589, cont bancar R050TREZ076502205X016643 deschis Ia Trezoreria 
Municipiului Oradea, reprezentată legal prin primar BOLOJAN ILIE GAVRIL, a cărui drept 
de semnătură a fost delegat în temeiul Dispoziţiei nr. 1881 din 28.08.2019 Directorului 
Executiv aI Directiei Patrimoniu lmobiliar PQPA DAN­LUCIAN, cetăţean român 
domiciliat în Mun. Oradea, str. Gavril Muzicescu, nr.20, judeţul Bihor, identificat prin carte 
de identitate seria ZH nr. 000791 eliberată Ia data de 28.03.2019 de SPCLEP Oradea CNP 
1740912054672, prin Director Executiv Adjunct aI Direcţiei Patrimoniu ImobiIiar 
POPESCU CRISTIAN­NOROCEL, cetăţean român, născut Ia data de 16 07.1977 in 
Municipiul Oradea. judetul Bihor, cu domiciliul în Municipiul Oradea, str. Gheorghe Pop de 
Băsesti, nr. 6, judeţul Bihor, având CNP­1770716054670, identificat prin Carte de 
Identitate seria ZH nr. 000716, eliberată Ia data de 10.05.2015, de SPCLEP Oradea, Sef 
Serviciu Juridic Contencios MARC OLTEA­DIANA, cetăţean român, născută Ia data de 
26.111976 în Municipiul Oradea, judeţul Bihor cu domiciliul în Municipiul Oradea Bld. 
Stefan ceI Mare, nr 13, bl. ANL sc. 0, et2, ap. 12, judeuI Bihor, avănd CNP 
2761125054713, identificată prin Carte de Identitate, seria ZH nr.020457, eliberată Ia data 
de 04 0820 5 de SPCLEP Oradea, reprezentant Control Financiar Preveritiv 
GHERGHELES LAIiRA ­ NATALIA, cetăţean român, născută Ia data de 22.11.1984, în 
Municipiul Oradea, judeţul Bihor, cu domiciliul în Municipiul Oradea, Str. Lăcrămioarelor, nr 
7 judeţul B hor, având CNP­2841122055055, identificată prin Carte de Identitate seria ZH 
nr. 284120, eliberată de SPCJEP Bihor Ia data de 28 11.2019 in calitate de 
PROPRIETAR pe de o parte 

şi 



Art. 1.2. !NIVE SflATEA DIN ORADEA cu sediul in mun Oradea str. Univer&tăţii nr. 1, judetul 
Bihor, cont IBAN R059TREz0752F330500xxxx deschjs Ia Trezoreria 0radea având 
Codul de înregistrare fiscală 4287939 reprezentată de către dL Prof.univdrhabi CONSTANTIN BUNGAU ­ rector CNP 1660319054671, cetăţean român cu domicjliuj în 
Municipiui Oradea str. Nicolae Beld,ceanu nr.11 judetul Bihor, Identificat cu Carte de 
Identitate seria XH, nr. 994847, eliberata de SPCLEP Oradea, la data de 1203.2015, aI 
cărui drept de semnătură a fost delegat, în baza Deciziej nr. 625 din 04.09.2020, d­Itji 
BENDEA GABRIEL VALENTIN 

­ Prorector, CNP 1680208193801, cetăţean român, cu 
domiciliuj in Municipiui Oradea, str. Petőfi Săndor nr.5, sc 8. ap 11, judetul Bihor, 
dentifîcat cu Carte de Identitate seria XH, nr.784287, eliberată de SPCLEp Oradea Ia data 
de 26.01.2012, prin Director General Administrativ NICULA ADRIAN, CNP­
1790904054710 cetătean român, cu domiciţiui în Municipul Oradea str Aurel Lazăr, 
nr 11 ap 7 judetul 8ihor, identificat prin Carte de Identitate ser a XH nr 729285, eliberată 
de SPCLEp Oradea la data de 10.03 2011, Director Economic TRIPA FLORINA 
SANDA, CNP 2740912057071 cetătean român, cu domlciJiul în Mun. Oradea str. Sovata, 
nr.34, bLC15 et.5, ap.31, judetuj Bihor, identificată cu Carte de Identitate seria XH, nr. 
827758, eliberatâ de SPCLEP Oradea, Ia data de 11.09.2012 Şef BirouBirouI Juridic 
INDRIEş ROMULUSCONSTANTIN CNP 1581?23054684, cetăţean român cu domicijiui 
în Mun. Oradea str. Făgăraşuj nr,136 bLC5 et.4, ap.25 judetul Bihor, ĺdentiflcat cu 
Carte de Identitate seria XH, nr. 979691, eliberată de SPCLEp Oradea Ia data de 
05.12.2014 Şeí Birou­ Biroul Patrimoniu ROŞAN MARIOARA CNP 2660624054658, 
cetătean român cu domiciliul în Mun Oradea, str. Aurel Covaci nr5, judeţul Bihor, 
identificafă cu Carte de Identitate seria XH nr. 816571 eliberată de SPCLEp Oradea la 
data de 16.07.2012, în calitate de ADMINISTRATOR pe de altă parte. 11. OBCTUL CONTRAC TU LUI 

Art. 2.1. Obiectuj prezentuluj Contract îI constituie transmiterea de către Municipiur Oradea, catre 
Universitatea din Oradea a dreptuiui đe administrare asupra imobilului, Proprieçate 
publică a Municipiuiui Oradea, situat în str. Universităţii nr. I ­ în fapt Campuj. universitar, identificat cu nr. cadastral 203648, înscris in CF 203648 ­ Oradea 
reprezentând în natură teren ­ în suprafaţă de 135.842 mp 

­ cu nr. de inventar 016417 i 
valoare de inventar actualată de 20.376 300 Iei, 

Art 2.2. Cesionarea / transmiterea de către proprietar n favoarea administratorului a dreptului 
de a obţine Avize, Acorduri şi Autorizaţii necesare actuIu de administrare intreţinerea, renovarea şi consolidarea imobiluţui identficat cu nr. cadastral 203648 ­ Oradea, precum i 
realizarea de construcţii noi, 

Art s Art. 2.3. Imobilul ce face obiectul prezentulu, Contract poate fĺ util,zat de administrator cu destinatia  a de carnpus univers ar în scopul creării de facilităţi pentru studenţi i asigurarea 
b 

ińfrastructurn n ­ .. şu 
. 

,.v1v ăVlor educationaje DtN tç 

c ILQURATA 
i ,.­; 

Art 3.1. Durata prezen1 ract se întinde p­ perIoada existentei constructiilor utilizate de către Universitatea •. 
. cadastra 203648 sau până Ia încetarea activităţii 

e 
Universităţii din Oradea ca instituţie publică. 

IV. ĘEĘCTE JURIDICE 
ľ. 

Art 4.1, Municipiul Oradea păstrează calitatea de proprietar asupra terenului identificat cu nr. ­ 

cadastral 203648, înscris în CF 203648 ­ Oradea iar Universitatea din Oradea dobândeste dreptul de administrare asupra terenului ce face obiectul prezenturui contracž 
V. OBLIGATIILE ŞI DREPTURILE PARTILOR 
Ar t4 A.a..., 



­ a să folosească şi sá dispuna oe Tobilul ce face obiectul prezentujui contract in conditn e 

letul 
stabilite de lege i dacă este cazu de actul de constituire; 

nd 
b să asigure paza, protecţia ş ntegrtatea imobilului precum un bun proprietar şi să suporte 

l 
toate cheltuiehle necesare bune, sa e functionărj Ć Universitatea din Oradea are dreptul de a închiria construcţii edificate pe imobilul ce face 

de 
obiectuj prezentuçuj contract împreună cu terenul aferent, precum terenul care face obiectul 

al I prezentului contract fără acordul Municipiujui Oradea i de a încasa i a păstra întreaga sumă 

­lui 
rezultată din această activitate Admin,stratorui va culege fructele bunu lui dat în administrare 

cu ĺ care se vor constitui venit exclusiv Ia bugetul Universitătü din Oradea 
lor, 

d) se interzice concesionarea sau constitu rea unor drepturi de către administrator către tei în 

ata 
vederea realizării de construçtu pe terenul Munic,piuu Oradea. Dacă părtile constată 
necesitatea i oportunitatea realizărü unor construcţii de către terti pe terenul care face 

ar, 
obiectul prezentului contract. Obiectuj contractului se va modifica cu acordul ambelor păi, 

3ta 
, prin semnarea unui act adiţiona • e) să efectueze ĺucrări de investiţii / întreţinere / reparaţii asupra imobilului ce face obiectul 

ta 
prezentufui contract cu respectarea legislatiei aplicabile în materia achizivilor publice; 

• să suporte toate cheltuiejiie necesare pentru readucerea bunului a starea corespunzătoare de 

Iic 
folosinţă, în cazul degradărj acestuia ca urmare a utilizărh necorespunzătoare a neasigurării 

LJ. 
pazei sau din alte motive g să obţină avize pentru planul urban,stic zonal fără schimbarea uzului, interesului public sau a 

e 
destinaţiei bunuiui 8, h) să obţină avize/ autorizai pentru lucrări de îmbunătăţire şi menţinere a caracterjsticilor 

r 
tehnice ale imobiluluj precum i pentru Iucrări de construcţii noi; 

a 
­ I să înscrie în contabilitate i să efectueze reevaluarea imobilurui în condiţiile legii; 

j) să semneze procesulverba, de vecinătate fără schimbarea regimului juridic al bunuiui­
k) să semneze acorđul de avizare a documentaţiei de carte funciară pentru obţinerea 

certif,catului de atestare a edificării construcţulor 1) Universitatea din Oradea are dreptul de a edifica construcţfl indiferent de sursa de finanţare i 
de a efectua lucrăn pe terenul ce face obiectul prezentului contract cu acordul Municip,ulu 
Oradea Constructiile viitoare vor respecta regimul juridic actual în sensul că Munlclplul 
Oradea rămâne proprietar doar asupra terenuJui ce face obiectul prezentului contract iar 

­ Universitatea din Oradea va avea drepturui de proprietar asupra construcţülor 
ţ m) să utilizeze imobilul cu nr. cadastral 203548 înscris în CF 203648 ­ Oradea numai în scopul 

creării de facilităţ pentru studenţi i pentru asigurarea infrastructuri, necesare desfăsurăni 
activitătii educationale pentru Universitatea din Oradea ­ n) să comunice proprietarului orice modificări ale Actului constltutiv şi ­lw%sj(i. din Oradea; 

oiw DATA1 • Art. 5.2. are următoarele drepturi i obligaţii: 16. IUL. !Y49 ­ a. să predea imobilul pe bază de Proces verbal, care face parte tr! ­. ( Contract, în starea tehnică în care acesta se găseşte; 
urelcAuş 

b. 5 acorde un drept de seitute dacă se impune aceasta în condiţiile ­. c, să nu îl tulbure pe adm,nistrator în exerciţiul dreptunlor rezultate din prezentul Contract; 
d. proprjetarul conferă adminlstratorului dreptul a realiza lucrări pe terenul ce face obiectul 

prezentului contract indentificat cu nr, cadastral 203643, în scopul creării de facilităti pentru 
studenti şi pentru asigurar infrastructuru necesare desfăsurărn de activităţi educaţionale 
cercetare dezvoltarea de inovare si transfer tehnologic i alte activităţi pe care le poate 
realizate Universitatea din Oradea 

( 

( 

e. prezentul contractul de administrare se înscrie în cartea funciară, prin grija Municipiului 
Oradea 

f, la data semnăru prezentului contract prin care se constituie dreptul de administrare a 
Universităth din Oradea asupra imobilului proprietate publică a Municipiului Oradea, situat în 
str Universitătn nr. 1 ­ în fapt Campusuj universitar identificat cu nr. cadastral 203648 înscris 
în CF 203648 

­ Oradea părtile convin de comun acord încetarea Contractului de constituire a j :v dreptului de supecie autentificat cu încheierea notarială nr. 140 din 20.01.2020 la B.I.N 

( 

. Măduţa Joana ­ Adina. Demersuriie privind radierea din cartea funciară a dreptului de 
supeďicie urmând a se realiza prin grija proprietarului terenului, respectiv MuniciDiijl flrnnn 



Art. 5.3. Partea lezată de neîndeplinirea cu pabi ă a obligatiilor stabilite la art. 5.1. şi 5.2., Mŕă 
îndeplinirea vreunor formalităţi prea abile poate notifica celeilalte părti, încetarea prezentii{ui 
contractului astfeL 
La încetarea din iniţiativa Universităţii d n Oradea, prin notificare, Muriicipiul va fi informatóu 
privire Ia cauzele care au dec a şat ncetarea, starea în care se predă imobilul (teren) c 
face obiectul prezentului contract ş data Ia care se predă acesta proprietarului. 
La încetarea din iniţiativa Mun cipiu u Oradea, p n notificare, Universitatea din Oradea va fi 
informată cu privire cauzele care au declanşat încetarea şi procedura prin care imoBilul 
(teren) ce face ob ectul prezentu ui contract revine în folosinţa proprietarului. 

VI. ÎNCETAREA SAU SUSPENDAREA CQNTRACTULUI 

Art. 6.1. Prezentul Contract încetează în următoarele situaţii: 
a) odată cu dispar ţia / demolarea cladiťlor existente pe teren; 
b) în cazul încetării activităţii Universităţii din Oradea sau înstrăinărđ clădirilor; 
c) ca efect al renuntărü administratorului; 
d) în cazul în care administratorul schimbă destinaţia imobilului sau utilizează bunul imobil în alt 

scop decât ceI pentru care formează obiectul prezentului contract, fără acordul prealabil al 
proprietarului; 

e) în cazul nerealizărü IucrăriIor de pază şi întreţinere sau nerealizărü administrărđ; 
f) prin denunţare unilaterală de către Municipiul Oradea în cazul în care interesul naţional sau 

local o impune sau în cazul nerespectării condiţiilor stabilite Ia cap. V. 

Art. 6.2. La incetarea contractului, in condiţiile menţionate la art. 6,1., imobilul ce face obiectul 
prezentulu act revine Municipiu ui Oradea, gratuit şi liber de sarcini. 

Art. 6.3. în situaţia în care contractul încetează fără a se încheia un nou contract pentru folosin,fä 
imobilului administratorul are ob igaţia predări imobilulul liber de sarcini în proprietat$ 
Municipiului Oradea În perioada scursă de a încetarea contractului şi până la eliherarea(d 
sarcini a mobIu ui, administratorul datorează proprietarului despăgubiri aI căror cuantum Va fi 
ega cu cel aI chiriei i impozitului percepute pentru teren. 

Art. 6.4. ncetarea dreptului de administrare şi radierea acestuia din cartea funciară se va efectua 
astfel n baza Hotărârii Consiliului Local aI Municipiului Oradea, de revocare a dreptului de 
administrare sau a actului prin care se constată stingerea dreptului de proprietate publică 
asupra terenului ori în baza actului constatator privind pieirea construcţülor, suspendarea 
sau încetarea activităţ Universităţii din Oradea ca instituţie publică 

VII, CAZUL DE FORTĂ MAJORĂ 

Art. 7.1. Niciuna dintre părţile contractante nu răspunde de neexecutarea a te men şi sau de 
executarea în mod necorespunzător ­ total sau parţial ­ a oricărei obligaţť care îi revine în 
baza prezentului Contract, dacă neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a 
obł gaţiei respective a fost cauzată de forţa majoră1 aşa cum este defin tă de lege. 

Art. 7.2. Partea care invocă forţa majoră este obligată să notifice celeilalte părţi, in termen de 24 ore 
producerea evenimentului şi să ia toate măsurile posibile în vederea limitării consecinţe or 
sale. 

Art. 7.3. Dacă în termen de 48 ore de la producere, evenimentul respectiv nu încetează, părţile au 
dreptu să­ş notifice încetar a de plin drept a prezentului Contract, fără ca vreuna ďntre ele 
sa pretindă daune ­ inter 

TN Ş€DJNTĄ DE SENAŢ N DE 

VIll. LITIGII 16, iu ,_, 

Art. 8.1. Părţile au convenit c­ ­ ľ­ ­ •ri ind prezentul Contract sau rezutate din 
interpretarea executa­­ rn* . ­ţa­., â ­tu:, să fie rezolvate pe cae amiablă prin 
reorezentanti Ior. ­ 



­ Art 8.2. 9 cazul în care nu este pos bIă solutionarea. pe cale amiabilă, părţile se vor adresa 
ff nstanţelor judecătoreşti competente. 
tuui X DISPOZIŢII FINALE 

­ S 1 rocesuI verbal de predare ­ primire constituie anexă la prezentul contract. 
at c !.t 9 2 ehnoredactat ş autentifcat de Birou individual notaral MADUTA IOANA­ADINA, cu sediul 

e ) ce n mun.Oradea, jud.Bihor într­un exemplar original care rămâne în arhiva biroului notarial si 
6 (şase) duplicate, din care 1(un) exemplar rămâne in arhiva biroului notarial, 1(un) 

V8 fi exemplar pentru Biroul de Cadastru si publicitate imobiliajă şi 4 (patru) exemplare s­au 
obđul e berat părţilor. 

PROPRIETAR, ADMINISTRATOR, 
MUNICIPIUL ORADEA UNIVERSITATEA DIN ORADEA 

­eprezentat prin detegat al Primarului prof.univ.dr.ing habil. Constantin Bungău 
POPA DAN­LUCIAN RECTOR, 

prin 
8.8. 

BENDEA GABRIEL VALENTIN 
prorector 

n alt 
bil aI POPESCU CRlSTlAN­NOROCEL 8.8. 

NICULA ADRIAN 
Director Executiv Adj. Director General Administrativ 

sau 8.8. 8.3. 

MARC OLTEA­DIANA TRIPA FLORINA­SANDA 
ectul Sef Serv. Juridic Contencios Director Economic 

8.8. 8.8. 

sináH GHERGHELES LAURA ­ NATALIA INDRIEŞ ROMULIJS­CONSTANTIN 
etatę Control financiar prev. ef birou ­ Biroul Juridic 

8.8. Ąp05ĄTINŞ€ĐĺŢADOÉPT s.s. 
DINDATADE 4 

4 ROŞAN MARIOARA 
16. IUL. 20i Sef birou ­ Biroul Patrimoniu 

ectua SS 
­.,_lui de pço;ťno: ­ •, 

RÔMANIA 
Uniunea Naţionala a Notarilor Publici 

Birou individual notarial Măduţa Ioana­Adina 
Licenţă de funcţionare nr.296212591/16.12.2013 

Sediul: mun. Oradea, str. Primăriei, nr.612, judeţul Bihor 
u de Nr. telefon/Fax: 0359/446 323 
ne în E­mail: adinamacIuta(yahoo.corn 
re a 

« 

ÎNCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr.1397 
.4 ore1 Anul 2020, luna Septembrie, ziua 08, ­ 

nţelor 
Eu, Măduţa Ioana­Adina, notar public, cu sediul biroului notarial în mun, Oradea str 

;đe au măriei, nr.512, judeţul Bihor, la cererea expresa a părţilor m­am deplasat, Ia Primăria Municipiului 
re ele Oradea situată în Piaţa Unirii nr 1 judeţul Bihor, unde am gasit si identificat pe: 

POPA DAN­LUCIAN, cetaţean român născut a data de 12.09.1974, în Municipiul Beiu, 
ioetu Bihor, cu domiciliul în Municipiul Oradea, str. cavril Muzicescu, nr. 20, judeţul Bihor, având 
CNP­1740912054672, identificat prin Carte de Identitate, seria ZH nr. 000791, eliberată Ia data de 
28 03 2019, de SPCLEP Oradea, în calitate de Director Executiv al Direcţiei Patrimoniu lmobiłiar, 

te din delegat al Primarului Municipiului Oradea, cu sediul în mun Oradea Piata Unirii, nr 1 udetu 



domiciliul în Municipiul Oradea, str, Gheorghe Pop dę Băsesti, nr. 6, judeţul Bihor, având CNP­
1770716054670, identificat prin Carte de ldentitate, seria ZH nr. 000716, eliberată Ia data 
10.052015, de SPCLEP Oradea1 în calitate de Director Executiv Adjunct aI Direcţiei Patrimoni / ; 
lmobiliar, MARC OLTEA­DIANA, cetăţean român, născută la data de 25.11.1976 în Municipi 4 
Oradea, judeţul Bihor cu domiciliul în MuncipuI Oradea, Bld. tefan ceI Mare, nr 13, bl. ANL sć;. 
et.2, ap. 12, judeţut Bihor, având CNP 2761125054713, identificată prin Carte de ldentitate, seria 
nr.020457, eliberată Ia data de 04.08.2015, de SPCLEP Oradea, in calitate de ef Serviciu Juŕřdicq ­ 

Contencios, GHERGHELEŞ LAURA ­ NATALIA, cetăţean român, născută Ia data de 22.11.1984 
Municipiul Oradea, judeţul Bihor, cu domicliul în Municipiul Oradeâ, Str. Lăcrămioarelor, nr. 7, judeţu 
Bihor, având CNP­2841122055055, identificată prin Carte de Identitate seria ZH nr. 284120, eliberată 
de SPCJEP Bihor, Ia data de 28.11 2019 reprezentant Control Financiar Preventiv, în calitate de 
proprietar, 

care din motive obiective nu s­au prezentat Ia sediul Birou ui Notaria şi care, după ce au ctt 
actul, au declarat că ­au inţe es conţinutu,. că cele cuprinse în act reprezintă vo nţa lor, au cons mţit : 

Ia autentificarea prezentului inscr s ş au semnat unicul exemplar precum şi ce e anexe 

Totodată eu Maduţa loana­Adina, notar public, cu sediul biroului notarial n mun Oradea, str 
Primăriei, nr.6/2, judeţul Bihor, a cererea expresa a părţilor m­am deplasat, a Universitatea din 
Oradea, situată în Mun cip u Oradea str. Universităţii, nr. 1, judetul B hor, unde am gast s dentiťcat 
pe 

BENDEA GABRIEL VALENTIN ­ in calitate de Prorector, CNP 1680208193801, cetăţean 
român cu domciliul în Municipiul Oradea, str. Petőfi Sándor, nr.5, sc. B, ap. 11, judeţul Bihor,  fř 
dentificat cu Carte de Identitate seria XH, nr.784287, eliberată de SPCLEP Oradea, Ia data de 
26.01 2012, delegat al rectorului Universităţii Oradea, în baza Deciziei nr. 625 din 04.09.2020, dl. 
NICULA ADRIAN, CNP­1790904054710, cetăţean român, cu domiciliul în Municipiul Oradea, str. 
Aurel Lazăr, nr.11, ap.7, judeţul Bihor, identificat prin Carte de Identitate sera XH nr. 729285 
eliberată de SPCLEP Oradea la data de 10.03.2011, în calitate de Director Generat Administrativ, 
dna. TRIPA FLORINA­SANDA, CNP 2740912057071, cetăţean român. cu domiciliul în Mun. Oradea 
str. Sovata, nr.34, bl.C15, et.5, ap 31, judeţul Bihor, identificată cu Carte de Identitate seria XH, nr. 
827758, eliberată de SPCLEP Oradea, Ia data de 11.09.2012, în calitate de Director Economic, dI. 
INDRIEŞ ROMULUS­CONSTANTIN, CNP 1581223054684, cetăţean român, cu domiciliul în Mun  r 
Oradea, str Făgaraşulu nr 136 b C5, et.4, ap.25, judeţul Bihor, identificat cu Carte de Identitat­
seria XH, nr. 979691, e iberată de SPCLEP Oradea, Ia data de 05.12.2014, în calitate de Şef Biro ­ 

Biroul Juridic, dna ROŞAN MARIOARA, CNP 2660624054658, cetăţean român cu domiciliul î 

Mun. Oradea, str. Aure Covaci, nr.5, judeţul Bihor, identificată cu Carte de denttate seria XH, nr. 

816571, eliberată de SPCLEP Oradea la data de 16.07 2012. în, calitate de Şef Birou­ Biroul 

Patrimoniu, reprezentanţi ai UNIVERSITAŢII DIN ORADEA, cu sediul în mun. Oradea, str.  ľ. 

Universitâţii, nr. 1, judetul Bihor, având Codul de nregistrare fiscală 4287939, în calitate de 

administrator, 

care din motive obiective nu s­au prezentat Ia sediul siroului Notarial şi care, după ce au citit 

actul, au dectarat că i­au înţeles conţinutul, că ce e cupnnse în act reprezintă vonţa lor, au consimt 

Ia autentificarea prezentului înscris şi au semnat unicul exemplar, precum şi ce e / anexe 
În teme uI art. 12 lit. b) din Legea notari or publici şi a activităţii notariale nr. 36/1995, 

republicată, cu modificările ulterioare se declară autentic prezentul înscris 

a perceput onorariul în sumă de 150 Iei +TVA, cu factura nr.4028/2020. 
APROBATTNŞE Ą it conform ordn ANCPI. 

NOTAR PUBLIC 
Măduţa Ioana­Aýina 

2026 r zentut duplicat s­a întocmit in 6(şASEexempIare de Măduţa loana­Adina, notar 

s ăzi, data autentificării actului si aro aceşĄj/Ó probantă ca originalut. 

conf.u,.dr. 4de­Auref CÄUŞ 



Primaria Municipj Oradea Serviciul Terenuri 
Anexanr i 

ła COfl(rac(u/ de edm/njstrere nr di&f 09.2020 

Proces Verbal de predare 
­ primire teren 

ľncheiat azi 
între 

reprezentat legar prin llie Bololan 
­ primar al cărui drept de semnătură a fost 

delegat în baza Dispozitieí nr. 1881 din 28.08.2019 d­lui Lucian Popa ­ 

director executiv al Direcţiei Patrimoniu lmobjnar având sediul în Municipiu, 
Oradea, Piaţa Unirij nr. 1 cont IBAN R050TREz076502205x 

deschis la 
Trezorerja Municŕpjuiui Oradea cod fisca; R035372589 in calitaţe de 
PROPRIEÎAR pe deo parte 

şi universitatea din Oradea reprezentafă Iegai prin Constantin Bungău 
­ rector, având sediul în 

Oradea str, Universiţji nr. 1, cont lBAN 
R059TREZ0762F33 

deschis la Trezoreria Oradea CIF 
168122 în cahtate de ADMINISŢRAŢOR pe de altă parte 

­ primirü în adminjstrare a inlobiluluj, 
Oradea str. Universitătu rr. cadastral şi înscris în CF 203648 )Iică a Municipiului Oradea  Oradea 

IN ŞEĐINŢA D SENAT 
OłN DATA D 

16.IUL, 

LbeI*; va3.. uro( Contunjy.dr ­ 

teren 
­ în suprafaţă de 135.842 mp­­ valoarea de inventar actualizată de 20.376.300 ei. 

ĹflŢJ( proces verbas a fost încheiat în 2 (două) exemplare 



APROBAŢ iN Ş€DINTA DE 
DłND TAbE 

Preş.inte 

LonLurúv.dr Va r 

Nr,crt. Scopul ( Structură/J?acqltate/ f.__...»ifuzare difuzgrjj* j Departam 

flj)IIţ.4tc1 l Serviçjţ Projecte C Informare 

3iĚicare/Dwartametl Iflf0rmare Cal itătii 

e  Data l Semnătura 

37• J 
Informare 

38. Evidenţă 
Arhjvre 
eiectronică 

Departamentujj 
Intern aţ ion 
C­SCJM 

Bococj Dana 

Matei 
Mirabeţa 

Buran Carmen 

Rotoju Alina 

Rotoiu Alina 

­J 4. SCOPUJ, PROCEDUPJI 
4. 1. Scopul acestei procedurj este de a reglemenţ şi de a descrie: ­ modaljtatea de închiriere a bunurjlor imobile disponibije temporar aflate în proprietatea 

publică a statului şi în administrar Minişteruiui Educaţiei şi Cercetării , unde aprobarea închjrjerij este 
305ib11ă doar prin Hotărâre de Guvern, conform art.3 din OME nr.687012024 ­ modalitatea de închiriere a bunuri lor imobile disponibile temporar aflate în proprietatea privată 
a statuluj şi în administrarea flStituţiilor de învăţământ superior de stat care funcţionează în coordonarea 
Ministerujui Educaţiei şi Cercetărij ,unde aprobarea închirierii este posibilă doar prin Hotărâ, de Guvern, 
conform art.3 din OME nr.6570/2024 

­ modalitatea de închiriere a bunurilor imobile disponibile temporar aflate în proprietatea privata 
a Universităţj din Oradęa pentru care modalitatea de avizare aparţine Universităţii din Oradea conform 
dispozitiiior din Cod Civil 

5. DOMENIJL DE APLIcApj 
5,1. Procęj se aplică de ctre DGA prin Compartimentul Patrimoniu, ori de câte ori se constată 

existenta unor spaţii/terenj care sunt disponjbile temporar sau nu sunt folosite în procesul instruçtiv_ 
educativ ete. DOA colaborează cu celelalte structuri organizatojç din cadrul UO, în aplicarea prezentei 
proceduri. 

5 2. Prorectoruj Responsabij cu Managenietj 
­ este responsabil pentru 

implementarea i menţinerea acestei proceduri. 5.3. Prorect, Responsabil cu Managemej 
va coordona elaborarea unui 

raport privind închirierea bunurilor imobile din cadrul UO, Raportul va fi întocmit de DE semestrial sau 
ori de câte ori se consideră necesar, i pe care îl va transmite spre avizare Consiliului de Resurse Materiaie 
şi Financiare ş după avizarea Consiliuiui de Resurse Materiale şi Financiare îl va prezenta CA al UO, spre 
avízare i Senatujui Universităţii din Oradea, spre aprobare 5.4. Prczena metodologie reglemente modul de avizare a închirierij bunuri lor imobile, temporar 
disponjbl din dornenitji public al statultil aflate în administnrea Ministeruiui Educatiei şi Cercetării şi 

O8AT 

I r7h J 



publice din subordineajcoordonarea acestuia, în vederea aprobării închirjerij acÉ inuri prin hotărâre a Guvernujui, conform Ordinuluj nr. 6870/2024 5.4.1. Bunurile imobile, temporar disponibjje, din domeniul public al statului, aflatc J­ministrarea Ministerului Educaţiei şi Cercetării şi a iflstituţiilor/unităţjior publice bordinea/coordonarea acestuia, pot fi închiriate cu prioritate pentru realizarea de activităţi de învăţăm 5.4.2. Aprobarea închirierii bunurilor imobile, temporar disponibjle, din domeniul publi :atu1ui, aflate în admjnjstmrea Ministerului Educaţiei şi Ceretărij a institutiilor/uniţiIor publice bordinealcoordonarea acestuia se face prin hotărâre a Ouvernuiui. 5.5, În respectarea prevederijor art 1, art.2, art.3 din Ordinul Ministruluj Educaţiei si Cercei 657O/2Q24 
5.5.1 Prezenta metodologie reglementea modul de avizare a închirierii bunurilor imob .ernporar disponibile, aflate în proprietatea privată a statului şi în administrarea instituţiilor de învăţăm sJperior de stat care funcţionează în coordonarea Ministerului Educaţiei si Ceretării. 5.5.2 Bunurile iniobile, temporar disponibjle, aflate în proprietatea privată a statului şi aiministrarea instituţiilor de învăţământ superior de stat care funcţionează în coordonar Ministen. Educaţiei şi Cercetării, pot fi închiriate eu prioritate pentru realizarea de activităţi de învăţământ. 5.5.3 Aprobarea închirjerii bunurilor imobile, temporar disponibile, aflate în proprietatea privat s!atu)ui i în administrarea instituţiilor de învăţământ superior de stat care funcţionează în coordonaj Ministerului Educaţiei, si Cercetării se face prin hotărâre da Guvernului, 

Ó.DOCTJMENTE DE REFERINŢĂ. 
o Legea învăţământuţj superior nr.199/2023, 
• Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publică şi regimul juridic al acesteia o OMEN nr. 6870/2024 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a închirierii bunurilor imobi temporar disponilyile aflate în proprietatea publică a statului şi în administrarea Ministerul Educaţiei, în vederea aprobarii închirierii acestor bunuri prin hotărârea a Guvernului; o OMEN nr.6570;2024 pentru aprobarea Metodologiej privind aprobarea modului de avizare închirierii bunurilor mobi1e, temporar disponibile, aflate în proprietatea privată a statului şi administrarea instituţiiior de învăţământ superior de stat care fbncţionează în coordonar( Ministerului Educaţiei, 
• Carta Universitătii din Oradea; 
• Hotărâri ale Senatului UO; 
o Nomenelator arhivistic 
• Cod civil (Legea 287(2009) 
• Codul administrativ(oUc nr.5Ý2019) 

APRO8AT IN Ş€DINfA DE 

16. IUL, 



SC KENT COIii SRL 

EVALUAREA PROPRJETĂŢII IMOBŽL1ARE 
Teren de tenis şi teren pentru anexe teren tenis 

inscris in CF nr. nr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552 
Oradea, str Universitáfü, nr. 1, judeţul Bihor 

RAPORT DE EVALUARE 

:: v• 
pentru imobilul situat în loc. Oradea, str. Universităţii, nr. 1, judeţui Bihor, 

Campusul Central, înscris în CF nr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552, 
reprezentând teren de tenis cu o suprafaţă de 1532 mp 

ORADEA: EVALUATOR: 
19.06.2026 DR ING. DRAGOMIR EMANUELA­IULIA 

APROBAT Tu ŞEDINŢA DE SĘNĄT 
DIN DATA DE 

16.IŁJL,2i. 
Preşeflt 

Cont u,iv& Vas$s­AD C4J3 ­ ­ 



ENT cCNI SRL 

Capitolul I 

EVALUAREA FROPRIETA 771 JMOBILIARE 
Teren de tenis şi teren pentru anexe teren tenis 

inscrjs în CF nr CF nr 220552 Oradea, nr. cad 220552 
Oradea, str. Universüă,tii, nr 1, jude(ul Bihor 
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Rezumatul evaluărjj.................................................................................3
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APROĐAT IN ŞED4NŢA 1; SENAT 
DIN DATA DF 

Pre(nte: 
Conf.uitdt Vaslle.Auroł CÄUŞ 



SC O4lE%T CCL?ĄI SRL 

Capitolul I ­ Introducere 

EVALUAREA PROPPJETAŢIIIMOBJLIARE 
Teren de tenis şi teren pentru anexe teren tenis 

înscris în CF nr. CF nr 220552 Oradea, nr cad. 220552 
Oradea, str. Universitáţü, nr I jude(ui Bi/wr 

CER TIFI CARE 

Subsemnata certific cu bună credinţă şi după cunoştinţele mele urmatoarele: 

• Afirmaţiile prezentate în raport sunt reale si corecte în limita cunoştinţelor si 
informaţiilor obţinute; 

• Analizele, opiniile $ concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele 
considerate şi condiţiile limitative şi se constituie ca analize nepărtinitoare din punct 
de vedere profesional, concluzii si opinii personale; 

• Nu am nici un interes în prezent sau în perspectivă în proprietăţile imobiliare ce fae 
obiectul prezentului raport şi nici un interes sau influenţă legate de vreuna din 
părţile implicate. Valorile parţiale, precum şi valoarea totală obţinută reprezintă 
opinia obiectivă a expertului evaluator; 

• Analizele, opiniile $ concluziile exprimate sunt conform cerinţelor din standardele, 
recomandările şi metodologia de Iucru recomandate de ANEVAR şi cu cerinţele din 
,,Codul deontologic al profesiei de evaluator; 

• Suma revenită cu drept de plată pentru întocmirea prezentului raport de evaluare 
nu are nici o legatură cu exprimarea unei valori sau interval de valori, care ar 
favoriza clientul, de obţinerea unui rezultat dorit sau de apariţia unui eveniment 
ulterior; 

• Proprietatea a fost inspectată de către evaluator; 
• Expertuł evaluator, în întocmirea raportului de evaluare se situează pe poziţia unui 

evaluator extern; 
• Expertul evaluator are încheiat contract de asigurare profesională pentru 

eventualele daune izvorâte în urma activităţii prestate către client; 
• în elaborarea lucrării nu s­a acordat asistenţă semnificativă din partea nici unei alte 

persoane, cu exceptia beneficiarului; 
• Valorile estimate sunt valabile Ia data precizată în raport $ respectiv atâta timp cât 

condiţiile specifice nu suferă modificări de natură să schimbe opiniile prezentate. 

Iunie 2026 EXPERT EVALUATOR: 
Şef lucrări dr. ing. DRAGOMIR EMANUELA IULIA 

APROBAT )i ŞEĐINŢA DE 
DIř4 D44 

16(UL.?O 
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Teren de t niç şz t en pentru anexe teren tenis 

înscris in CFnr CFnr 220552 Oradea, nr. cad 220552 
Oradea, str Universitáţii, nr 1, jude(ui Bilior 

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE ŞI A CONCLUZIILoR 
IMPORTANTE 

Denumire proprietă(ii  Teren de tenis 
Tip proprietate  Proprietate imobiliară 
Adresa  Oradea, str. Universitătij, nr. 1, judcţul Bihor, Campusul Central Proprietar,  Universitatea din Oradea 
actul de proprietate  CF nr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552 
Destinaţia imobilului  Teren de tenis 
Scopul evaluării  Estimarea valorii de piaţă în vederea stabilirii preţului de închiriere a 

imobilului supus evaluării 
Condiţii limitative privind  Se consideră că proprietatea analizată nu este supusă nici unui fel de condiţii proprietatea  limitative sau restricţii care pot afecta dreptul de proprietatc Sarcini de care este grevată  Conform extrasului de Carte Funciară anexat Ia data evaluării proprietatea  proprietatea 

cste liberă de sarcini 
Suprafaţa  ­1532 mp teren tenis şi 61,56 mp teren pentru amplasare anexe teren tenis 
Rezultatele obţinute  ­prin metodele de evajuare 

Valoarea de piaţă 
a chirici la data de  Valoarea de piaţă a chiriei = 870 Euro /Iună 

19.06.2026 
(1 Euro = 5,2391 RON) 

Valoarea conţine TVA. 

EXPERT EVALUATOR: 
Şeflucrăr! dr. ing. DRAGOMIR EMANUELA IULIA 

APROBĄr N ŞEDÍu A DE SEN,çr DIN DAT DE 

Preşęję: 

Confunj& ViSIÎJJĄg0J CALJ$ 



SC OUIENŤ cOII SIL 

EVALUAREA PROPRJETA ŢII IMOBILIARE 
Teren de tenis şi teren pentru anexe teren tenis 

inscris în CFnr. CFnr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552 
Oradea, sir. Universiźă(ii nr 1, jude(ui Bilior 

CAP. 11. DATE GENERALE 

2.1. Introducere 

Lucrarea de faţă a fost întocmită de şef Iucrări dr. ing. DRAGOMIR EMANUELA 
IULIA. 

2.2. Beneficiar 

Universitatea Oradea, cu sediul în Iocalitatea Oradea, str. Universităţii, nr. 1, 
judeţul Bibor, în calitate de solieitant aI raportului de evaluare. 

2.3. Destinatar 

Universitatea Oradea, cu sediul în IocaIitatea Oradea, str. Universităţii, nr. 1, 
judeţul Bihor, în calitate de destinatar aI raportului de evaluare. 

2.4. Obiectul evaluării 

Obiectul acestui raport îl eonstituie imobilul situat în loc. Oradea, str. 
Universităţii, nr. 1, judeţul Bihor, Campusul Central, înscris în CF nr. 220552 Oradea, 
nr. cad. 220552, reprezentând de teren de tenis cu o suprafaţă de 1532 mp i 61,56 mp 
teren pentru amplasare anexe teren tenis. 

2.5. Drepturile de proprietate evaluate 

Dreptul de evaluat este dreptul de proprietate eare în cazul de faţă este un drept 
integral de proprietate. 

Dreptul de proprietate are următoarele atribute: posesia, folosinţa şi dispoziţia. 
Acestea includ dreptul de a utiliza, de a ocupa, de a vinde, de a înehiria, de a teste (a Iăsa 
moştenire), de a dona sau de a alege a exercita oricare sau nici unuI dintre acestea. în 
anumite situaţii, un anumit atribut poate fi separat şi transferat, închiriat sau înstrăinat 
în condiţiile Iegii. 

2.6. Scopul şi utilizarea raDortului 

Acest raport are ca scop estimarea chiriei lunare de piaţă care poate fi obţinută 
prin închirierea terenului în eondiţii normale de piaţă, Acest raport poate fi utilizat de 
către beneficiar numai pentru scopul menţionat. 

8 T 
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2.7. Valoarea estimată 

EVALUAREA PROPPJETA 771 IMOBÍIJARE 
Teren de tenis şi teren pentru anexe teren tenis 

inscris in cF nr cF nr 220552 Oradea, nr cad 220552 
Oradea, sir. Universităji nr. 1, judejul Bibor 

În acest raport s­a estimat valoarea bazată pe venit, iar pe baza valorilor obţinute estimându­se valoarea de piaţă a proprietăţii pentru scopul menţionat, definită în IYS 1 ca fiind: ,,suma estiinată pentru care o proprietate va /1 scizimbată, la data evaluărü, între un cumpărător decis şi un vânzător /zotărât, într­o tranzacţie cu preţ determinat obiectiv, după o activitate de marketing corespunzătoare, în care pă rţile au ac$onat în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 

2.8. Data raportuluj 

Raportul de evaluare a fost întocmit Ia data de 19.06.2026. InformaţiiIe au fost luate de pe piaţă în perioada Februarie ­Iunie 2026. 
Valorile estimate sunt valabile Ia data precizată în raport şi respectiv atâta timp cât condiţiile specifice nu suferă modificări de natură să schimbe opiniile prezentate. 

2.9. Clauze de confidenţialjtate şi neyublicare 

Acest raport de evaluare nu va putea fi făcut public, în întregime sau parţial, în documente, circulare sau declaraţii, nici publicat sau menţionat în alt fel, fără acordul scris în prealabil al evaluatorului asupra formei şi a contextului în care ar putea sa apară. Prezentul raport este confidenţial pentru beneficiar şi consultanţii beneficiarului, poate fi utilizat numai pentru destinaţia stabilită şi nu acceptăm nici o responsabilitate faţă de alte persoane la care acesta ar fi transmis, nici pentru scopul declarat şi nici pentru un alt scop. 

2.10. Clauze privind factorii de rnediu 

• Nu am fost informaţi de efectuarea unei inspecţii sau unui raport care să indice prezenţa contaminaţilor sau a materialelor periculoase Ia bunul evaluat; 
• Nu ne asumăm nici o responsabiłitate pentru existenţa vreunui contaminat şi nici nu ne angajăm pentru o expertiză sau o cercetare ştiinţifică necesară pentru a ti descoperit. Dacă ulterior se va stabili că există contaminare pe proprietatea 

analizată, aceste aspecte ar putea afecta valoarea estimată. 

2.11. Ipoteze si condiţii lirnitative yrivind proprietatea 

La baza evaluării stau o serie de ipoteze restrictive şi condiţii limitative. Evaluatorul îşi asumă integral responsabilitatea referitor Ia concluziile raportului de evaluare în cadrul acestor ipoteze restrictive şi conditiklimitative. 

APROBAT IN ŞEOIrÂ DE 

2026 
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EVALUAREA PROPPJETÁŢII IMOBIL/ARE 
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SC NIU1T SIL inscris in CF nr CF nr. 220552 Oradea, nr. caď 220552 
Oradea, sir. Universisălü, nr 1, jude(ul Bikor 

2.11.1. Ipoteze privind evaluarea: 

• Nu se asumă nici o responsabilitate privind descrierea situaţiei juridice sau a 
consideraţiilor privind dreptul de proprietate, Se presupune ca dreptul de 
proprietate este valabil si obiectivul poate fi vândut dacă nu se specifică altfel; 

• Proprietatea evaluată este considerată Iiberă de sarcini; 
• Au fost Iuaţi în considerare toţi factorii care au influenţă asupra valorii 

proprietăţii supuse evaluării şi care după cunoştinţa evaluatorului sunt corecţi şi 
rezonabili pentru întocmirea prezentului raport, Nu au fost omise în mod deliberat 
nici un fel de informaţii care ar avea influenţă asupra valorii; 

• Se presupune o administrare competentă şi responsabilă a proprietăţii, in cadrul 
unui management mediu, care să nu conducă Ia degradarea şi implicit scăderea 
valorii proprietăţii în perioada scursă intre data inspecţiei/întocmirii raportului 
de evaluare şi data utilizarii prezentului raport. In cazul în care intervin 
modificări Ia o dată ulterioară datei inspecţiei, evaluatorul este degrevat de 
responsabilitatea neconcordanţei situaţiei de pe teren faţă de cea descrisă în 
raportul de evaluare; 

• Informaţiile furnizate sunt considerate reale şi autentice, dar nu se dă nici o 
garanţie asupra veridicităţii acestora; 

• Documentele tehnice puse Ia dispoziţie se presupun a fi corecte; 
• Se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietăţii sau 

structurilor ce ar avea ca efect o valoare mai redusă sau mai mare, Nu se asumă 
nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii sau pentru obţinerea studiilor 
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor; 

• Proprietatea a fost inspectata de către evaluator. 
• Evaluatorul se consideră degravat de raspunderea referitor la existenţa unor vicii 

ascunse privind proprietatea evaluată care ar putea influenţa în vreun sens 
valoarea bunurilor evaluate; 

• Se presupune că toate autorizaţiile şi alte documente solicitate de către autorităţile 
legale ale administraţiei locale, republicane sau de catre organizaţii sau instituţii 
private, au fost, pot fi obţinute sau reînnoite pentru oricare utilizare pe care se 
bazează estimările valorilor din cadrul raportului; 

• În afara cazurilor descrise în cadrul raportului, nu a fost observată de către 
evaluator existenţa unor materiale periculoase, care pot sau nu să fie prezente pe 
proprietate şi să influenţeze valoarea bunurilor imobile evaluate; evaluatorul nu 
are cunostinţă de existenţa unor asemenea materiale în cadrul proprietăţii; totuşi 
evaluatorul nu are calitatea şi calificarea să detecteze aceste substanţe; prezenţa 
unor substanţe ca azbest, ca izolaţie ce degajă gaze toxice şi alte materiale potenţial 
periculoase, poate afecta valoarea proprietăţii; valoarea estimată este bazată pe 
ipoteza că nu există asemenea materiale, ce ar afecta valoarea proprietăţii; nu se 
asumă nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare 

APROBAT *4 ŞEDINŢA DE SE T 
DIN DATAp: 
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tehnică necesară pentru descoperirea lor; proprietarul este solicitat să angajeze 
un expert de specialitate în acest domeniu, dacă este nevoie; 

• Estimările făcute se bazează pe condiţiile actuale ale pieţei, pe factorii anticipaţi ai 
cererii şi ofertei pe termen scurt. 

2.11.2. Condiţii limitative privind evaluarea: 

Condiţii generale limitative pot fi considerate urmatoarele: 
• Orice alocare de valori pe componente este valabilă numai în cazul în care au fost 

estimate de evaluator. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o altă evaluare şi sunt invalide dacă sunt astfel utilizate; 
• Posesia acestui raport sau a unei copii, nu dă dreptul da a­l face public; 
• Nici prezentul raport, nici parţi ale sale, nu pot fi publicate sau mediatizate fără 

acordul prealabil al evaluatorului; 
• Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu ar fi solicitat să acorde 

consultanţă ulterioară sau să depuna mărturie în instanţă, în afara cazului când 
acesta a făcut convenţie scrisă în prealabil; 

• Evalatorul nu are nici un interes, în prezent sau în viitor, cu beneficiarul sau cu 
părţile interesate în tranzacţii; 

• Evaluatorul presupune că cel care citeşte sau utilizatorul acestui raport, are la 
dispoziţie copii ale contractelor ce au ca subiect obiectivul; previziunile sau 
estimările de exploatare conţinute în raport, sunt bazate pe condiţiile actuale ale 
pieţei, pe factori anticipaţi ai ofertei şi cererii pe termen scurt şi o economie stabilă 
în continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba în funcţie de 
condiţiile viitoare. 

• Evaluarea a fost realizată pe baza informaţiilor furnizate de beneficiar. 
• Nu au fost analizate: documentaüa cadastrală, situaţia juridică, eventualele 

sarcini asupra proprietăţii, autorizaţiile de construire, expertize tehnice. 
• Proprietatea este evaluată în ipoteza ca fiind liberă de sarcini. 
• Rezultatul reprezintă o opinie profesională privind chiria de piaţă şi este valabil 

la data evaluării. 

2.12. Moneda rayortului 

Opinia finala a evaluarii, conform solicitarii destinatarului va fi prezentată în 
RON, respectiv în Euro. 

Exprimarea în valută a opiniei finale o considerăm adecvată doar atâta vreme cât 
principalele premize care au stat la baza evaluării nu suferă modificări semnificative. 

• 1Ą DE SENAT 

• •. 
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2.13. Inspecţia Droprietăţii pi data evaluării 

Inspecţia proprietăţii a fost efectuată Ia data de 18.06.2026, iar valorile estimate în 
raport sunt valabile la data de 19.06.2026. 

Cu ocazia inspecţiei s­au preluat informaţii referitoare la imobilul evaluat, au fost 
analizate caracteristicile şi s­a fotograliat proprietatea. 

2.14. Abordări în evaluare 
De regulă, metodele sunt grupate în trei abordări: 

­abordarea prin piaţă; 
­abordarea prin capitalizarea veniturilor; 
­abordarea prin cost; 

Evaluatorul estimează valoarea proprietăţilor imobiliare cu ajutorul unor 
proceduri specifice care reflectă cele trei abordări distincte de analiză a datelor ­ 
comparaţia vânzărilor, capitalizarea veniturilor şi cost, În toate estimările valorii 
bunurilor imobile se utilizează una sau mai multe metode, iar aplicarea lor depinde de 
tipul de proprietate, scopul evaluarii şi de calitatea si cantitatea informaţiilor disponibile 
pentru analiză. 

Deşi toate cele trei metode sunt practicate, totuşi una sau mai multe pot avea o 
semnificaţie mai mare într­un anumit caz. De exemplu, abordarea prin cost poate fi 
neadecvată în evaluarea proprietaţilor imobiliare vechi care au o uzură ridicată, datorită 
deteriorării fizice şi neadecvării funcţionale care sunt dificil de estimat. Comparaţia cu 
vânzările anterioare nu poate fi aplicată la proprietăţi imobiliare foarte specializate 
pentru că nu există date comparabile, Abordarea prin capitalizarea veniturilor nu se 
utilizează în cazul proprietatilor imobiliare utilizate de către proprietar. 

Ori de câte ori este posibil, evaluatorul ar trebui să aplice cel puţin două abordări 
în estimarea valorii proprietăţilor imobiliare. 

Abordările în evaluare includ: 

> Abordarea prin piafă, Această abordare comparativă ia în considerare vânzările 
bunurilor similare sau substituibile si informaţiile referitoare la piaţa şi stabileşte o 
estimare a valorii prin procese de comparaţie. In general, bunurile evaluate sunt 
comparate cu vânzările unor bunuri similare, tranzacţionate pe o piaţă deschisă. 
Pot fi luate în considerare, de asemenea, cotaţiile şi ofertele de vânzare. 

> Abordarea prin capitalizarea venitului, Aceasta abordare ia în considerare 
informaţiile referitoare Ia veniturile şi cheltuielile aferente bunurilor evaluate şi 
estimeaza valoarea printr­un proces de capitalizare. Capitalizarea leaga venitul (de 
obicei, venitul net) de un anumit tip de valoare prin convertirea lui într­o estimare 
de valoare, Acest proces poate lua în considerare relaţionările directe (cunoscute ca 
rate de capitalizare), rate de actualizare (care reflecta rentabilitatea investitiei), sau 
ambele. 

16.IUL. 
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> În general, principiul substituţiei arată că fluxul de venit care produce ceI mai mare profit, corespunzator unui anumit nivel de risc, conduce Ia cea mai profitabilă marime a valorii. 
> Abordarea prin cost Această abordare ia în considerare ca substituit, pentru cumpararea unui anumit bun, alternativa de a construi un alt bun, fie ca o copie identică a originalului, űe ca un bun cu aceeaşi utilitate. In contextul bunurilor mobiliare, o persoana nu ar plăti mai mult pentru un bun decat costul pentru achiziţia unui bun alternativ, fara sa fie implicate timpul, riscul si neadecvarea. In practica, abordarea presupune o estimare a deprecierii pentru bunuri mai vechi şi/sau cu deficienţe în funcţionalitate, când o estimare a costului de nou ar depăşi 

nepermis preţul ceI mai probabil plătibil pentru bunurile evaluate. 

2.I5.Surse de informare 

Pentru intocmirea prezentului raport de evaluare au fost utilizate următoarele surse de date: 
• Inspecţia la faţa locului prin care s­a constatat: caracteristicile şi dimensiunile in plan; 
• Informaţiile de pe piaţa imobiliară apărută în presa IocaIă, de la televiziunea Iocală, 

departamentul anunţuri, privind preţurile de vânzare ale proprietatilor imobiliare 
comparabile cu cele supuse evaluării; 

• Baza de date a evaluatorului 
• Informaţii din publicaţiile de specialitate; 
• Internet. 

Surse bibliografice 

În elaborarea acestei lucrări au fost consultate şi utilizate următoarele: 
• CODUL DEONTOLOGIC aI profesiunii de evaluator; 
• Standardele de evaluare a bunurilor, Editia 2025, IVS l­Valoarea de piaţă; 
• Metode de evaluare a proprietăţilor imobiliare; 
• Informaţiile de pe piaţa imobiliară aparută în presa locală, de Ia televiziunea Iocală, 

departamentul anunţuri, precum şi informaţii culese de Ia persoane fizice şi juridice care au incheiat tranzacţii imobiliare la bunuri comparabile; 
• Cursurile de schimb valutar BNR ale leului din diferite etape; 
• Veriflcările şi constatările făcute cu ocazia inspecţiei, prin care s­a observat 

caracteristicile amplasamentului şi situaţia terenului. 
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EVALUAREA PROPRIETĂŢIÍ IMOBIL/ARE 
Teren de tenis $ teren pentru anexe teren tenis 

inscris in CF nr CF nr. 220552 Oradea, nr caď 220552 
Qradea, str Universităjü, nr 1, judeţul Bihor 

3.1. Identificarea proprietătii. Descrierea juridică 

Identificarea proprietăţii 
Cu ocazia deplasării Ia adresa imobilului, s­au facut investigatiile, verificările şi 

observaţiile necesare întocmirii prezentei Iucrări. 
In cadrul raportului de evaluare, se analizeaza proprietatea imobiliară situat în 

loc. Oradea, str. Universităţii, nr. 1, judeţul Bihor, Campusul Central. 

Descrierea juridică 
Conform extrasului de Carte Funciară imobilul este înscris în CF nr. 220552 

Oradea, nr. cad. 220552, reprezentând de teren de tenis cu o suprafaţă de 1532 mp $ 
61,56 mp teren pentru amplasare anexe teren tenis. 

Imobilul se află în proprietatea Universităţii din Oradea. 

Imobilul este liber de sarcini. 
Destinaţie: Teren de tenis în aer liber. 
Suprafaţa totală: 1532 mp i 61,56 mp teren peutru amplasare anexe teren tenis 
Suprafaţa de joc: teren din zgură. 
Proprietatea este destinată exclusiv practicării tenisului şi nu dispune de facilităţi 

auxiliare. 

3.2. Informaţii despre amplasament si descrierea construcţiilor 

Imobilul este amplasatîn IocaIitateaîn loc. Oradea, str. Universităţii, nr. ł,judeţul 
Bihor, Campusul Centrat, într­o zonă cu acces facil ş cu destinaţie preponderent 
educaţională i sportivă. 

in vecinatatea imobilului evaluat se află unităţi de învăţământ, spaţii comerciale, 
staţie de autobuz/tramvai, biserică, cimitir, locuinţe rezideuţiale. 

Terenul se consideră ca nu prezintă reziduuri sau alte elemente poluante de mediu 
sau cu factori de risc. 

Amplasamentul beneficiază de: 
­acces din drum public, 
­acces pietonal i auto, 
­vizibilitate bună, 
­existenţa utilităţilor în zonă. 
Poziţionarea în apropierea instituţiilor de învăţământ şi a zonelor rezidenţiale 

favorizează utilizarea terenului pentru activităţi sportive şi recreative. 

15.IUL, 
Proşeink 

Con ĺ. 



EVALUAREA PROPRJETĂŢIÍ IMOBŽLIARE 
Teren de tenis şi teren pentru anexe teren tenis H inscris în CF nr nr 220552 Oradea, nr cad. 220552 

Oradea, str UniversitáRt nr I,jude(ul Bibor 

Deserierea proprietăţii: 
Terenul este amenajat eu o suprafaţă de joc din zgură şi este împrejmuit pe întreg 

perimetrul. 

Caracteristiei: 
­suprafaţă totală: 1532 mp 
­suprafaţă de joc: zgură 
­împrejmuire metalică 
­fără instalaţie de nocturnă 
­fără parcare 
­fără vestiare 
­fără grupuri sanitare 
­fără tribună 
­fără spaţii eomerciale 
­fără alte construeţii sau amenajări 
­ ş 61,56 mp teren pentru amplasare anexe teren tenis. 

Starea tehnică este satisfăcătoare pentru utilizarea conform destinaţiei, însă 
nivelul dotărilor este unul minim. 

3.3. Analiza pieţei iniobiliare 

Definirea pieţei 
Piaţa este definită ea fiind mediul în care bunurile, mărfurile şi serviciile se 

sehimbă între cumpărători şi vânzători, prin mecanismul preţurilor, Toate pieţele sunt 
ini1uenţate de atitudinile, motivaţiile şi interacţiunile vânzătorilor şi cumpărătorilor 
care, Ia rândul lor, se află sub acţiunea unor influenţe soeiale, economice, 
guvernamentale şi fiziee. Este spaţiul imaginar unde se manifestă şi se întâlneşte cererea 
cu oferta, şi se încheie tranzacţii asupra diferitelor bunuri sau drepturi, Piaţa se defineşte 
pe baza tipului de proprietate, potenţialului de a produee venituri, Iocalizare etc. 

Considerăm eă, în cadrul acestui raport de evaluare, este oportună analiza pieţei 
imobiliare la nivelul judeţului Bihor, pentru crearea unei imagini de ansamblu si o 
analiza a zonelor in eare exista proprietati similare cu proprietatea supusa evaluarii, care 
au caracteristici comune in ceea ce priveste tipul de proprietati care domina, amplasarea 
si tendintele pe termen scurt si pe termen lung. 

Piaţa imobiliară este influenţată de atitudinile, motivaţiile şi interacţiunile 
vânzătorilor şi cumpărătorilor, Deciziile de eumpărare a proprietatilor imobiliare sunt 
influenţate de tipul de finanţare, durata de rambursare şi rata dobânzii. Piaţa imobiliara, 
se autoreglează, şi este afectată direct de diferite reglementari guvernamentale sau IocaIe. 
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Factorii care inJluenţează piaţa irnobiliară: 
Principalii factori care influenţează piaţa imobiliară, sunt: 

­ populaţia ­structura, grad de ocupare; 
­ veniturile pe gospodărie; 
­ dinamica construcţiilor; 
­ nivelul şi provenienţa fondurilor alocate pentru constructii; 
­ legislaţia în vigoare privind autorizaţiile de construcţii, impozitarea proprietăţilor 

imobiliare şi mobiliare; 
Populaţia influenţează piaţa imobiliară din mai multe puncte de vedere. Structura 

populaţiei ­ pe grupe de vârstă, grad de ocupare, numărul de persoane sunt factori care 
pot determina mişcări pe piaţa imobiliară, influenţând cererea într­un sens sau altul. 

Analiza pieţei este identiłicarea şi studierea pieţei pentru un anumit bun sau 
serviciu. Evaluatorii folosesc analiza pieţei pentru a determina dacă este o confirmare a 
pieţei pentru o proprietate existentă cu o anumită utilizare sau dacă este evident că va fi 
o confirmare a pieţei pentru o utilizare propusă într­un moment viitor. 

Analiza pieţei constituie baza pentru a determina cea mai bună utilizare a unei 
proprietăti, Un bun existent sau propus pentru o anumită utilizare poate fi considerat în 
funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai dupa ce s­a 
demonstrat că exista o confirmare corespunzatoare pe piaţă pentru existenţa acelei 
utilizari. Analizele mai profunde merg la specificarea caracterului acestor confirmări şi 
asemenea studii pot determina strategii de marketing pentru o proprietate existentă sau 
propusă, pot defini caracteristici de proiectare a unei dezvoltări imobiliare sau să ajute 
Ia estimarea cotei de piaţă pe care ar putea să o cucerească proprietatea şi la estimarea 
ratei de absorţie probabile. 

Pentru a evidenţia confirmările pieţei pentru o anumită utilizare a unei 
proprietati, analistul trebuie să identifice relaţia dintre cerere si oferta competitivă de pe 
piaţa analizată­acum şi in viitor. Această relaţie arată gradul de echilibru (sau 
dezechilibru) care caracterizează piaţa prezentă şi condiţiile ce ar caracteriza piaţa peste 
o perioadă de prognoza. 

O piaţă imobiliară este compusă dintr­un grup de persoane sau firme care sunt în 
contact direct unii cu alţii, în scopul de a efectua tranzacţii imobiliare. Este alcătuită din 
participanţii pe piaţa pentru a efectua tranzacţii imobiliare: cumpărători, vânzători, 
proprietari, chiriaşi, creditori, debitori, antreprenori, constructori, administratori, 
investitori şi intermediari. 

Asupra pieţei imobiliare acţionează o serie de factori economici, sociali, 
demografici, geografici care influenţează cererea a proprietăţilor imobiliare. 

3.4.Cererea si oferta 

Analiza cererii 

Cererea reflecta necesităţi JZflfl ä e iale, puterea de cumparare şi 
preferinţele consumatorilor. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor 
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potenţiali (cumparatori, chiriaşi) şi, pentru un anume tip de bun, analiza urmăreşte 
produsul sau seviciul final pe care îl asigura proprietatea. 

Urmatorii factori sunt importanţi în analiza cererii pentru piaţa imobiliara: 
• veniturile si salariile 
• tipologia Iocuri1or de munca si rata somajului 
• modul de utilizare aI terenurilor si directiile de dezvoltare 
• factorii ce afecteaza atractivitatea fizica a vecinatatii, adica geografia/geologia 
• nivelul taxelor şi a administraţiei să nu fie foarte ridicate. 

În cazul terenurilor, cererea este formată din persoane fizice sau juridice cu venituri în general peste medie, care au posibilitatea să economisească sau veniturile le 
permit să apeleze la credite bancare pentru achiziţionarea de asemenea imobile. 

Având în vedere faptul că în mare parte terenul este ocupat de construcţii care 
sunt declarate clădiri momumente istorice ­ clădiri dezafectate, accesul, posibilitatile de 
parcare, posibilitatea de expunere la strada, accesul, forma, dotarea cu utilitati, putem 
afirma ca imobilul evaluat are cerere redusă în cadrul pieţei imobiliare. 

Analiza ofertei 

Oferta se referă Ia disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza oferta, 
evaluatorul trebuie să treacă în revistă inventarul de proprietăţi competitive, care 
include stocul de proprietăţi existente. 

Oferta competitivă a cuprins studierea şi analiza urmatorilor factori: 
• cantitatea si calitatea ofertei concurentiale; 
• disponibilitatea si pretul terenului liber; 
• proprietati oferite curent. 

Oferta concurenţială este facută publică prin toate căile de publicitate, inclusiv 
pe cea electronica, In cadrul analizei a fost luat in considerare inventarul de proprietati 
imobiliare care sunt comparabile in privinta destinatiei, localizarii cu cea evaluata. 

Ec/iiiibrul pie;ei 

Pe termen scurt, oferta imobiliară este relativ fixă şi preţul răspunde la cerere. 
Dacă cererea este neobişnuit de mare, preţurile şi chiriile vor începe să crească. 

Analiştii şi participani pe piaţă descriu activitatea pieţelor imobiliare în diferite 
moduri, O piaţă activă este o piaţă caracterizată prin cerere în creştere, o rămânere în 
urmă a ofertei şi preţuri în creştere; o piaţă activă este uneori numită piaţă a vânzătorilor 
pentru că vânzătorii pot obţine preţuri mai mari pe proprietatile disponibile, O piaţă în 
cădere este o piaţă în care scăderea cererii este însoţită de o supraofertă relativă şi o 
scădere a preţurilor; această piaţă se numeşte şi piaţa cumpărătorilor pentru că au 
avantaj cumpărătorii. 

În urma analizei putem afirma: 
Puncte forte: amplasare bună, suprafată ener i să acces facil, teren funcţional, teren 
pentru amplasare anexe teren tenis. OATN.JŢOESENAT 
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Puncte slabe: Iipsa nocturnei, Iipsa vestiarelor, lipsa parcării, Iipsa grupurilor sanitare, 
lipsa altor facilităţi. 

Aceste elemente reduc atractivitatea comercială comparativ cu bazele sportive moderne. 



CAP.IV, ANALIZA DATELOR 

4.1. Cea mai bună utilizare 
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Unul din principiile evaluării proprietatilor imobiliare îl constituie priucipiul celei mai bune utilizări, care implică o utilizare legală, posibilă şi probabilă a proprietatii 
imobiliare care îi va da cea mai mare valoare în prezent, păstrându­i utilitatea. 

Valoarea terenului este determinată de utilizarea potenţială şi nu de cea actuală. 
Stabilirea celei mai bune utilizari presupune considerarea a doua ipoteze: 

­analiza proprietatii ca teren liber 
­analiza proprietatii ca teren ocupat de constructii 

Consideram ca utilizarea care ar duce la cea mai bună utilizare fiind: 
­fizic posibila 
­permisibil legal 
­fezabila financiar 
­maxim profitabila, 
este de teren construit pentru spaţii de recreere, atât din punct de vedere al amplasarii, 
cat si al vecinatatilor, in conditiile de analiza stipulate si aratate în prezentul raport. 

4.2. Abordarea prin piaţă 

Această abordare utilizează analiza comparativă prin care estimarea valorii de 
piaţă se face prin analizarea pieţei pentru a găsi proprietăţi similare care au fost 
tranzacţionate recent şi la care se cunosc preţurile de tranzacţionare, comparând apoi 
aceste proprietăţi cu cea de evaluat. 

Analiza comparativă ia în considerare asemănările şi diferenţele între proprietati, 
motivaţia cumpărătorilor şi vânzătorilor, condiţiile de finanţare, situaţia pieţei Ia 
momentul vânzării, dimensiunile proprietatilor, caracteristicile flzice şi economice, 
amplasamentul, dotarile, etc. 

Pentru aplicarea abordării se porneste de la informaţiile deţinute referitor la 
preţurile de tranzacţionare ale unor proprietati similare din punct de vedere al 
amplasamentului si al dotarilor, La aceste preţuri se aplică ajustări în funcţie de 
deosebirile constatate conform grilei de comparaţie. 

Premiza majoră a abordării prin piaţă este aceea că valoarea de piaţă a unei 
proprietati este direct în relaţie cu preţurile unor proprietati competitive comparabile. 
Analiza comparativă se axează pe asemănările şi diferenţele între proprietati şi tranzacţii 
care influenţează valoarea. 

In aplicarea metodei se parcurg urmatoarele etape: 
­cercetarea pieţei pentru a obţine informaţii despre tranzacţii similare; 
­verificarea informaţiilor pentru confirmarea corectitudinii datelor; 
­alegerea unor criterii de comparaţie relevante si analiza fiecărui criteriu; 
­compararea proprietatilor similare cu cea evaluata şi ajpstarea preţurilor; 

APROBAT WŠ4EDINŢA DE 

IUL, 2026 

Pre4iile: 
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­analiza rezultatelor şi alegerea unei valori. 
Abordarea prin piaţă se bazează pe analiza preţurilor de vânzare (recente, 

cunoscute şi certe) ale unor proprietati cu caracteristici mai mult sau mai puţin identice 
sau similare, cu parametrii şi caracteristicile proprietatii de evaluat, Aplicarea şi precizia 
metodei este puternic condiţionată de elementele de comparaţie utilizate şi de 
identificarea unor tranzacţii recente şi cu grad de eredibilitate ridicat. 

Având în vedere natura proprietăţii, metoda adecvată este comparaţia de piaţă, 
prin analiza ofertelor i tranzacţiilor similare pentru terenuri de tenis şi baze sportive. 

Au fost avute în vedere următoarele elemente: 
• localizarea; 
• suprafaţa; 
• starea terenului; 
• tipul suprafeţei de joc; 
• lipsa facilităţilor; 
• gradul de accesibilitate; 
• nivelul cererii pentru activităţi sportive. 

Calcule: 
• Comparabilul nr. 1 ­ Complexul Sportiv al Universităţii din Oradea: 80 lei/oră 

(tarif oficial). 
• Comparabilul nr. 2 ­ Club Sportiv Sănătatea Oradea: 

45­80 Iei/oră fără nocturnă, 
100 leiĺoră cu nocturnă; 
baza dispune de 8 terenuri, vestiare, duuri, bar ş alte facilităţi. 

Apoi se aplică ajustările: 
Element UO  Teren evaluat Ajustare 

Localizare egală  egală  0% 

Suprafaţă egală  egală 

Nocturnă nu  nu 

Vestiare există  nu există 

Grup sanitar există  nu există  ­3% 
Administrare bază sportivă completă  teren simplu  ­5% 
Parcare există  nu există 
Rezultă o ajustare totală de ­14°,. 

SOATADE 

PtPŞeIflIq 
Confunjvdr • iea,j  CÄU$ 

Pornind de la tariful ołkial de 80 lei/oră, rezultă un  tarif ajustat de aproximativ: 
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69 IeiIoră. 

Din acest tarif se calculează chiria lunară folosind gradul de ocupare: 
• tarif: 69 Iei/oră; 
• utilizare medie: 5 ore/zi; 
• 26 zile/lună; 
• grad de ocupare: 60%. 

Venit brut potenţial: 
69 x 5 x 26 x 60% 5.382 Iei/Iună 
Dacă se închiriază întregul teren unui operator, chiria de piaţă se situează, de regulă, Ia 70% din venitul brut, ceea ce conduce Ia: 

• 3.767 lei/Iună 

Valoare chiriei lunare = (3767 Iei : 5,2391) +TVA = 719 euro/Iună + TVA = 870 
Euro/Iună 

Cursul pieţei valutare Iuat în calcul Ia data de 19.06.2026 este de: 
1 EUR = 5,2391 RON 

Valoarea de piaţă a cbiriei (rotunjită) = 870 Euro/Iună (inclusiv TVA) 

4.3. Abordarea 13rin venit 

Proprietăţile imobiliare care generează venituri se achiziţionează ca investiţii, iar din punct de vedere aI investitorului capacitatea de a produce profit este un element 
esenţial care influenţează valoarea proprietăţii. O premisă de bază a abordării 
investiţionale este relaţia direct proporţională între eapacitatea de a genera profit şi valoarea unei proprietăţi. 

Analiza datelor privind cheltuielile şi veniturile unei proprietăţi constituie punctul 
de plecare în aplicarea metodelor bazate pe venit în evaluare. 

Metodele aplicate sunt: metode bazate pe capitalizarea fluxurilor şi metode bazate 
pe actualizarea fluxurilor. 

Capitalizarea directă este o metodă folosită pentru transformarea nivelului estimat 
al venitului net aşteptat într­un indicator de valoare a proprietăţii, Transformarea se poate face fie prin divizarea venitului estimat printr­o rată de capitalizare, fie prin 
multiplicarea venitului estimat printr­un factor corespunzător de multiplieare (inversul 
ratei de capitalizare). 

Rata de capitalizare sau factorul multiplicator selectat reprezintă relaţia dintre 
venit şi valoare, relaţie acceptată pe piaţă şi rezultată dintr­o analiză comparativă a 
vânzărilor de proprietăţi comparabile. 

Capitalizarea directă poate fi aplicată venitului brut potenţial, venitului brut 
efectiv sau Cash tlow­ului brut. 

%1YNtp. DE SENAT 
DATA DE 
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Venitul brut potenţial ( VBP) ­atribuit imobilului cu grad de ocupare maxim, înaintea 
scăderilor cheltuielilor din exploatare. 
Venit brut efectiv (VBE)­venitul anticipat din toate exploatările imobilului corectat cu 
gradul de ocupare şi cu pierderile de colectare a veniturilor. 
Venit net din exploatare (VNE)­venitul net obţinut sau anticipat, rămas după ce toate 
cheltuielile din exploatare sunt scăzute din venitul brut efectiv, dar înainte să fie scăzute 
serviciul datoriei şi amortizarea contabilă. 
Rată de capitalizare globala (Ro) ­ o rată a venitului pentru întreaga proprietate, ce 
reflectă relaţia dintre venitul net aşteptat de exploatare pe un an şi preţuI întregii 
proprietăţi sau valoare; folosită pentru a transforma venitul net din exploatare într­o 
indicaţie a valorii globale a proprietăţii. (Ro=VNE/V) 

Actualizarea este o metodă utilizată pentru transformarea unor venituri viitoare 
în valori prezente, prin ajustarea venitului din fiecare an viitor cu o rată de randament 
adecvată sau prin selectarea unei rate unice de actualizare, care să reflecte în mod explicit 
conţinutul venitului generat de proprietate, schimbările potenţiale de valoare şi 
randamentul aşteptat, Aceasta metodă trebuie să reflecte comportamentul pieţei. 
Procedeul de transformare a unor venituri periodice în valoarea prezentă se numeşte 
actualizare. La analiza veniturilor viitoare trebuie făcută distincţia între chiria 
contractuală şi chiria pieţei. 

Rata de capitalizare este influenţată de mai mulţi factori printre care şi gradul de 
risc, ratele de fructificare aşteptate, randamentul realizat de proprietăţi similare, cererea 
şi oferta, posibilităţile de finanţare. Pentru a estima valoarea de piaţă a proprietăţii 
evaluate prin metoda capitalizării directe se aplică formulă: 

Venit net din exploatare 
Valoare 

Rata de capitalizare 

Această abordare nu a fost aplicată întrucât nu am găsit alte terenuri similar 
închiriate pe lună, deoarece acestea sunt foarte rare. 

4.4. Abordarea prin cost 

Metoda costului este în special importantă când piata imobiliara este mai putin 
activa sau cand proprietatea evaluata nu este destinata de a produce venituri. 

Costurile estimate se bazeaza pe costurile normate pentru diferite componente ale 
constructiei. 

Regia si profitul constructorului poate fi inclus in costul unitar sau pot fi calculate 
separat. Costurile indirecte se calculeaza de regula separat. 

Sunt necesare cunostinte de specialitate pentru a asambla costurile de baza ale 
echipamentelor, materialelor si manoperei si de a le combina intr­o estimare finala. Daca 
este bine pusa la punct, metoda costurilor segragate poate inlocui expertiza cantitativa 
completa si poate duce la o estimare precisa a costului de re on ructie sau de inlocuire, 
cu un efort considerabil mai mic. 

16. IUL. 2026 

priş$lnta: 
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Metoda solicita evaluatorului sa analizeze separat fiecare cauza a deprecierii, sa o cuantifice si apoi sa totalizeze o suma globala. Daca evaluatorul utilizeaza costul de inlocuire, anumite forme ale deprecieri functionale sunt eliminate automat. 
Cele 5 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt: 

­uzura fizica recuperabila; 
­uzura fizica nerecuperabila; 
­neadecvarea functionala recuperabila; 
­neadecvarea functionala nerecuperabila; 
­deprecierea externa (ce poate fí si temporara). 

In general se cuantiflca mai intai deprecierea recuperabila si apoi cea nerecuperabila si externa. 
Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie din cauze fizice, economice sau externe. 
Estimarea gradului de depreciere cumulat s­a facut prin metoda segregarii, conform careia gradul de depreciere al unui bun se compune din urmatoarele elemente: 
­depreciere fizica 

­ respectiv uzura fizica a bunului, evidentiat de rosaturi, cazaturi, fisuri, defecte de structura. Se compune din: ­ depreciereJizica recuperabila, (se cuantifica prin costul de readucere aI elementului la conditia de nou si se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si deprecierea jizica nerecuperabila (se refera Ia elemente deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice sau oboseala 
materialelor). 

­deprecierea economica .­ o forma de depreciere in care pierderea de valoare este datorata unor factori interni, inerenti proprietatii (neadecvarea sau supradimensionarea 
constructiei din punct de vedere a dimensiunilor, demolarea iHstalatiilor si echipamentelor atasate). 

­deprecierea externa ­ se datoreaza unor factori externi proprietatii, cum ar fi modificarea cererii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea. 
În prezentul raport această abordare nu a putut ii aplicată, deoarece în zona analizată nu au fost identificate proprietăţi similare construite recent. 

4.5.Reconcjljerea valorilor. Valoarea estimată. propusă. opinia şi concluzijle 
evaluatoruluj 

Evaluatorul consideră că a respectat condiţiile de prudenţialitate, Cu toate acestea se face precizarea că valoarea indicata în raportul de evaluare este valoarea de piaţă. 
Conform Standardului InternationaI de Evaluare IVS1: ,, ľaloarea de piaţă este suma 
estimată pentru care o proprietate va Ji schimbată, la data evaluării, între un cunspărător 
decis şi un vânzător lzotărât, într­o tranzacţie cu preţ determinat obiectiv, după o activitate 
de ,narketing corespunzătoare, în care părţile implicate an acţionat în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 

APROBAT IN ŞE NŢA DE SENAT 
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Pentru reconcilierea rezultatelor s­a procedat Ia revederea întregii evaluări pentru 
acea siguranţă ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica şi raţionamentele aplicate, 
au condus la judecaţi consistente. 

în analiza şi reconcilierea rezultatelor s­au avut în vedere următoarele: 
­valoarea exprimată este valabilă exclusiv în condiţiile şi prevederile prezentului 

raport; 
­valoarea este considerată în condiţii de plata cash, integral la data tranzacţiei; 
­valoarea este o predicţie; 
­valoarea este subiectivă; 
­evaluarea este o comparare; 
­orientarea spre piaţă. 

în opinia evaluatorului, având în vedere amplasamentul, suprafaţa terenului, tipul 
suprafeţei sportive i lipsa dotărilor auxiliare, se estimează că valoarea de piaţă a chiriei 
pentru imobilul situat în loc. Oradea, str. Universităţii, nr. 1, judeţul Bibor, Campusul 
Central, înscris în CF nr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552, reprezentând de teren de tenis 
cu o suprafaţă de 1532 mp este de: 

Valoarea de piaţă a chiriei = 870 Euro/Iună (inclusiv TVA) 

Cursul pieţei valutare luat în calcul Ia data de 19.06.2026 este de: 
1 EUR = 5,2391 RON 

Valoarea conţine TVA. 

Oradea: Expert Evaluator: 
19.06.2026 Şeflucrări dr. ing. Dragomir Emanuela lulia 
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FĂRĂ ABONAMENT 

ACÂSÂ SERVICII COMPETIŢII 

IiOJ TarłI.e.l.blle Şi p•nlnj edo cel pitiorul. 

08:00 ­ 15:00 15:00 ­ 22Ą0 

5 let 80 tei 

REZERVÁRE GALERIE CONTACT 

08Ą0­2200 NOCTURNĂ 

80 Iei 100 Iei 

W ABONAMENT PE SEZON 40 tei 65 Ie 65 Lei 80 Iei IAPU 

CU ABONAMENT LUNAR 40 Iei 70 Łei 70 Iei 90 LCI 
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