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In atentia domnului rector prof.univ.dr.ing.habil. Constantin Bungiu

Avindin vedere:
- Contractul de administrare cu PMQ;
- Procedura interné privind inchirierea.
Luind in considerare:
- MINUTASEDINTEI Comisiei de stabilire a cuantumului chirici privind atribuirea contractului

de inchiriere a terenului de tenis  situat in Oradea, prin Decizia Rectorului nr. 508 din
08.07.2026;

- Notade fundamentare (anexal);
- Referatul de oportunitate insotit de planul de situatia pentru terenul de tenis in suprafati de

1532 mp si 61,56 mp pentru amplasarca ancxelor terenului de tenis conform CF nr. 169772,
netransmis in actualul CF 220552.(ancxa 2);
- Caictu] de sarcini (anexa 3).

Vi transmitem documentatia care st la baza avizarii inchiricrii, in vederea aprobirii acestcia de ciitre
Consiliul de Administratie.

Dircctor General Administrativ
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MINUTA $EDINTEI
Comisiei de stabilire a nivelului minim al cuantumului chiriei privind atribuirea contractului
de inchiriere a terenului de tenis situat in Oradea, strada Universititii nr 1, prin Decizia
Rectoruluinr. 508 din 08.07.2026.

in conformitate cu prevederile. din Procedura SEAQ - PO - DGA - 03 privind
Inchirierea bunurilor imobile disponibile temporar, aprobati prin Hotérarea de Senat nr. 22
din data de 29.04.2025, Anexa nr.43, s-a intrunit comisia privind atribuirea contractului de

inchiriere feren de tenis cu suprafatd de 1532 mp si 61,56 mp pentru anexele terenului de
tenis.

in urma cercetirii pietei privind cuantumurile chiriilor spatiilor similare ca domeniu
de activitate, suprafata, accesibilitate, dotirile, serviciile oferite, criteriul pretului mediu
stabilit in caietul de sarcini, valoarea preconizati a investitiilor, precum si in urma consultirii
tarifelor practicate de catre Primiria Oradea pentru spatn inchiriate similar. Comisia a
stabilit nivelul minimal cuantumului chiriei dupi cum urmeazi: 870 Euro /lund cu TVA
inclus.

Prezenta minuti a fost incheiati astiazi 08.07.2026.

Comisia de stabilire a cuantumului chiriei:

prof.unv.dr.habil Livia Bandici- Pregedinte

evaluator Emanuela Dragomir- Membru

ec. Sanda Tripa - Membru %/
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NOTADEFUNDAMENTARE
privind inchirierea unor bunuri imobile temporar disponibile

1. DESCRIEREA BUNULUI IMOBIL CARE URMEAZA A F1 INCHIRIAT

Bunurile imobile care fac obiectul inchirierii, terenul de tenis cu suprafati de 1532 mp conform CF nr.
169772, netransmis in actualul CF 220552, impreund cu suprafata aferenti de teren aflatid in
administrarea Universititii din Oradea la care se adaugé o suprafati de 61,56 mp pentru amplasarea
anexelor terenului de tenis. inchirierea este motivata de disponibilitatea temporari a terenului si de
posibilitatea completirii veniturilor proprii de citre Universitate.

Locatarul este indreptitit s3 desfisoare activitatea prevazuti in documentatia de atribuire in conditiile
prezentului contract. Terenul de tenis inchiriat este liber, fara constructie pe el.

2. ACTIVITATILE PENTRU CARE SE PROPUNE APROBAREA INCHIRIERII BUNURILOR
IMOERILE

Activititile pentru care se propune inchirierea bunuri imobile mai sus mentionate sunt urmitoarele:
Desfisurarea de activitati sportive de tip tenis.

3. DURATA MINIMA SI MAXIMA A INCHIRIERII este de 4 (patru) ani, cu posibilitatea prelungirii
prin act aditional cu acordul pértilor.

4. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI acceptati va fi stabilitd de o comisie numiti de rectorul Universitatii
din Oradea care se va baza si pe rapoartele de evaluare intocmite de expert ANEVAR.

5. MOTIVE CARE JUSTIFICA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Initierea procedurii de inchiriere este argumentatd de urmaitoarele considerente de natura tehnico-
economica si sociala:

e In prezent, infrastructura sportivd mentionatd nu este utilizati la capacitate maximi pentru
activitatile didactice sau conexe ale institutiei. inchirierea asiguri valorificarea unui activ
temporar disponibil, generind fluxuri financiare suplimentare destinate bugetului de venituri
proprii al Universititii din Oradea.

* Amenajarea si operationalizarea terenului de tenis vor asigura facilititi moderne de recreere si
mentinere a stirii de sinatate pentru studenti, cadre didactice, personal administrativ, precum
si penfru comunitatea locali.

» Transferul folosintei temporare implici corelativ si obligatia mentinerii/intretinerii
infrastructurii la standarde calitative optime, diminuand costurile operationale directe ale
Universitétii cu managementul acestui spatiu.

» Desfisurarea activititilor de ciitre locatar se va realiza cu asumarea integrala a obligatiilor
privind respectarea normelor igienico-sanitare, de protectie a mediului si de functionare impuse

de legislatia nati i 5i de reglementirile interne ale Universititii din Oradea.
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privind inchiriere spatii
H

L. Descrierea bunului imobil care urmeazi a fi inchiriat
Spatiul licitat pentru inchiriere se afla in proprietatea Universitatii din Oradea (numit in
continuare locator sau proprietar), cu sediul in Oradea, str. Universitatii, nr. 1, cod 410087, jud.
Bihor, institutie de invatamant superior de stat, subordonati Ministerului Educatie si
Cercetarii.

Teren de tenis cu suprafatd de 1532 mp si 61,56 mp pentru amplasarca ancxelor terenului de tenis
conform CF nr. 169772, netransmis in actualul CF 220552.

2, Motive care justifici incheierea contractului de inchiriere
Initierea procedurii de inchiricre este argumentati de urméitoarele considerente de naturi
tehnico-economici si sociala:
« In prezent, infrastructura sportivi mentionatd nu este utilizata la capacitate maxima
pentru activitdtile didactice sau conexe ale institutiei. Inchirierea asigura valorificarea
unui activ temporar disponibil, generand fluxuri financiare suplimentare destinate
bugetului de venituri proprii al Universititii din Oradea.
* Amenajarea si operationalizarea terenului de tenis vor asigura facilitati moderne de
recreere si mentinere a stirii de sindtate pentru studenti, cadre didactice, personal
administrativ, precum si pentru comunitatea locala.
+ Transferul folosintei temporare implicd corelativ si obligatia mentinerii/intretinerii
infrastructurii la standarde calitative optime, diminuind costurile operationale directe
ale Universitatii cu managementul acestui spatiu.
» Desfagurarea activitatilor de citre locatar se va realiza cu asumarea integrali a
obligatiilor privind respectarea normelor igienico-sanitare, de protectie a mediului si de
functionare impusc de legislatia nationala si de reglementirile interne ale Universitatii
din Oradea.
3. Analiza gradului de ocupare al spatiului

Terenul propus pentru inchiriere inregistreazi perioade mari de disponibilitate in afara
orelor destinate programului didactic sau competitional propriu al Universitatii. Din punct de
vedere juridic, spatiul indeplineste conditiile de deplini disponibilitate:

» Nu face obicctul unor cereri de revendicare formulate in baza Legii nr. 10,2001 privind
regimul juridic al unor imobile prefuate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare.

* Nu este grevat de sarcini si nu face obiectul niciunui litigiu aftat pe rolul instantelor
judecitoresti.

4. Precizarea activitiitii pentru care se solicitsi incheierea contractului de inchiriere
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Obiectivul demaririi procedurii de inchiriere este desfigurarca de activitati cu caracter
sportiv (specific disciplinei tenis).

5. Durata inchirierii
Perioada de inchiriere este de 4 (patru) ani cu posibilitate de prelungire.

6. Alte consideratii

(1) Spatiile/terenuri si mijloacele temporar disponibile vor putea fi inchiriate unor
persoanc fizice sau juridice numai pentru activititile care indeplinesc urmétoarele conditii:

- prin continutul lor nu impicdici si nu contravm obiectivelor procesului 1nstruct1v—
educativ si bunc]or moravuri, nu promoveazid idei retrograde, iredentiste sau nationalist
sovine;

- nu dduneazd sandtatii si securititii vietii studentilor;

- nu servesc unor interesc politice de partid.

(2) Persoancle juridice sau persoanele fizice pot realiza lucriri de modernizare,
extinderc 51 constructii strict necesare pentru desfasurarea act1v1tat11 pe terenurile susau
constructule apartmand domcniului public al statulul aflate in administrarea Ministerului
Educqglm si Cercetiriisia institutiilor publice din subordinea/coordonarea acestuia, numai cu
aprobarea acestora si cu respectarea prevederilor legale privind autorizarea executiirii
luerdrilor de constructii si a reglementirilor privind documentatiile urbanistice aprobate, cu
acordul prealabil scris al Ministerului Educatiei si Cercetérii.

(3) Orice investitie, modernizare sau constructie efectuatid de citre locatar asupra
bunului imobil ll'lChlI‘Idt cu acordul locatorului, se va realiza cu resursele financiare si

materiale ale locatarului, iar la expirarea contractului investitia va trece, in conditiile legii, in
proprietatea publicd a statului romén, respectiv in admlmstrarea Ministerului Educatlel $i
Cercetirii, fird nicio pretentie din partea locatarului.

(4) Durata maxima pentru realizarea investitiei este de 4 ani, cu incadrarea in perioada
de valabilitate a contractului de inchiriere.

() in situatia in carc contractul se reziliazi din vina locatarului sau din alte cauze
neimputabile locatorulul nu i sc pot cere acestuia despégubiri pentru mvestltla realizati si nici
nu se poate aduce atingere integritatii bunurilor realizate.

(6) Este interzisi subinchirierea sau cedarea de citre chiriasi a spatiilor sau mijloacelor
inchiriate.

7. Nivelul minim al chiriei propuse

Chiria minimé acceptati va fi stabilita de o comisie numita de rectorul Universitatii din
Oradea. Cheltuiclile de reparatii, intretinere si functionare vor fi suportate de chirias (locatar)
pe cheltuiald proprie. Plata chiriei se va face in lei (curs BNR de la data facturirii), anticipat

pentru luna urmitoare pe baza facturii emise de proprietar pani la data de 15, termenul limiti
pentru plata chiriei fiind ultima zi a lunii in curs.
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privind inchirierea terenului de tenis situat in Oradea
str. Universititii nr.1

1.Scurti prezentare

Terenul de tenis, licitat pentru inchiriere este situat in Oradea str. Universitatii nr.l,
judetul Bihor.

Terenul de tenis ce urmeazi a fi inchiriat are o suprafatd totald de 1532 mp, si face

parte din nr. de inventar 16216 la care se adaugi o suprafatd de 61,56 mp pentru amplasarea
anexelor terenului de tenis.

Acesta este vizitabil pentru ofertanti.

Se pune la dispozitia locatarului terenul de tenis mai sus mentionat ce urmeazi a fi
inchiriat.

2. Date tehnice sifinanciare privind inchirierea terenului de tenis

Terenul de tenis are asigurati alimentarea cu energie electrici, apa geotermal, apa.

Céstigatorul licitatiei va avea obligatia de a achita lunar cheltuielile utilititilor si
serviciilor aferente functionirii acestuia, respectiv cheltuieli pentru api rece, energie
electricd la Universitatea din Oradea. Locatarul va incheia contract direct cu furnizorul de
api geotermala.

3. Durata

Peripada de Inchiriere este 4 (patru) ani cu posibilitate de prelungire, numai cu
acordul proprietaruluisi in conditiile clauzelor contractuale pe perioada derulirii contractului.
Valoarea chiriei se va actualiza anual, in prima luni dupa implinirea anului contractual
respectiv, la cursul oficial de referintd de pe portalul EUROSTAT.

Plata chiriei se va face in lei (curs BNR de la data facturirii), anticipat pentru luna
urmatoare, pe baza facturii emise de locator pani la data de 15 a lunii in curs, termenul limita
pentru plata chiriei fiind ultima zi lucritoare a lunii in curs.

Facturarea cheltuiclilor cu utilititile se va realiza pani la data de 15 a lunii urmitoare
celei pentru care se factureaza utilititile, iar plata acestor cheltuieli de utilititi se vaface in lei,
termenul limita de platé fiind ultima zi lucriitoare alunii in care au fost facturate. in situatia in
care plata va fi efectuata cu intéirziere, chiriasul va pliti majoriri de intarziere in cuantumul
legal stabilit pentru veniturile bugetare, aplicat la suma restanti de plati. In situatia in care
locatarul va intirzia plata chiriei sau a utilitatilor trei luni, locatorul isi asuma dreptul de a
rezilia contractul unilateral cu notificare scrisd, fara mterventla instantei.

Ofertantul va depune garantia de participare in cuantumnul si limita stabilita,

Inainte de incheierea contractului, céstigitorul licitatiei va depune intr-un cont la
dispozitia locatorului, o garantie de buni executie a contractului reprezentand contravaloarea
atrei chirii lunare (in lei la cursul BNR din data depuneru in cont), care vor putea fi folosite de

Email regtorasiBuarades.ro
Web www.uoradea.ro
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locator in caz de neplati la timp a chiriei, a obligatiilor comune sau altor obligatii citre locator.

Chiriasul va obtine pe cheltuiala proprie toate avizele si autorizatiile necesare
functionirii in locatia inchiriata pe toatd durata contractului conform legislatiei in vigoare.

Cheltuielile curente de reparatii, intretinere si functionare vor fi suportate de
chirias (locatar) pe cheltuiala proprie.

4. Cerinte obligatorii impuse de ciitre autoritatea contractanti (locator) pentru
participantii la licitatie si cistigiitorul acesteia.

4.1 Referitor la obiectul contractului:

Terenul de tenis va fi folosit in domeniul educational si de cercetare intre pirtile
semnatare ale contractului fapt ce implicid distribuirea responsabilititilor mentionate
proportional cu intervalul orar respectiv folosinta efectivd a fieciruia. Prin contractul de
inchiriere nu se indisponibilizeaza suprafete, spatu in intervalul de timp destinat activititii
didactice si de cercetare si se asigura servicii care corespund intereselor studentilor si cadrelor
didactice ale UmverSItatu din Oradea. Contractul de inchiriere prin contmutul siu nu
impiedica si nu contravine intereselor procesului instructiv-educativ si bunelor moravuri, nu
diuneazi sanatatn ti securitatii membrilor comunitatii academice.

Contractul are ca scop sustincrea si promovarea comuni a act1v1tat11 sportive de
performanti, a act1v1tat11 sportive ca proces didactic si de cercetare.

Obiectul contractului il reprezinti utilizarea in comun a bazei sportive-teren de tenis de
camp, aflat in proprietatea Universititii din Oradea pentru desfasurarea activitatii sportive in
domeniu! tenisului si organizarea eventualelor competitii si turnee de promovare in comun a
activitétii sportive in tenis, conform unui program;mterval orar stabilit de comun acord de
cétre partile semnatare.

Rezilierea contractului opercazi in urmitoarele conditii:

la expirarea duratei contractului, in cazul in care acesta nu a fost reinnoit;
in cazul dizolvarii societitii locatarului;

- in cazul rezilierii unilaterale la initiativa locatarului cu conditia ca acesta si-si
notifice intentia cu cel putin 30 zile lucriitoare inainte, pierzind dreptul de a sohc1ta restituirea
garantiei de buna executie a contractului;

in cazul rezilierii unilaterale prin vointa locatorului, pentru executarea
necorespunzitoare sau ncexecutarea obligatiilor contractuale de ciitre locatar. Rezilierea
unilaterald se poate face de locator de drept, firi sesizarea instantei si rard punere in intirziere,
prin simpla adresi motivata trimisa locatarului;

Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de pérti nu va avea nici un
efect asupra obligatiilor deja scadente intre pirtile contractante.

4.2. Referitor la amenajarea terenuluide tenis:

4.2.1 Universitatea din Oradea se obligi:

-s@i asigure accesul sportivilor in incinta bazei sportive-terenuri de tenis conform
programului stabilit de comun acord de citre pirtile semnatare, firi a perturba desfisurarea
procesului didactie,

-sd asigure paza bunurilor aflate in incinta bazei sportive-terenuri tenis

-sd anunte cu cel putin 30 zile intentia de reziliere a prezentului acord

-locatarul poate propune reamenajarea spatiului prin lucriri de reparatii, modernizare,
care vor fi in prealabil aprobate de citre conducerea universititii.

-sd permita locatarului subinchiriereaterenurilor.
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4.2.2 Castigitorul licitatiei se obligi :

A.
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$a asigure intretinerea terenului de tenis prin udarea, nivelarea si curatarea liniilor
dupa fiecare ora de antrenament prin periere, intretinerea gardului imprejmuitor si a
imprejurimilor terenurilor, intretinerea sistemului de irigare; si asigure materialele
necesare, la standarde de calitate pentru desfisurarea procesului sportiv,
educational side cercetare in acest domeniu astfel:
a.  achizitionarea si montarea de prelate anti-vant pe gardul imprejmuitor, in
termen de maxim o luna de la preluarea terenurilor;

b.  achizitionarea unci mese cu 4 scaune si umbreluta pentru fiecare teren de
tenis;
c. achizitionarea materialelor necesare stropirii si irigarii terenurilor, furtune,

robineti, aspersoare ete,
d.  achizitionarea si montarea de catre firnla autorizata a unui sistem de
supraveghere video cu 4 camere pentru exterior;

sd instaleze un balon de protectie pentru terenul de tenis in perioada de iarni sau in
perioadele cu temperaturi care nu permit desfisurarea activititii in aer liber, astfel
incét procesul sportiv, educational si de cercetare si nu fie intrerupt.
Balonul de protectie al terenului de tenis va fi un balon cu intrare, cu iluminare
nocturna si de siguranti.
sd intretind filcul sisd il inlocuiasca ori de cate ori este necesar,
si asigure vestiare de baieti si de fete la dimensiunile minime/maxime
sd monteze un contor secundar privind consumul de energie electrici,
sd monteze un contor secundar privind consumul de api rece,
sd achite lunar consumul de energie electricd si apa rece, pini in ultima zi
lucritoare a fiecérei luni, conform facturilor emise dupi citirea contoarelor de citre
Universitatea din Oradea( conform proceselor verbal intocmite lunar)
sa achite in termen contravaloarea facturilor emise, neplata totald sau partiald a
utilitdtilor facturate, la termenul prevazut, conferi Universititii din Oradea dreptul
de a percepe penalititi de intarziere in cuantum de 0,1% din suma datorata, pentru
fiecare zi de intirziere, pini laindeplinirea efectivi a obligatiilor,
Locatarul va incheia contract direct cu furnizorul de api geotermali si va realiza un
sistem de incilzire pentru terenurile de tenis, cu un contor de inregistrare a
consumului separat de universitate( conform contractului cu furnizorul de apd
geotermali)
sd anunte cu cel putin 30 zile intentia de reziliere a contractului de inchiriere.

sa colaboreze cu structurile Psi, pentru obtinerea avizelor si dotarea
terenurilor conform normelor Psi

...................

- sa nu foloseascd terenurile ca si spatiu de depozitare si sa nu depoziteze materiale in

incinta;
sd ofere posibilitatea studentilor de la specializarea tenis de a realiza practica in
antrenorat la copii si juniori la propriile grupe.

- 83 asigure toate conditiile de acces si desfisurare a activititilor didactice sau de

inchiriere, in orarul de utlhzarc aferent Universitétii din Oradea

si respecte programul de acces impus de contract, astfel. TN SEDINTA DE SENAT
DIN-DATA DE
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a. Universitatea din Oradea va folosi terenurile pentru activititile didactice
sau etracurriculare trei zile pe siptimani de la 8 la 12 (zile stabilite
inaintea fiecirui inceput de semestru) si intre 17-19;
b. Universitatea din Oradea are dreptul de a inchiria unul dintre terenuri
conform tarifelor stabilite de Senatul Universititii dupa urmatorul orar
Luni pdnd Vineri in intervalul orar 17-22, Simbita si Duminici in
intervalul orar 9-13.
¢. In cazul in care terenurile sunt libere in perioadele de acces ce revin
Universitatii, chiriasul va  putea utiliza terenurile pentru
activititile proprii (exclus subinchirierea), cu conditia transmiterii la
fiecarc sfirsit de saptdmana, in ziua de Vineri, a orarului de utilizare.
sd asigure verificarca metrologicd a contoarelor la termenele previzute in legislatia in
vigoare,
sd intreprindd gi si efectueze reparatiile necesare la reteaua de alimentare cu
apa
geotermald pe perioada de iarni(perioadiain care e instalat balonul),
sd asigurc respectarea tuturor prevederilor legale in ceea ce priveste legislatia de
protectia municii gi protectia contra incendiilor pentru toate activititile desfagurate .

- In cazul in care numarul de persoane care isi desfagoars activitatea la un moment dat

nu depégeste cifra de 200 nu este necesar avizul/acordul /autorizatia PSI(de la
pormpieri).
sd asigure si sd doteze spatiul cu stingatoare conform normelor in vigoare si trusa de
prim ajutor conform legislatiei in vigoare si asistenta medicala de urgenta in cazul
competitiilor si turncelor sportive.
sd asigure paza si protectia cu sistem de supraveghere video
locatarul are obligatia de a anunta locatorul cu privire la demararea si finalizarea
lucririlor.
chgtigatorul licitatiei va completa dotarea existenti in spatiul inchiriat, pe cheltuiala
sa cu echipamente si mobilier necesare desfisuririi activitatii pentru care a fost
inchiriat.
intretinerea terenului de tenis si a materialelor necesare pentru buna desfigurare
a procesului sportiv, instructiv educativ si de cercetare va consta in:
Achizitonarca de zgura, si asternerea ei
= Refacerca suprafetei de joc de minim 2 ori pe an, o data la inceperea sezonului
de varasio data lainceperea sezonului de iarna
Intretinerea suprafetei de joc care consta in udarea, nivelarea si curatarea
liniilor dupa fiecare ora sau antrenament
= Intretincrea gardului si a imprejurimilor terenului
Achizitionare de prelate anti vant pe gard si montarea acestora
- Achizitionare de scaune, banei, mese, umbrelute pentru umbra
intretinerea sistemului de stropire a terenului (furtune, robineti, aspersoare
care se schimba ori de cite ori se¢ impune)
—  Locatarul va acorda o atentie deosebiti bunei functionari si aspectului
acestor dotiri, verificind permanent starea acestora, prin inlocuirea celor uzate/atﬁt

DN DATA DE

16. fUL. 2026

Pregodinte:
Conf.untv.dr. Vasile-Aurel CAUS
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moral catsi fizic.

—  sd asigure pe cheltuiala proprie curitenia permanenti a intregului teren de
tenis inchiriat, si asigure normele de igiend sanitara, si realizeze cel putin o daté pe
luna o dezinfeetic si dezinsectie, precum si mentinerea in stare de functionare a
corpurilor si echipamentelor specifice din dotare de cate ori se impune.

—la incetarea contractului de locatiune prin ajungerea la termen, locatarul este
obligat si restituie locatorului bunul inchiriat cel putin in starea in care l-a preluat;

— la incetarea contractului de locatiune prin ajungerea la termen, locatorul
cste obligat sd restituie locatarului garantia de buni executie constituita in situatia in
care nu a ridicat pretentii asupra ei;

- cagtigitorul licitatiei va avea obligatia de a demara activitatea de amenajare
pe cheltuiala sa, in termen de maxim 30 de zile de la data semnirii contractului de
inchiriere.

—  s3 asigure respectarea normelor igienico-sanitare, a normelor tehnice,
metrologice, de protectia muncii, PSI, protectia mediului inconjuritor, precum si a
actelor specifice activititii desfigurate. S& asigure dotarea i mentinerea in stare de
functionare a tuturor mijloacelor de stingere a incendiilor,

sd nu desfigoare activititi economice de alimentatic publici in baza
sportivé,/tenis de cAmp.

Toate obligatiile pe linic de SSM-SU revin locatarului contractant inclusiv obtinerea
autorizatiilor de funcgionarc.in caz contrar sanctiunile date de organele de control ( ITM,
1SU,etc) vor fi suportate de locatarul contractant.

4.3. Referitor la asigurarea de personal:

a)asigurarca unui numar optim de angajati care vor desfigura act1v1tatllc specifice
obiectului contractului, inclusiv pentru asigurarea curdteniei.

b)controalele si examenele medicale ale personalului trecbuie efectuate conform
normelor in vigoare;

5. Cerinte de calificare gi / sau selectie impuse de ciitre autoritatea contractanti

(locator) pentru participantii la licitatie gi cégtigiitorul acesteia (documentatie de
calificare).

5.1. Documente care dovedesc eligibilitatea
declaratie privind eligibilitatea (anexa nr._).
certificate constatatoare, privind indeplinirea obligatiilor ecxigibile de plati a

impozitelor gi taxelor citre stat, inclusiv cele locale (formulare-tip eliberate de autorititile
competente),

5.2. Documente care dovedesc inregistrarea de unititi

Certificat emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bihor eliberat
cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor - in original, care contine codul unic de
inregistrare precum g§i anexa acestuia din care si reiasi ci ofertantul are ca obiect de
activitate (extras), activitatea care face obiectul contractului de inchiriere {(conform cod.
CAEN)

Lipsa codului CAEN autorizat al ofertantului aferent desfagurarii activititii care face

APROBAT IN SEDiN"A DE SENAT
DINDATADE _
Str. Univarsndlin s . Cradec Email rectoratid borddeaqo
415087, Bihor, Rovndma Web wrnar unrades b 6. IUL, 2026
e
Conf.univ.dr. Vastie-Aurel CAUS
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obiectul prezentului contract de inchiriere, din domeniile de activitate declarate la Oficiul
Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Bihor descalifici ofertantul

5.3.Documente care dovedesc capacitatea tehmici §i economicd a ofertantului
Dovada, printr-o recomandare de la o institutie, cd a mai derulat un astfel de
parteneriat/contract in conditii bune pe o duratd a cel putin 3 ani, si a functionat in
domeniu cu aceeasi activitate ce face obiectul contractului

Se va completa formularul , Fisa de informatii generale”, anexat la documentatia de
atribuire, in care se va inscric in mod obligatoriu datele complete de identificare ale
operatorului economic, inclusiv adresele de e-mail si web; (anexa nr._);

Figd de informatii privind experienta similard (anexa nr. _J (dovada prestirii de servicii
similare cu cele carce fac obiectul prezentei licitatii conform formularului aferent).

Declaratie care contine informatii privind asigurarea cu personal de specialitate,
insotitd de documente privind pregitirea, atestarea si avizele persoanelor angajate in prezent,

Declaratie pe proprie raspundere prin care ofertantul igi asuma obligatia de a presta
serviciul de comercializare produse alimentare in deplind concordanta cu normele in vigoare.

Propunerea tehnicd care va cuprinde: o descriere detaliati a activititilor ce urmeaza sa
fie destdgurate in spatiul ce va fiinchiriat.

Propunerea financiard se va completa confo;m \Form;ilarulul anexat care va fi

pus la dispozitia tuturor operatorilor economici 1ntéf9mti de cujag"mﬁul Documentatiei de
inchiriere.

ec. Sanda Tripa /g f

Compartiment Patrimoniu
< APROBAT IN SEDINTA DE SENAT |
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TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, Str Universitatii, Nr. 1

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 220552 Oradea

A. Partea l. Descrierea imobtlului

[ NLq_eEi‘é_ : 79968 |
| Ziva____ 04 '
Luna 05

| Anul 2026

T Cod verificare

SRR

T IN SEDINTA DE
i DiN DATA DE

Nr. |Nr. A -
ctl g::;g%'c Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 220552 126,792 Teren imprejmuit; ) L
Teren intravilan reprezentand campusul universitar al Universitatii Oradea,
Constructil
crt Nl\'l.r tc:::;:;?:c Adresa Observatii / Referinte
Al1 | 220552-c1 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea. [nr, niveluri:3; $. construita la sol:637 mp; Cladire L
. Str Universitatii, Nr, 1
AL2 220552-C2 Jud. Bthor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |Nr niveluri:1; S. construita la soi:143 mp; Cladire K
— Str Universitatii, Nr, 1
A1.3 220552-C3 Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc, Oradea, [ny piveluri:2; S. construita la sol:396 mp; Cladire |
. StrUniversitatii, Nr. 1 irenire i o o
| Al4 | 220552.c4 | Jud. Bihor, UAT Oredea, Loc. Oradea, |ny. niveluri:2; S. construita (a sol:2258 mp; Cladire E F
| Str Universitatit, Nr. 1
| Al5S | 220552-C5 Jua. B'hg’é} ?Jﬁrvgrr;s;:?l h"rc 10radea, Nr. niveluri:6; S. construita la so0l:199 mp; Cladire ©
{ |
i Al.6 220552-C6 | Jud. Blhg;r %ﬁfvg::lf;ﬁ l';ﬁ'_C IOradea JNr. nivelurl:2; $. construita la sol:464 mp; Cladire |
a17 | 220552.c7 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |ny. niveluri-d: S, construita la sol1393 mp; Cladire C |
| St Universitatii, Nr. 1 . !
|[ A1.8 | 220552-cg | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |nr niveluriz2; S. construita la s0l:59 mp; Cladire G |
AN S Str Universitatii, Nr. 1 | I Y
| AL9 | 220552-co | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, [ir. nivelurl:2; S. construita la sol:58 mp; Cladire H
Fe Str Universitatil, Nr. 1 ST ———
Al.10| 220552-c10  Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |, niveluri:4; S. construita la sol:733 mp, Cladire A
R e s i Str Universitatii, Nr, 1 e o o G
| AL 11 220552-C11 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |we. niveluri: 3 S. construita la sok:623 mp. “Cladire M
Str Universitatii, Nr. 1 = AL
A1.12| 220552.c12 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |nr. niveturi:1; S. construlta la sol:111 mp; Cladire N2
Str Universitatii, Nr. 1
A1.13| 220552-C13 | Jud. Bihor, UAT Orades, Loc. Oradea, |nr, piyeluri:1; S. construita la sol:137 mp; Cladire N
Str Universitatii, Nr. 1
Al.14 | 220552-c14 | Jud. Bihor, UAT Orades, Loc. Oradea, |y niveluri:4; S. construita la sol:1178 mp; Cladire B ,
| i StrUniversitatii, Nr.1 . |
A1.15| 220552-c15  lud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |nr niveluri:1; S. construita ta s01:960 mp; Cladire O
s . Str Universitatii, Nr. 1 ]
A1.16| 220552-C16 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc, Oradea, [, niveluri:1; §. construita la sol:27 mp; Cladire N1
Str Universitatii, Nr, 1
A1,17| 220552-c17 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |yy, piveluri:1; S. construita fa sol:179 mp; Cladire R
i Str Universitatii, Nr. 1
A1.18| 220552-c18 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea. |nr pivelyri:1; S. construita la sol:61 mp; Cladire X5
Str Universitatii, Nr. 1 o [
AL19| 220552-Clg | Jud- Binor, UAT Oradea, Loc. Oradea. |ny. niveluri:1; 5. construita la sol:85 mp; Cladire X6 |
'. Str Universitatii, Nr. 1\ T TR TR T
A1.20 | 220552-c20 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |r pivelyri:2; S. construuta la sol:756 mp; Cladlre P
g e o Str Universitatii, Nr. 1 n
|A121| 220852-C21 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |nr. niveluri:S; 5. construita la sol:359 mp; Cladire C2 |
| Str Universitatii, Nr. 1 N e
1
Al.22 l 220552.c22 | Jud. Blhor, UAT Oradea. Loc. Oradea. yr nivelurl:2; S. construita 14 so):696 mp; Cladire U |
Str Universitatii, Nr. 1 ] _ e o
A1.23 | 220552-C23 | Jud. B'hg;r %ﬁ?vgrr;g:ﬁ ‘;ﬁ_‘ 10radea. Nr. niveluri:1; S. censtruita la sol:62 mp; Cladire Ul :
Al.24 22 220552-C24 | Jud. Binor, UAT Oradea, Loc. Oradea, [N piveluri:1; 5. construita la sol: 416 mp, Cladire B1 |
ek Str Universitatii, Nr. 1 o "
£1.25  220552-C25 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |y, piveluri:5; S. construita la s0:959 mp: Cladire C1 !
- e o __Str Universitatii, Nr. 1 v |
| AL.26 | 220552.c26 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |
L i |

___Str Universitatii, Nr. 1

LNr niveluri:3; S. construlta Ia 501:990 mp; Clad:reT




Ot | Adresa Observatil / Referinge
AL.27 | 220552-C27 | Jud.Bihor, UAT Gradea. Lac. Oradea, |yr. niveluri:a; 5. construita la s0l:1735 mp; Cladire §
Str Universitatii, Nr. 1 -
A1.28 | 220552-c28 | Jud.Binor, UAT Oradea, Loc. Oradea, [, niveiuri:1; S. construita la sol:254 mp; Cladire L1
Str Universitatii, Nr, 1
Al.29| 220552-C29 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, nr, niveluri:1; . construita la sol:21 mp; Cladire L2
5tr Universitatii, Nr. 1 =
. Bi T Oradea, Loc. Oradea i i1 . . i
A130 | 220552-c30 | Jud.Bihor, UAT Oradea, + N, niveluri:1; S, construita fa sol:35 mp; Cladire X2
Str Universitatii, Nr. 1
A1.31| 220552.c31 | Jud. Blhor, UAT Oradea. Loc. Oradea, |nr, niveluri:1; S. construita la sol:97 mp; Cladire X1
Str Universitatil, Nr. 1
. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea : i1 i ; . i
A1.32| 220552-c32 | Jud. Bihor. UAT Oradea, * [N, niveluri:1; S. construita la sol:15 mp; Cladire X4
Str Universitatii, Nr. 1
AL33| 220552-C33 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, [Ny niveluri:s; S. construita la sol:1697 mp; Cladire C3
Str Universitatii, Nr. 1
A1.34| 220552-C34 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, [Ny niveluri:2; S. construita la sol-1616 mp; Cladire P2
Str Universitatil, Nr. 1 R .
AL35] 220552-35 | Jud- Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, [Ny, niveluri:1; S. construita la sol:16 mp; Cladire X3
Str Universitatii, Nr, 1
A1.36] 220552-C36 | Jud- Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |nr niveturi:1; S. construita fa sol:37 mp; Cladire N3
Str Universitatii, Nr. 1
A1.37| 220552.c37 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:84 mp; Estacada de
Str Universitatii, Nr. 1 sustinere a_conductelor de apa geotermala
A1.38 | 220552-.c38 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:129 mp; Estacada de
Str Universitatii, Nr. 1 sustinere a conductelor de apa geotermala
A1.39] 220552.C39 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |Nr, niveluri:5; S, construita la sol:1015.7 mp; S. construita
Str Universitatii, Nr. 1 desfasurata:5093.6 mp; Camin studentesc corp cladire
CPl, edificat in regim de inaltime P+4E, construit in anul
2025. {SCD Parter= 1015.70 mp, SCD Etaj 1= 101 7
mp, 5CD Etaj 2= 1019.47 mp, 5CD Eta] 3= 1019.47 ,..p,
SCD Etaj 4= 1019.47 mp),
A1.40!| 220552.c40 | Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:70.5 mp; S. construita
Str Universitatii, Nr. 1 desfasurata:70.5 mp; Punct Termic edificat in regim de
inaltime P, construit in_anul 2025.
|A1.41 [ 220552-C41 Jud, Bihor, UAT Oradea, Loc, Oradea, |Nr. niveluri:5; 5. construita |a $0l:932.7 mp; S. construlta
Str Universitatii, Nr. 1 desfasurata:4787.9 mp; Camin studentesc corp cladire
CP2, edificat in regim de inaitime P+4E, construit in anut
2025, {SCD Parter= 932.74 mp, SCD Ftaj 1= 963.79 mp,
SCD Etaj 2= 963.79 mp, 5CD Etaj 3= 963.79 mp, SCD Etaj
4= 963.79 mp)
B. Partea II. Proprietar! sl acte
Carte Funciard Nr. 220552 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

1169741 / 10/11/2025

Act Administrativ_nr. HCL NR.718, din 30/10/2025 emis de Consiliul Local al Muncipiului Orades;

Se infiinteaza ¢f. 220552 a imobilului cu nr. cad. 220552/Oradea ca| Al i
,urmare a alipirii urmatoarefor 2 imobile: |

Bl |~ nr.cad.216439\cf.216439; |
l=- nr.cad.220341\cf.220341; | |

Act Administrativ nr. 31464, din 24/05/2011 emis de OCPI Oradea; J
T T F— == aas Al.1,A12, A13, Al4, ALS, ALG, |
Al.7, A1.8, A19, A1.10, A1.11, AL, |

B5

B6

| B7

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlie Legh Nr. 677/2001.

jAc_t Ad_ml_n_ig;ra_ti_\_.r nr. adeverinta nr. 72475, din 16/03/2015 emis de 2 Primaria Muhici;ﬁihlﬁi—bradéa;_
[intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cotal

| 169772/0radea, _inscrisa_prin_incheierea_nr. 22489 din 23/03/2015;

g 115
12, Al.13, Al.14, Al1.15, Al.16, Al.
Construire, cota 17, A1.18, A1.19, AL.20, A1.21, Al.
22, A1.23, A1.24, AL.25, A1.26, Al,
27, AL.28, A1.29, Al1.30, A1,31, Al
32, Al.33, AL 34, AL35, A1.36/B.10

|Intabulare, drept de P
actuala 1/1 —

OBSERVATI: pozitie LrEmE - [ hgdea, inscrisa prin inchelerea nr. 111195 din 04/09/2023,1.
pozitle transcrisa din CF 211157/0radea, Inscrisa prin incheierea nr. 122693 din 08/08/2021; pozitie transcrisa
din CF 203648/0radea, inscrisa prin incheierea nr. 58446 din 30/05/2019; pozitie transcrisa din CFl
169772/Oradea, inscrisa prin incheierea nr. 35346 din 08/06/2011;

_|

A137/8.10 o |

actuala 171

| 1) UNIVERSITATEA DIN ORADEA » . B
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 216439/0radea, inscrisa prin inchelerea nr. 111195 din 04/09/2023;
pozitie transcrisa din CF 211157/Oradea, Inscrisa prin incheierea nr. 122693 din 08/09/2021; pozitie transcrisa
din CF 203648/Oradea, inscrisa prin Inchelerea nr. 58446 din 30/05/2019: pozitie transcrisa din CF

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota| |
) - ' Paéfha 2_d:‘n7

Extrase pentru informara on-ling 1a adresa epay.ancpl.m

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 220552 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
fnscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate st alte drepturi reale Referinte
B7 'actuaia 1/1 Al.38/8.10

1) UNIVERSITATEA DIN ORADEA |

OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 216439/Oradea, inscrisa prin incheierea nr. 111195 din 04/09/2023.,
pozitie transcrisa din CF 211157/0Oradea, inscrisa print incheierea nr. 122693 din 08/09/2021; pozitie transcrisa
din CF 203648/Oradea, inscrisa prin incheierea nr. 58446 din 30/05/2019; pozitie transcrisa din CF
169772/Cradea, inscrisa_prin _incheierea nr. 22489 din 23/03/2015;

-Act Adm:mstratw nr. HCL NR. 707, dm 31/08/2020 emis de Consiliul Local al Munu:lplutw Oradea;

B8 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.10
| 11/1

1} MUNICIPIUL ORADEA, proprietate publica

OBSERVATIi: pogzitie transcrisa din CF 216439/Oradea, inscrisa prin inchejerea nr. 111195 din 04/09/2023;
pozitie transcrisa din CF 211157/Oradea, inscrisa prin incheierea nr. 122693 din 08/09/2021; pozitie transcrisa
din CF 203648/Cradea, inscrisa prin incheierea nr. 88961 din 01/09/2020; pozitie transcrisa din CF
220341/0radea, inscrisa prin incheierea nr, 120407 din 14/08/2025; pozitie transcrisa din CF 194796/0Oradea,
l inscrisa prin inchelerea nr. 50602 din 02/06/2016; pozitie transcrisa din CF 158219/Cradea, incheierea nr.
| a1204din 22-07-2009 — o
B9 |intabulare, drept de ADMINISTRARE | Al

Rt L = o= o=
1) UNIVERSITATEA DIN ORADEA

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 216439/Oradea, inscrisa prin incheierea nr. 111195 din 04/09/2023;!

| pozitie transcrisa din CF 211157/0Oradea, inscrisa prin incheierea nr. 122693 din 08/09/2021; pozitie transcrisa)
| din CF 203648/0Oradea. inscrisa prin incheierea nr. 89961 din 01/08/20620;

Act Administrativ nr. contract de administrare aut. sub nr. 1387, din 08/09/2020 emis de Maduta loana
Adina;_Act Administrativ _nr. cerere inscriere, din 09/09/2020 emis de Maduta Jjoana Adina;
810Ilntabulare drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Conventie, cota| Al

lactuala 1/1

1) UNIVERSITATEA DIN ORADEA

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 216439/Oradea, inscrisa prin incheierea ar. 111195 din 04/09/2023;
pozitie transcrisa din CF 211157/0Oradea, inscrisa prin incheiersa nr. 122693 din 08/09/2021; pozitie transcrisa
din CF 203648/0radea, inscrisa prin incheierea nr. 83323 din 09/09/2020;

194560 [ 12/12/2025

Act Administrativ.  nr. Certificat de atestare a edificarii nr. 95779, din 04/03/2025 emis de Primaria
Municipiului Oradea; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 10/12/2025 emis de Costea Sergiu Flaviu;
Inscris Sub Sernnatura Privata nr. Declaratie Universitate, din 10/12/2025 emis de Costea Sergiu Flaviu;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. doc cad 43, din 10/12/2025 emis de Costea Sergiu Flaviu;
g1a |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.39
actuala 1/1
1) MUNICIPIUL ORADEA
815 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.40
actuala 1/1
1} MUNICIPIUL ORADEA

B16 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.41
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL ORADEA

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulut de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantie gl sarcini
NU SUNT

APROBAT TN SEDINTA DE SENAT

DIN DATA DE

Progodinie: ;
Conf.univ.dr. Vasiie-Aurel BAUS

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 7 .

Extrase pantru informare on-line la adresa gpay.ancpl.ro Formular versiunea 11



Carte Funciard Nr, 220552 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea | ‘

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
220552 126.792 LT_eren intravilan reprezentand campusul universitar al Universitatii Oradea.
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70. T o
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i_._._,r_ INGEDINTADESENAT, — — el 9o P VAV
DiN DATA DE '
Date i o
-l (;glt:sglﬂg’;’n i i '_E Haria Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curt Pwmﬂ i . . Teren intraviian reprezentand
: construetij B -HVI*V-mm"ﬂ chug campusul universitar al Universitatii
1 | | Oradea, ]
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:637 mp; Cladire L
All 220552-C1 administrative si 637 Cu acte
social cuiturale
constructii 5. construita la sol:143 mp; Cladire K
Al.2 220552-C2 administrative si 143 Cu acte
social culturale
constructii S. construita la sol:396 mp; Cladire |
Al.3 220552-C3 administrative si 396 Cu acte
social culturale
constructii S. construita ta sol:2258 mp; Cladire £ F
Al4 220552-C4 administrative si 2.258 Cu acte
social culturale
constructii S. construita a s0l:199 mp; Cladire D
AlS5 220552-C5 administrative si 199 Cu acte
soclal culturale

Document care conline date cu caracter personal, protefate _de prevederile Legil Nr. 67 7/2001.
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Carte Funciard Nr, 220552 Comuna/Cras/Municipiu: Oradea

Crt

Numar

Destinatie
constructie

Supraf, (mp)

Situatie
juridica

Observatii / Referinte

Al

220552-C6

constructii
administrative si
social culturale

464

Cu acte

. construita la s01:464 mp; Cladire |

ALT

220552-C7

constructii
administrative si
social culturale

1393

Cu acte

. construita la 501:1393 mp; Cladire C

AlSB

220552-C8

constructii
administrative si
social culturale

59

Cu acte

. construita [a sol:59 mp; Cladire G

Al9

220552-C9

constructii
administrative si
social culturale

59

Cu acte

. construita ta sol:59 mp; Cladire H

Al.10

220552-C10

constructii
administrative si
social culturale

733

Cu acte

. construita la so0l:733 mp; Cladire A

Al.1ll

220552-C11

constructi
administrative si
social culturale

623

Cu acte

. construita la s0i:623 mp; Cladire M

Al.12

220552-C12

constructii anexa

111

Cu acte

. construita la sol:111 mp; Cladire N2

Al.13

220552-C13

constructii
administrative si
social culturale

137

Cu acte

S. construlta Ia sol:137 mp; Cladire N

Al.14

220552-C14

constructii
administrative si
social culturale

1.178

Cu acte

. construita 1a sol:1178 mp; Cladire B

Al.l5

220552-C15

constructii
administrative si
social culturale

960

Cu acte

. construita la sol:960 mp; Cladire O

Al.16

220552-C16

constructii anexa

27

Cu acte

. construita a sol:27 mp; Cladire N1

Al.17

220552-C17

constructii
administrative si
social culturale

179

Cu acte

. construita la sol:179 mp; Cladire R

Al.18

220552-C18

constructii anexa

61

Cu acte

. construlta ia sol:61 mp; Cladire X5

Al.19

220552-C19

constructii
industriale si
edilitare

85

Cu acte

5. construita ka sol:85 mp: Cladire X6

Al.20

220552-C20

constructii
administrative si
social culturale

756

Cu acte

. construita fa s0l:756 mp; Cladire P

Al.21

220552-C21

constructii
administrative si
social culturale

959

Cu acte

. construita la $0l:959 mp; Cladire C2

Al1.22

220552-C22

constructii
administrative si
social culturale

696

Cu acte

. construita la sol:696 mp; Cladire U

Al.23

220552-C23

constructii
administrative si
social culturale

62

Cu acte

. construita la sol:62 mp; Cladire Ul

Al.24

220552-C24

constructii
administrative si
spcial cultuyrale

416

Cu acte

. construita la sol:416 mp; Cladire Bl

Al.25

220552-C25

constructii
administrative si

AY.2

ebial culturale

959

Cu acte

. construita ia s0l:959 mp; Cladire C1

gonstructii
drpinistrative si
odial culturale

990

Cu acte

. construita la soh:990 mp; Cladire T

Al
B

LR LV 7.
220552-C27

s

onstructii
inistrative si

rdsodinte:

W _sc

|

1.735

Cu acte

. construita 1a sol:1735 mp; Cladire S

igl culturale
LRUY

Conf.univ.ar. Vasho- P

———=gonstructii

Al.28

220552-C28

industriale si
edilitare

254

Cu acte

, construita 13 sol:254 mp; Cladire L1

Al.25

220552-C29

constructii
industriale si
edilitare

21

Cu acte

. construita la soi:21 mp; Cladire L2
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Carte Funciard Nr. 220552 Comuna/Orag/Municipiu: Qradea

Destinatie Situatie " )
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) Juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:35 mp; Cladire X2
Al.30] 220552-C30 industriale si 35 Cu acte
edilitare
_constructii S. construita la sok:97 mp; Cladire X1
Al.31] 220552-C31 industriale si 97 Cu acte
edilitare
_constructii S, construita la sol:15 mp; Cladire X4
Al1.32| 220552-C32 industriale si 15 Cu acte
edilitare
constructii S. construita la sol:1697 mp; Cladire C3
Al.33F 220552-C33 administrative si 1.697 Cu acte
social culturale
constructii S. construita la $01:1616 mp; Cladire P2
Al.34| 220552-C34 administrative si 1.616 Cu acte
social culturale
constructii S. construita la sol:16 mp; Cladire X3
Al.35] 220552-C35 industriale si 16 Cu acte
edilitare
_constructii S. construita fa sol:37 mp; Cladire N3
Al.36] 220552-C36 industriale si 37 Cu acte
edilitare
constructit S. construita la sol:84 mp; Estacada de
Al37| 220552-C37 industriale si 84 Cu acte|sustinere a conductelor de apa geotermala
edilitare ]
constructii S. construita la soii129 mp; Estacada de
Al.38] 220552-C38 industriale si 129 Cu acte |sustinere a conductelor de apa geotermala
edilitare
constructii S, construita la so0l:1015.7 mp; S. construita
administrative si desfasurata:5093,6 mp; Camin studentesc
social culturate corp cladire CP1, edificat in regim de inaltime
Al.39] 220552-C39 1.015,7 Cu acte[P+4E, construit in anul 2025. (SCD Parter=
1015.70 mp, SCD Etaj 1= 1019.47 mp, SCD
Etaj 2= 1019.47 mp, SCD Etaj 3= 1019.47 mp,
SCD Etaj 4= 1019.47 mp),
constructii S. construita fa sol:70.5 mp; S. construita
Al.401 220552-C40 industriale si 70.5 Cu acte {desfasurata:70.5 mp; Punct Termic edificat in
adilitare regim de inaltime P, construit in anul 2025.
constructif S. construita la sok932.7 mp: S. construita
administrative si desfasurata:4787.9 mp; Camin studentesc
i corp cladire CP2, edificat in regim de inaltime
al41| 220552.c41 | SOCHlculturale 932,7  |Cu acte|P+4E, construit in anut 2025. {SCD Parter=
932,74 mp, SCD Etaj 1= 963.79 mp, SCD Etaj
2= 963.79 mp, SCD Etaj 3= 963.79 mp, SCD
Etaj 4= 963.79 mp)
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment hceput| sfarsit segment
1 2 84.093 2 3 96.36 3 4 19.36
4 5 0.268 5 6 24977 6 7 25.221
7 8 7.36 8 9 7.757 9 10 8.38
10 11 71.012 11 12 15.8 12 13 1.109
13 14 15.8 14 15 52,12 15 16 18.2
16 17 6.717 17 18 17.192 18 19 21.964
19 20 34,948 20 2% 25.752 21 22 1.93
22 23 16.926 23 24 1.796 24 25 9.896
25 26 24,888 26 27 20.081 27 28 11.598
28 29 9.214 29 30 0.974 30 31 14.023
31 32 1.642 32 33 9.475 33 34 20.864
34 35 11,703 35 36 24,069 36 37 88.683
37 38 68.848 re———ee i 57,026 39 490 36.885
40 41 55.451) T~ 1 AN oAt | AD 42 43 29.196
Preseginte:
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Carte Funciard Nr. 220552 Comuna/Qras/Municlpiu: Oradea

Punct| Punct Lunglme Punct} Punct Lungime Punct{ Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput] sfarsit segment inceput| sfargit segment
43 44 68.55 44 45 26.841 45 46 58.15
46 47 57.673 47 48 0.479 48 45 6.847
49 50 7.836 50 51 5.44 51 52 8.263
52 53 23.488 53 54 14.961 54 55 31.281
55 56 54.25 56 57 14.1 57 58 57.921
58 59 0.949 50, 60 15,52 60 61 161.51
61 62 41.191 62 63 14.239 63 64 14.634
64 65 8.841 65 66 21.705 66 67 ©4.223
67 68 35.65 68 69 98.003 69 70 28.786
70 71 1.091 71 72 15.172 72 73 1.09
73 74 3.629 74 75 20.23 75 76 62.334
76 77 20.23 77 78 177.223 78 79 7.411
79 80 70.117 80 81 44,252 81 82 15.317
82 83 5.087 23 84 5.167 84 B5 11.626
85 86 18.561 86 g7 28.28 87 88 34.803
88 B9 39.201 89 90 44,278 90 91 33.61
91 92 33.041 92 93 416 93 94 0.423
94 95 3.96 95 96 50.052 96 97 8.557
97 98 2.517 98 99 1.411 99| 100 2.664
100] 101 39.177 10k 102 55.837 102 103 5.835
103 104 0.873 104| 105 0.983 105 106 0.981
106F 107 0.983 107| 108 0,982 108( 109 0.983
109 110 0,981 110 11l 0.983 11y 112 0.982
112 113 0.982 113 114 1,717 1i4 115 0.732
115| 116 0.984 116{ 117 0.982 117| 118 0.983
' 118 119 0.982 119 120 0.983 120 121 0.982
1217 122 0.982 122| 123 0.983 123 124 1,186
. iz4) 125 0.34 125 126 0.498 126 127 0.497
127) 128 0.498 128 129 0.311 128 130 0.363
130 131 0.992 131 132 0.991 132 133 0.991
133 134 .991 134 135 0.891 135 136 0.992
136 137 0.983 137 138 7.235 138 1 6.233

¥ Lunglmlle segmenteler sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.

¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetr,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat at ANCPI contine informatiite din cartes
funciard active la data generarii. Acesta este valabil In conditiite prevazute de art. 7 din Legea ar. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.1L.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face fa adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de ls momentul generarii documentului,

Data g! ora genersrii,

04/05/2026, 09:29 [APROBAT IN SEDINTA DE SENAT
— DIN DATA DE
1
16 1UL. 202
 ETAN
| Progeginta:
| Conf.univ.dr. Vasile-A; Us

Acest document se elibereazd gratuit pentru propretarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei 1a ghiseu, respectiv 20 de (el daca este obfinut online prin platforma
http:/fepay.ancpl.ro
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y.l" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 109911
' £ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cradesz Ziua 18
g’y‘ Luna 10
- Anul 2017

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

\M; .; od veriﬂca ‘!
Ao

Carte Funciard Nr. 169772 Qradea 100051513262

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Qradea, Str Universitatii, Nr. 1, Jud. Bihor

Nr. | Nr, cadastral * . g
crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 169772 S;gfr‘;tg. 1177%'34%87 {observatiile sunt pe linia urmatoare)
Terenul proprietatea Statului Roman, cu drept de administrare operativa asupra terenului Universitatea din Oradea
Constructiile sunt proprietatea Universitatii din Uradea
- platferma betonata cu suprafata de 1570 mp IN SEDINTA DE SENAT
| - teren de tenis cu suprafata de 1532 mp APROBAT Dmer}ATA'DE
“TeTen de handbal cu suprafata de 923 mp R T
- teren de baschet cu suprafata de 527 mp
- teren de volei cu suprafata de 286 mp 1 X
- teren de volei pe nisip cu suprafata de B11 mp
- teren de fotbal cu suprafata de 13651 mp
- parcare betonata cu suprafata de 3211 mp Auval CAUS
- parcare betonata cu suprafata de 971 mp
Constructii
crt L caNdfstral Adresa Observatii / Referinte
ALL | 169772-c1 [o¢ Oradea. Strunersitati Ne. 1 JUdls, construita la sol:637 mp; Cladire L
AL2 | 1697722 [-0€ Oradea. Striniversitatit Nr 1.Jud)s, construita fa sol:143 mp: Cladire K
Al3 169772-C3  [-0o¢. Oradea, 5tr Lé?;voirsitatii, Nr. L Jud/s construita la sol:396 mp; Cladire )
AL4 | 160772.c4 | O Oradea. StrUniversitatil Nr. LJudls construita ta s01:2258 mp; Cladire E F
AlS 169772-c5 |-0¢- Oradea, Str l.éri\'ll\.;e;rsitatii. Nr. 1. Judis construita la s0l:199 mp; Ctadire D
AL6 | 1697726 [-0¢ Oradea. StrUniversitalil Nr. LJud|s construita la sol:464 mp: Cladire
AL7 | 169772-c7 [-oC Oradea. StrUniversitatil Ar. 1 Judls, construita la sol:1393 mp; Cladire C
ALg | 169772.cg [-0¢ Oradea Struniversitatii Nr. 1 Judls construita la s0l:59 mp: Cladire G
1Nor
AL9 | 169772-.Co [|©o¢ Oradea, Str %UL""—"Sitat“' Nr. 1 Judlg construita la 501:59 mp; Cladire H
\NoOr
Al.10| 169772-clo [-O¢ Oradea, Str %?L‘;err-"itat“- Nr. 1, Judls construita la sol:733 mp; Cladire A
Al11| 169772-C11 |O¢ Oradea, Str %ri‘;]"oer“‘tat“' Nr. 1, Judds construita 1a sol:623 mp; Cladire M
AL12| 169772-C12 |-o¢. Oradea, str ‘é'?t‘“’oerfs“at“- Nr. 1, Jud(s, construita la sol:111 mp; Cladire N2
|
A1.13| 169772-C13 |-OC. Oradea, Str %?;]V;’S“at“l Nr. 1. Judls construita Ia sol:137 mp; Cladire N
A1.14| 169772.c14 [-O¢. Oradea, Str L’BT;"O'Erfs'tat' NrECLud g construita fa soi:1178 mp; Cladire B
Al15| 169772-C15 [OC- Oradea, Str %‘?;‘;errsnat”- Nr. 1, Judifg construita la s0:960 mp: Cladire O
AL16| 169772-.Cl6 [©O¢ Oradea. Str %’I‘L‘gerfs"at“- Nr. 1. Judis construita la sol:27 mp; Cladire N1
AL.17| 169772-C17 [-OC. Oradea, Str %’;L‘;erfs“at“' Nr. L, Judls construita la sol:146 mp; Cladire P1
A1.18| 169772-c18 [Loc. Oradea, Str Lé“;“’;rsnat“' Nr. 1, Judls construita ta sol:179 mp: Cladire R
AL19| 169772-Cig |©O¢- Oradea, Su %’;;‘Vo‘im‘tat”' Nr. L, Judis construita la sol:61 mp; Cladire X5
Al.20 | 169772-C20 |©C- Oradea, Str %?L"oer“itam' Nr. 1, Jud{s construita la sol:85 mp; Cladire X6
Al21] 169772-C21 |o¢. Oradea, Str Lgi‘:]"o‘;‘_";i‘at“' Nr. 1, Judis construita ta sol:756 mp; Cladire P
A1.22| 169772-C22 [-0¢- Oradea, Str %?fi“’o@;ff“tat"' Nr. 1 Judls construita la 50l:959 mp; Cladire C2




Crt Nr car::l:stral Adresa Observatii / Referinte
AL23| 169772-C23 [Loc. Oradea, Str %’i‘;‘]‘;‘j’“mt“- Nr. 1 Judls, construita fa s0l:696 mp; Cladire U
Al24| 169772-C24 [-oC Oradea, Str %?L"O‘iTSitatii- Nr-1.Judis, construita la sol:62 mp; Cladire UL
AL25| 169772-C25 [FOC. Oradea, Str “"r']‘;er’s'tat' Nr- 1 Judls, construita la sol:673 mp; Cladire v2
AL26 | 169772-C26 [-oC Oradea, Str Lé'?h‘:)'f_fs tatil, Nr- 1, Jud/s, construita Ia sol:317 mp; Cladire V1
A1.27 | 169772-c27 [Lo¢ Oradea, Str %?L‘:)irsnat“- Nr. L Judls construita la sol:416 mp; Cladire B1
Al.28| 169772-c28 |-o¢- Oradea, Str **B?L‘gimitat“' Nr. L udls construita fa 501:959 mp; Cladire €1
AL29{ 169772-C29 [-OC- Oradea, Sfr %?L‘Q’;’Sita“‘- Nr. L Judis construita ta s0l:673 mp; Cladire V3
A130| 169772-c30 [-0¢- Oradea, Str UB’i'r'\‘g‘-;fs“at'fv Nr. L Judfs construita la s01:990 mp; Cladire T
Al31( 169772-c31 [-o¢ Oradea, Str Lé’i‘;‘fﬁ‘tat”' Nr. 1. Judls, construita la sol:1735 mp; Cladire S
AL32| 169772-c32 [-oC Oradea, Str '-E's?r']‘:-;“‘tat“' Nr. 1. Judls construita ta sol:254 mp; Cladire L1
A133| 169772-c33 [loc. Oradea, Str %?;1‘;?5“3”‘- Nr. 1, Judds construita fa sol:21 mp: Cladire 12
Al34| 169772-C34 [Loc. Oradea, Str Lé'i‘;‘;er“‘tat”' Nr. 1 Judls, construita la sol:35 mp; Cladire X2
Al35| 169772-C35 |-oc. Oradea, Str %?L‘fr“‘tat“' Nr. 1 Judls, construita la s01:97 mp; Cladire X1
Al36] 169772-C36 [0 Oradea, Str %’i‘ri]‘;?“‘ta“" Nr. L Jud|s construita la sol:15 mp; Cladire X4
Al37| 169772-C37 [-OC. Oradea, Str %?L‘;?rs"tat“— Nr- 1, Judis, construita la s0l:1697 mp; Cladire C3
Al38| 169772-c38 [-°oC Oradea, Str lé?;\;?_rsitatii. Nr. 1. Judds, construita a s0l:1616 mp; Cladire P2
Al39| 169772-C39 [roc. Oradea, Skr %?L‘gi’ sitatii, Nr. 1, Judis ' construita la sof:16 mp; Cladire X3
A140 | 169772-cag [-oc. Oradea, Str ‘é’i‘;‘gf_fs'tat“: Nr. 1. Judls, construita fa sol:37 mp; Cladire N3
Al.41| 169772-Cal [-oc. Oradea, Str Universitatii, Nr. 1, Jud|S. construlta 1a sol.84 mp: Estacada de sustinere a

Bihor conductelor de apa geotermala
A1.42 | 169772-c42 foc. Oradea, Str Universitatii, Nr, 1, JudSS. construita la so0i.120 mp; Estacada de sustinere a
Bihor conductelor de apa geotermala

B. Partea Il. Proprietari si acte
Carte Funciard Nr. 169772 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

31464/ 24/05/2011

Hotarare nr. Consiliu Local 752/2005 Consiliul Local Oradea:
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEIn seria rangului inc. 61430/2008, Al
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1} STATUL ROMAN
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 168122/0radea, incheierea nr. 38124 0in 10-11-3008 pozitie transcrisa din
CF 168122/0radea, incheierea nr. 38124din 10-11 -2005
B3 Drept de administrare operativa in sera rangului inc. 11309/19971 in Al
favoarea:
1) UNIVERSITATEA ORADEA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 168122/0radea, incheierea nr. 38124din 10-11-2005
35346 / 08/06/2011
Act Administrativ nr. 31464, din 24/05/2011 emis de OCP| Oradea (Certificat de atestare a edificarii
constructiei eliberat cu nr 69175/2011 de Primaria Municipiului Oradea, documentatie cadastrala vizata OCPI
Bihor);

A1, Al.2, A1.37A14 ALS, AL.6,
TIN samumoe ?AT AL7, AL.8, AL.9, AL.10, AL.11, Al
12, Al.13, Al.14, A1.15, A1.16, Al

17, A1.18, Al1.19, AL.20, Al.21, AL,

B7 Inttablljlaﬁi drop de PROPRI oclandit prin Construire, cota 32, A1.23. Al.24. A1 25, AL 26 AL
CIE IO 16.1U 27, AL.28, AL.29, A1.30, AL.31, AL
32, Al1.33, Al.34, A1.35, A1.36, Al.

37, A1.38, AL.39, A1.40/B.12

Pl‘mdmte sia-Aural AN
1) UNIVERSI T CIFT4287939

22489 / 23/03/2015

Act Administrativ nr. adeverinta nr. 72475, din 16/03/2015 emis de Primaria Municipivlui Oradea;

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.41
actuala 1/1
1} UNIVERSITATEA DIN ORADEA, CIF:4287939
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 2 din7
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Carte Funciard Nr. 169772 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.42
actuala 11
1) UNIVERSITATEA DIN ORADEA, CIF:4287939

6540/ 26/01/2016
Act Notarial nr. contract de ipoteca aut. nr. 197, din 26/01/2016& emis de NP Bodea RALUCA-GIORGIANA;

se noteazd interdictie de dezmembrare, alipire, demolare, Al.31
B12 |restructurare, amenajare, grevare, inchiriere, instrdinare si construire
in favoarea UNICREDIT BANK SA

C. Partea ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

6540 / 26/01/2016
Act Notarial nr. contract de ipoteca aut. nr. 197, din 26/01/2016 emis de NP Bodea RALUCA-GIORGIANA,

Referinte

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:10000000 LEI+ celelalte Al.31
Cl o . \
obligatii de plata aferente creditului

1) UNICREDIT BANK S.A., CIF:361536

107980 / 21/12/2016

Act Notarial nr. ACT DE MENTINERE A IPOTECI AUT NR 2366, din 21/12/2016 emis de Geambasu IONUT;

c2 Se noteaza Actul de mentinere a ipotecii aut. nr.2366/21.12.2016, Al.31
emis de NP Geambasu lonut

Document care con{ine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legn Nr. 677/2001 Pagina 3 din 7
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Carte Funciard Nr. 169772 Comuna/Orag/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatli / Referinte
169772 Din acte: Terenul proprietatea Statulut Roman, cu drept de administrare operativa asupra
179.368 terenului Universitatea din Oradea
Masurata: Constructiile sunt proprietatea Universitatii din Oradea
179.407 - platforma betonata cu suprafata de 1570 mp

~teren de tenis cu suprafata de 1532 mp,

- teren de handbal cu suprafata de 923 mp

- teren de baschet cu suprafata de 527 mp

- teren de volei cu suprafata de 286 mp

- teren de volei pe nisip cu suprafata de 811 mp
- teren de fotbal cu suprafata de 13651 mp

- parcare betonata cu suprafata de 3211 mp

- parcare betonata cu suprafata de 971 mp

* Suprafata este determinaty in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren

APROBAT IR
DI

16.

UL

Presedinte;

Conf.univdr. Vasiie-Aure! CA

/
DINTA DE SENA
?{'JRAI‘/\DE

=1

Nr | Categorie | intra | Suprafata < " .

crt| folasinga |vilen (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA | 179.407 . R . Terenul proprietatea Statului Roman,
constructii ) cu drept de administrare operativa

asupra terenului Universitatea din
Oradea. Constructiile sunt
proprietatea Universitatii din Oradea -
platforma betonata cu suprafata de
1570 mp - teren d& tefiis cusupratata
dET?i%mp - teremdemandE=E0
SUprafata de 923 mp - teren de
baschet cu suprafata 527 mp - teren
de volei cu suprafata de 286 mp -
teren de volei pe nisip cu suprafata de
811 mp - teren de fotbal cu suprafata
de 13651 mp - parcare betonata cu
suprafata de 3211 mp - parcare

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr.

169772 Comuna/Qras/Municipiu; Oradea

Date referitoare la constructii

Crt

Numar

Destinatie
constructie

Supraf. (mp)

Situatie
juridica

Cbservatii / Referinte

All

169772-C1

constructii
administrative si
social culturale

637

Cu acte

, construita la sol:637 mp; Cladire L

Al.2

169772-.C2

constructii
administrative si
social culturale

143

Cu acte

. construita la sol:143 mp; Cladire K

Al3

169772-C3

constructii
administrative si
social culturale

396

Cu acte

, construita la sol:396 mp; Cladire ]

Al.4

169772-C4

constructii
administrative si
social culturale

2.258

Cu acte

. construita la sol:2258 mp; CladireEF

AlS

169772-C5

constructii
administrative si
social culturale

199

Cu acte

, construita |a sol:199 mp; Cladire D

169772-C6

construct’i
administrative si
spcial culturale

464

Cu acte

. construita la sol:464 mp; Cladire |

Al.7

169772-C7

constructii
administrative si
social culturale

1.393

Cu acte

. construita la sol:1393 mp: Cladire C

169772-C8

constructii
administrative si
social culturale

59

Cu acte

. construita Ja sol:59 mp; Cladire G

Al.D

169772-C9

constructii
administrative si
social culturale

59

Cu acte

. construita la s0l:59 mp; Cladire H

Al.10

169772-C10

constructii
administrative si
social culturale

733

Cu acle

. construita la sol:733 mp; Cladire A

Alll

169772-C11

constructii
administrative si
social culturale

623

Cu acte

. canstruita la sol:623 mp; Cladire M

Al.12

169772-C12

constructii anexa

111

Cu acte

. construita la sok:111 mp; Cladire N2

Al.13

169772-C13

constructii
administrative si
social culturale

137

Cu acte

, construita |a sol:137 mp; Cladire N

Al.1l4

169772-Cl4

constructii
administrative si
social culturale

1.178

Cu acte

. construita |a soi:1178 mp; Cladire B

Al.15

169772-C15

constructii
administrative si
social cuiturale

960

Cu acte

. construita la sol:960 mp; Cladire O

Al.l6

169772-C16

constructii anexa

27

Cu acte

. construita la sol:27 mp; Cladire N1

Al.17

169772-C17

constructii
administrative si
social culturale

146

Cu acte

S, construita la 501:146 mp: Cladire P1

Al.18

169772-C18

constructii
administrative si
social culturale

179

Cu acte

S.

construita la $01:179 mp; Cladire R

Al.1%

169772-C19

constructii anexa

61

Cu acte

. construita la sol:61 mp; Cladire X5

Al1.20

169772-C20

constructii

APROBHT INrGERING A D

ediiAIA D

SENAFIRS

Cu acte

. construita la sol:85 mp; Cladire X&

Al.2l

169772-C21

constructii

156

Cu acte

. construita la sol:756 mp; Cladire P

Al.22

169772-C22

E doﬂiéq i‘u t%i \rlai E

1 LY

T
—CORSTFUET

$959

A

Cu acte

. construita |a s01-959 mp; Cladire C2

AL23

169772-C23

constructn
administrative si
social culturale

696

Cu acte

. construita la s0l:696 mp; Cladire U

Al.24

169772-C24

constructii
administrative si
social culturale

62

Cu acte

. construita la sol:62 mp; Cladire Ul

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr.

169772 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Crt

Numar

Destinatie
constructie

Supraf. {mp)

Situatie
juridica

Observatii / Referinte

Al.25

169772-C25

constructii
administrative si
social culturaie

673

Cu acte

5. construita la sol:673 mp; Cladire V2

Al.26

169772-C26

constructii
administrative si
social culturale

Al.27

169772-C27

317

Cu acte

S. construita la so):317 mp; Cladire V1

constructii
administrative sj
social culturale

416

Cu acte

5. construita la sel:416 mp; Cladire B1

Al.28

169772-C28

constructii
administrative si
social culturale

959

Cu acte

S. construita la sol:959 mp; Cladire C1

Al.29

169772-C29

constructii
administrative si
sacial culturale

673

Cu acte

S, construita la s0l:673 mp; Cladire V3

Al.30

169772-C30

constructii
administrative si
social culturale

990

Cu acte

5. construita la s01:990 mp; Cladire T

Al,31

169772-C31

constructii
administrative si
sociai culturale

1.735

Cu acte

S. construita la sol:1735 mp; Cladire 5

Al.32

169772-C32

constructii
industriale si
edilitare

254

Cu acte

S. construita la sol:254 mp; Cladire L1

Al.33

169772-C33

constructii
industriale si
edilitare

21

Cu acte

5. construita la sol:21 mp; Cladire L2

Al.34

169772-C34

constructii
industriale si
edilitare

35

Cu acte

5. construita la sol:35 mp; Cladire X2

Al.35

169772-C35

constructii
industriale si
edilitare

97

Cu acte

S. construita la sol:97 mp; Cladire X1

Al.36

169772-C36

constructii
industriale si
edilitare

15

Cu acte

5. construita ta sol:15 mp; Cladire X4

A1.37

169772-C37

canstructii
administrative si
social culturale

1.697

Cu acte

3. construita |a sol:1697 mp; Cladire C3

Al.38

169772-C38

constructii
administrative si
social culturale

1616

Cu acte

5. construita la sol:1616 mp; Cladire P2

Al.39

169772-C39

constructi
industriale si
edilitare

16

Cu acte

S. canstruita la sol:16 mp; Cladire X3

AL1.40

169772-C40

constructii
industriale s
edilitare

37

Cu acte

S. construita la sol:37 mp; Cladire N3

Al.41

169772-C41

constructii
industriale si
edilitare

84

Cu acte

5. construita 1a sol:84 mp;

Estacada de

sustinere a conductelor de apa geotermala

Al.42

169772-C42

constructii
industriale si
adilitare

129

Cu acte

5. construita a 500:129 mp;

Estacada de

sustinere a conductelor de apa geotermala

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct{ Punct Lungime
inceputjsfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceput|sfirsit segment
1 2 0.949 2 3 95.733 3 4 2.688
4 5 84.524 5 6 12.144 6 7 66.055
7 8 61.621 8 9 32.478 9 10 28.618
10 11 15.33 11 12 14.237 12 13 12.353
13 14 70.117 14 15 44.252 15 16 15.317
16 17 087 17 18 5.167 18 19 11.626
APROBAT IN TA DE SERAT
DIN DATAQIE |
16. 1UL. 2% |
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Carte Funciard Nr. 169772 Comuna/Orag/Municipiu: Oradea

Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputisfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
19] 20 18.561 20 21 28.28 21| 22 34.803

22 23 39.201 23 24 44.278 24 25 33.61

25 26 33.041 286 27 4.16 27 28 0.423

28 29 8.96 29 30 50.053 30 31 8.557

31 32 2.517 32 33 1.411 33 34 2.664

34 35 39.177 35 36 55.837 36 37 12.165

37 38 38.164 38 39 84.093 39 40 96.36

40 41 19.36 41 42 0.268 42 43 24.977

43 44 25.221 44 45 31.684 45 46 2.985

46 47 13.47 47 48 34.188 43 49 58.638

49 50 17.192 50 51 21.964 51 52 34.948

52 53 25.752 53 54 1.93 54 55 16.926

55 56 1.796 56 57 34,784 57 58 41.867

58 59 14.023 59 60 43.685 60 61 33.168

61 62 6.847 62 63 20.106 63 64 106.872

64 65 2.184 65 66 70.875 66 1 217.256

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.165782/18-10-2017 in suma de 20, pen

iciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrat 1‘
19-10-2017 ELENA-DORINA CA

Data eliberarii, [\

ﬁ\/é/ 7,_&/ ’_g/ / %’_ (parafa si semnw

APROBAT I SEDINTA DE SENAT
DIN DATA DE

16. UL, 22

Pregedinte:
Conf.univ.dr. Vasile-Aurel CAUS
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;'.'. ; Primaria Municipiului Oradea
“TE¥T% Directia Patrimoniu Imobiliar Piata Unirii, nr. 1

Serviciy!l Terenuri ' 410 100, Oradea
: U Tel. +40 0259-437 000

: v::.;(;od cperator 15960 B%PM@KE’ ARl L

E-mail; primarie@oradea.ro

SEDINT. SENAT
KR, /4% dih data}de 2020 mﬂow‘gﬂ SATADE.
\ 0 0 wedi ‘ [
\'\,\"@"’_ _ / ; l 16. UL, 7026
Contract de administrare L
Conf.univ.dr.

In baza solicitarit Universititii din Oradea privind transmiterea in administrare a imobilului
inscris in CF nr. 203648 - Oradea, in scopul utilizarii acestui teren in regim de acces public nelimitat,
destinat sustinerii activitatilor Universitatii din Oradea, intretinerii constructiilor existente si realizarea
de noi constructii necesare ridicarii calitatii si diversificarii activitatii universitare;

Avand in vedere Cartea Funciara, nr. 203648 - QOradea, potrivit cdreia imobilul situat in
Oradea str. Universitatii nr. 1, identificat cu nr. cadastral 203648, reprezentand teren - In suprafata de
135.842 mp - apartine proprletétu publice a Mummplulut Oradea;

in temeiul prevederilor legale in vigoare in domeniul administrarii domeniului public al
Municipiului Oradea, respectiv prevederile:

e art 297 alin. (1) lit. @) 5. urm. din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ;

e art 867 si 868 din Legea nr. 287/2008 privind Codul Civil, republicata si actualizata,

+ QUG nr 1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind organizarea si
conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice
si instructiunile de aplicare a acestuia; si

» Hotararii Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 707 din 31.08.2020;

Tindnd seama de prevederile art. 867 - 870 din Codul Civil,
Se convine asupra incheierii prezentului confraci de administrare avand urmatoarele clauze:

| PARTILE_ CONTRACTANTE

Art. 1.1, MUNICIPIUL ORADEA, cu sediul in mun. Oradea, Pta Unirii nr. 1, judetul Bihor, Cod
Fiscal RO 35372589, cont bancar ROS0TREZ076502205X016643 deschis la Trezoreria
Municipiului Oradea, reprezentat legal prin primar BOLOJAN ILIE GAVRIL, a carui drept
de semnatura a fost delegat, in temeiul Dispozitiei nr. 1881 din 28.08.2019 Directorului
Executiv al Directiei Patrimoniu Imobiliar POPA DAN-LUCIAN, cetdtean roman.
domiciliat in Mun. Oradea, str. Gavril Muzicescu, nr.20, judetul Bihor, identificat prin carte
de identitate seria ZH nr. 000791 eliberata la data de 28.03.2019 de SPCLEP Oradea, CNP
1740912054672, prin Director Executiv Adjunct al Directiei Patrimoniu Imobiliar
POPESCU CRISTIAN-NOROCEL, cetatean roman, nascut la data de 16.07.1977, in
Municipiul Oradea. judetul Bihor, cu domiciliul in Municipiul Oradea, str. Gheorghe Pop de
Basesti, nr. 6, judetul Bihor, avand CNP-1770716054670, identificat prin Carte de
identitate, seria ZH nr. 000718, eliberata la data de 10.05.2015, de SPCLEP Oradea, Sef
Serviciu Juridic Contencios MARC OLTEA-DIANA, cetdtean roman, ndscuta la data de
25.11.1976 in Municipiul Oradea, judetul Bihor cu domiciliul in Municipiul Oradea. Bld.
Stefan cel Mare, nr. 13, bl. ANL. sc. D, et2, ap. 12, judetul Bihor, avand CNP
2761125054713, identificatad prin Carte de ldentitate, seria ZH nr.020457, eliberata la data
de 04.08.2015, de SPCLEF Oradea, reprezentant Control Financiar Preventiv
GHERGHELES LAURA - NATALIA, cetatean roman, nascutd la data de 22.11.1984, in
Municipiul Oradea, judetul Bihor, cu domiciliul in Municipiul Oradea, Str. Lacramioarelor. nr.
7, judetul Bihor, avand CNP-2841122055055, identificata prin Carte de Identitate seria ZH
nr. 284120, eliberatd de SPCJEP Bihor, la data de 28.11.2019, in calitate de
PROPRIETAR, pe de o parte

Si



—— — T e ——

Art. 1.2, UNIVERSITATEA DIN ORADEA, cu sediul in mun, Oradea, str, Universitétil, nr. 1, judetyl |
Bihor, cont IBAN ROSQTREZO?S.?FSSOSOOXXXX deschis |a Trezoreria Oradea, avand .
Codul de anegistrarq fiscala 4287939, réprezentatd de citre df Prof.univ.dr.ha*bil)h;-_
CONSTANTIN BUNGAU - rector CNP 1660319054671, cetatean roman, cy domiciliul in'74
Municipiul Oradea, str. Nicolae Beldiceanu, nr.11 judetul Bihor. Identificat cu Carte de

de SPCLEP Oradea, la data de 10.03.2011, Director Economic TRIPA FLORINA-
SANDA, CNpP 2740912057071, cetdtean roman, cu domiciliul in Mun. Oradea, sir, Sovata,
nr.34, bl.C15, et.5, ap.31, judetul Bihor, identificata oy Carte de Identitate seria XH, nr.
827758, eliberats de SPCLEP Oradea, la data de 11.09.2012, Sef Birou-Birou! Juridic

Carte de Identitate seria XH, nr. 979891, eliberata de SPCLEP Oradea, la data de
05.12.2014, Sef Biroy- Biroul Patrimoniy ROSAN MARIOARA, CNP 2660624054658,
cetdtean roman, cy domiciliui in Mun. Oradea, str. Aurel Covaci, nr.5, Judetul Bihor,
identificatd cu Carte de ldentitate seria XH, nr. 8165714 eliberata de SPCLEP Oradea, I3

r A A
Art. 2.1, Obiectuyl prezentului Contract jj constituie transmiterea, de citre Municipiul Oradea, citre
Universitatea din Oradea, 3 dreptului de administrare asupra imobilutui, propriet\ate
publicd a Municipiuiyi Oradea, situat in str. Universitatii nr. 1 _ in fapt Campusu}-
universitar, identificat cu nr, cadastral 203648, inscris in CF 203648 - Oradea,
reprezentand in naturj teren - in Suprafatd de 135.842 mp - cu nr. de inventar 016417 si .. i
valoare de inventar actualizats de 20.376 300 lei,

Art, 2,2, .
Art 5,
a.
Art, 2.3.
b.
c.
d.
{li. DURATA
| — I L o
Art. 3.1. Durata prezentmig Wract se Tntindelpe' periocada existentei constructiilor utilizate de catre
Universitatea din.cSea A DR SR Y cadastral 203648 say P&na la incetarea activitati e,
Universitatii din Oradea ca institutie publica. H
f. !
IV. EFECTE JURIDICE
=== JURIDICE i
s

Art. 4.1, Municipiul Oradea pastreazd calitatea de proprietar asupra terenului identificat cu nr.-—=
cadastrai 203648, inscris in CF 203648 - Oradea iar Universitatea din Oradea dobandeste
dreptul de administrare asupra terenului ce face obiectuy] Prezentului contract .

0o

th

V. OBLIGATIILE S| DREPTURILE PARTILOR

Aeb £ 4 A0 -,



abil,

i iln ;‘_f'i

, al
-lui

10r,

B LR 1

Art. 5.2, Proprietaryi are urmatoarele drepturi sj obligatii:

2} s& foloseascy $i sa dispuna ge Imobilul ce face o

b) sa asigure paza, protectia gi integritates imobiluly;,

folosinta, in cazul degradarii acestuia, ca urmare 3 utitiz&rii
Pazei sau din alte motive;

g} s& oblina avize pentru planul urbanistic zonal fard schimbarea uzului, interesulyi pubiic say a
destinatie bunulyj:

h) s& obting avize/ autorizatii pentry lucrari de imbunatatire i

n} s& comunice Proprietarului orice modifican ale Actulyi .constltutiv si IQMINISﬁW
din Oradea; ATAPE

DIN D.
\ 15 1UL.
2. s3d predea imobilul, pe bazd de Proces verbal, care face parte int 20td g i
Contract, in starea tehnics In care acesta se gaseste; N P"g"m“g':r;w'df_ Vashie-Aurel CAUS

b. s3 acorde un drept de servitute, daca se impune aceasta, in conditiile teght
€. sa nu i tulbure Pe administrator in exercitiul drepturitor rezultate din preze
d. proprietary| confera administratoruiyi dreptul a realiza iy
prezentului contract indentificat ¢y hr. cadastral 203648, |

ntul Contract;
crar pe terenul ce face obiectyl

cercetare, dezvoltarea de inovare s transfer tehnologic si alte activitat
realizate Universitatea din Oradea:

€. prezentu! contracty| de administrare se inscrie in carteg funciara, pri i



Art. 5.3, Partea lezatd de neindeplinirea culpabild a obligatiilor stabilite la art. 5.1. si 5.2., f&fa |
indeplinirea vreunor formalitati prealabile, poate notifica celeilalte parti, incetarea prezentuiui !
contractului astfel: =
La incetarea din initiativa Universitatii din Oradea, prin notificare, Municipiul va fi informat. ¢
privire la cauzele care au declansat incetarea, starea in care se preda imobilul (teren) ch
face obiectul prezentului contract st data la care se preda acesta proprietarului.

La incetarea din initiativa Municipivlui Oradea, prin notificare, Universitatea din Oradea va fi
informata cu privire cauzele care au declansat incetarea si procedura prin care imobilul
(teren) ce face obiectul prezentului contract revine n folosinta proprietarutui.

”

VI, INCETAREA SAU SUSPENDAREA CONTRACTULUI

Art. 6.1. Prezentul Contract inceteaza in urmatoarele situatii:

a) odatd cu disparitia / demolarea cladirilor existente pe teren;

b) Tn cazul incetarii activitatii Universitatii din Oradea sau nstrainarii cladirilor;

c) ca efect al renuntarii administratorului;

d) n cazul in care administratorul schimba destinatia imobilului sau utilizeaza bunul imaobil in alt
scop decat cel pentru care formeaza obiectul prezentuiui contract, fard acordul prealabil al
proprietarului;

&) in cazul nerealizdrii lucrarilor de paza si intretinere sau nerealizérii administrarii;

f) prin denuntare unilaterald de catre Municipiul Oradea n cazul in care interesul national sau
local o impune sau in cazul nerespectarii conditiilor stabilite la cap. V.

Art. 6.2. La incetarea contractului, in conditile mentionate la art. 6.1., imobilul ce face obiectul
prezentului act, revine Municipiului Oradea, gratuit si liber de sarcini.

Art. 6.3. In situatia in care contractul inceteaza fird a se incheia un nou contract pentru folosn]fa
imobiluiui, administratorul are obligatia predarii imobilului liber de sarcini In proprietatea -
Municipiului Oradea. In perioada scursa de la incetarea contractului $i pana la ehberareazel i
sarcini a imobilului, administratorul datoreaz& proprietarulul despagubiri al cdror cuantum va fi *
egal cu cel al chiriei si impozitului percepute pentru teren. L~

Art. 6.4. Incetarea dreptului de administrare si radierea acestuia din cartea funciard se va efectua
astfel; in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Oradea, de revocare a dreptului de
administrare sau a actului prin care se constatd stingerea dreptului de proprietate publica
asupra terenului ori in baza actului constatator privind pieirea constructiilor, suspendarea
sau incetarea activitatii Universitatii din Oradea ca institutie publica

VIl. CAZUL DE FORTA MAJORA

Art, 7.1. Niciuna dintre parile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sisau de
executarea in mod necorespunzator - total sau parfial - a oricarei obligatii care ii revine in
baza prezentului Contract, dacd neexecutarea sau execularea necorespunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzata de forfa majora, agsa cum este definitd de lege.

Art. 7.2. Partea care invoca forfa majora este obligata sa notifice celeilalte pari), in termen de 24 ore
producerea evenimentului si sé ia toate masurile posibile Tn vederea limitarii consecintelor
sale.

Art. 7.3. Daca, in termen de 48 ore de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, pariile au__
dreptul sa-gi notifice incetarea de plin drept a prezentului Contract, fara ca vreuna dintre ele‘ 14
sa pretinda daune - inter
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Art. 8.1, Partile au convenit ¢ ,p@%m‘aﬁg&rﬂapn ind prezentul Contract sau rezultate din 3
interpretarea, executa Gmametggmgftub sa fie rezolvate pe cale amiabild prin.—<
reprezentantii lor.



B

| tiectul

;Gsm(a
etatea

-,eade

- fzctua
Jui de
ublica

darea

au de
ane in
are a

4 ore,
intelor

jle au

ire ele

= a8
te din'-;

kL)

I

Art.B.2.in cazul Tn care nu este posibild solutionarea pe cale amiabil3, péariile se vor adresa
nstantelor judecatoresti competente.
X. DISPOZITII FINALE

Ari 5.1, Procesul verbal de predare - primire constituie anexa la prezentul contract.

Ar. 3.2 Tehnoredactat §i autentificat de Birou individual notarial MADUTA IOANA-ADINA, cu sediul
'n mun.Oradea, jud.Bihor, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si
6 (sase) duplicate, din care 1(un) exemplar ramane in arhiva biroului notarial, 1(un)

axemplar pentru Biroul de Cadastru si publicitate imobiliaga si 4 (patru) exemplare s-au
sliberat partilor.

PROPRIETAR,
MUNICIPIUL ORADEA
~zprezentat prin delegat al Primarului
POPA DAN-LUCIAN

ADMINISTRATOR,
UNIVERSITATEA DIN ORADEA
prof.univ.dr.ing.habil. Constantin Bungau

RECTOR,
prin
S.8.
BENDEA GABRIEL VALENTIN
prorector
POPESCU CRISTIAN-NOROCEL S.8.

NICULA ADRIAN
Director General Administrativ
3.8,

Director Executiv Adj.
S.8.

MARC OLTEA-DIANA
Sef Serv. Juridic Contencios
S.S.

TRIPA FLORINA-SANDA
Director Economic
S.8.

GHERGHELES LAURA - NATALIA
Control financiar prev.

S.S. [APROBAT IN SEDINTA DE SENAT
_ DIN DATADE

INDRIES ROMULUS-CONSTANTIN
Sef birou - Biroul Juridic
S.S.

ROSAN MARIOARA

| 16.1UL. 20 Sef birou - Biroul Patrimoniu
b sy 8.8

ROMANIA ]
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Birou individual notarial Maduta loana-Adina
Licenta de functionare nr.2962/2591/16.12.2013 L
Sediul: mun. Oradea, str. Primariei, nr.6/2, judetui Bihor “:_ it e
Nr. telefon/Fax: 0359/446 323 e
E-mail: adinamaduta@yahoo.com '

‘:

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr.1397
Anul 2020, iuna Septembrie, ziua 08,

Eu, Maduta loana-Adina, notar public, cu sediul biroului notarial Tn mun. Oradea, str

=rimariei, nr.6/2, judetul Bihor. la cererea expresa a partilor m-am deplasat, la Primaria Municipiului
Oradea, situata in Piata Unirii, nr 1, judetul Bihor. unde am gasit si identificat pe:

POPA DAN-LUCIAN, cetatean roman, nascut la data de 12.09.1974, in Municipiul Beius.
judetul Bihor, cu domiciliul In Municipiul Oradea, str. Gavril Muzicescu, nr. 20, judetul Bihor, avand
CNP-1740912054672, identificat prin Carte de |dentitate, seria ZH nr. 000791, eliberatad la data de
28.03.2019, de SPCLEP Oradea, in calitate de Director Executiv al Directiei Patrimoniu Imobiliar,
delegat al Primarului Municipiului Oradea, cu sediul in mun. Oradea, Piata Unirii, nr.1, judetul



1770716054670, identificat prin Carte de ldentitate, seria ZH nr. 000716, eliberatd la data f}
10.05.2015, de SPCLEP Qradea, in calitate de Director Executiv Adjunct al Directiei Patrimoni
Imobifiar, MARC OLTEA-DIANA, cetdtean roman, nascutd la data de 25.11.1976 In Municipiy
Oradea, judetul Bihor cu domiciliul in Municipiul Oradea, Bid. Stefan cel Mare, nr. 13, bl. ANL sc. 0,
et.2, ap. 12, judetul Bihor, avand CNP 2761125054713, identificatd prin Carte de ldentitate, seria‘ZH. f
nr.020457, eliberata la data de 04.08.2015, de SPCLEP Oradea, in calitate de $ef Serviciu Jurtdic?.
Contencios, GHERGHELES LAURA - NATALIA, cetatean roman, nascuta la data de 22.11.1984, in
Municipiu! Oradea, judetul Bihor, cu domicifiul in Municipiul Oradea, Str. kacramioarelor, nr. 7, judetu!
Bihor, avand CNP-2841122055055, identificatd prin Carte de |dentitate seria ZH nr. 284120, eliberata
de SPCJEP Bihor, la data de 28.11.2019, reprezentant Control Financiar Preventiv, in calitate de
proprietar,

domiciliul in Municipiul Oradea, str. Gheorghe Pop dg Basesti, nr. 6, judetul Bihor, avand CNP-. %

care din motive obiective nu s-au prezentat Ia sediul Biroului Notarial si care, dupa ce au citit
actul, au deciarat ca i-au inteles continutu!, ¢ cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit
la autentificarea prezentului inscris $i au semnat unicul exemplar, precum i cele__4_anexe.

Totodatd eu, Maduta loana-Adina, notar public, cu sediul biroului notarial Tn mun, Oradea, str
Primariei, nr.6/2, judetul Bihor, la cererea expresa a partilor m-am deplasat, la Universitatea din
Oradea, situat3 in Municipiul Oradea, str. Universitatit, nr. 1, judetul Bihor, unde am gasit si identificat
pe

BENDEA GABRIEL VALENTIN - in calitate de Prorector, CNP 1680208193801, cetatean
rornan, cu domiciliul in Municipiul Oradea, str. Petéfi Sandor, nr.5, sc. B, ap. 11, judetul Bihor,
identificat cu Carte de Identitate seria XH, nr.784287, eliberatd de SPCLEP Oradea, la data de
26.01.2012, delegat al rectorului Universitatii Oradea, In baza Deciziei nr. 625 din 04.09.2020, dl.
NICULA ADRIAN CNP-1790904054710, cetdtean roman, cu domiciliul in Municipiul Oradea, str.
Aurel Lazar, nr.11, ap.7, judetul Bihor, identificat prin Carte de identitate seria XH nr. 729285,
eliberata de SPCLEP Oradea, la data de 10.03.2011, in calitate de Director General Administrativ,
dna. TRIPA FLORINA-SANDA, CNP 2740912057071, cetdtean roman, cu domiciliu! in Mun. Oradea,
str. Sovata, nr.34, bl.C15, et.5, ap.31, judetul Bihor, identificatd cu Carte de |dentitate seria XH, nr.
827758, eliberatd de SPCLEP Oradea, la data de 11.09.2012, in calitate de Director Economic, dl
INDRIES ROMULUS-CONSTANTIN, CNP 1581223054684, cetdtean roman, cu domiciliul Tn Mun
Oradea, str. Fagarasului, nr.136, bl C5, et.4, ap.25, judetul Bihor, identificat cu Carte de |dentitate &
seria XH, nr. 979691, eliberatd de SPCLEP Oradea, la data de 05.12.2014, in calitate de $ef Birou<
Biroul Juridic, dna. ROSAN MARIOARA, CNP 2660624054658, cetdlean roman, cu domiciliul i
Mun. Oradea, str. Aurel Covaci, nr.5, judetul Bihor, identificatd cu Carte de Identitate seria XH, nri?
816571, eliberatd de SPCLEP Oradea, la data de 16.07 2012, in calitate de $ef Birou- Biroul
Patrimoniu, reprezentanti ai UNIVERSiTATH DIN ORADEA. cu sediul in mun. Oradea, str.
Universitatii, nr. 1, judetul Bihor, avénd Codul de Tnregistrare fiscald 4287939, In calitate de
administrator,

care din motive obiective nu s-au prezentat la sediul Biroutui Notarial si care, dupa ce au citit |
actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta voin}a lor, au consimtit
la autentificarea prezentului inscris i au semnat unicul exemplar, precum si cele anexe

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici $i a activitati notariale nr. 36/1995,
republicats, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris

S<a perceput onorariul in suma de 150 lei +TVA, cu factura nr.4028/2020,

APROBAT IN SEDINTA : :
o DW it conform ordin ANCPI.

) NOTAR PUBLIC
16 ](ﬂ Maduta. ioana-Agina '
: . 2026 rdzentul duplicat s-a intocmit in .S/(SASE /exemplare de Maduta loana-Adina, notar
Propdin ic.-astizi, data autentificarii actului sj are aceedsi fortd probanta ca originalul, -
Conf.univ.cr. Vasile-Aurel CAUS :




Primaria Municipiului Oradea
Serviciy| Terenuri

P Anexa nr. 1
la contractyf o administrare ny ) dind’ 09,2020

3@2??\3/&’ 85 ol

Proces verba) )
de predare - Primire terepy -

incheiat azi_d Yy intre
Loyl

unicipiylui IOradea cod fiscal
PROPRIETAR, Pe de o parte

egal prin Constantin Bu
Oradea,

str, Universitétii, ' , cont IBAN
RO59TREZO762F330500XXXX deschis '
2, n calitate ge ADMI‘NISTRATOR

APROBAT IN SEDINTA DE SENAT|
Cu o_cazia\;\aredérii - Primirii in administrare a imobilurui, DN DATA DE 2
situat in mun, Oradea, str. Université;ir‘,

identificat

18, 1UL,
cuinr. cadastra $f inscris in CF 203648 . Oradea . -
Proprietats publics am

s e
Unicipiului Oradea b, Vasiobured cAUs
reprezentany- L0 ok cr_ Vi 3
» teren-in Suprafat3 de 135.842 mp ~
# valoa

rea de inventar actualizats de 20.376.300 lei,

Prezenty) Proces verbal 5 fost inchejat in2 (doua) exemplare,



APROBAT ]N SEDINTA DE SENAT - .
DiN DATA DE |~
6. 1UL. 20f
m?:;?h:r;imﬁr. Vashe-Aural CALS
I
Difuzare
Nr.ort Scopul Structuri/Facultate/ Nume
T difuzrii* Departament ) Data | Semnitura
$i prenume
3s. ol LT Serviciul Projecte CDI Bococi Dana
Informare
36 Aplicare/ Departamentuy] pentru Asigurarea Matei
" | Informare Calitagii Mirabela
37 Aplicare/ Depanafnentul de Relati Buran Carmen
Informare Internationale
38. | Evidenja C-SCiM Rotoiu Alina
39, | Arhivare C-SCIM Rotoiu Alina
electronica
4. SCOPUL PROCEDURII

4. 1. Scopul acestej proceduri este de a reglementa si de a descrie:

= modalitatea de inchiriere a bunurilor imobile disponibile temporar aflate in proprietatea
publici a staty]uj $i in administrarea Ministerulyi Educatiei §i Cercetirij » unde aprobarea inchirieri este
sosibild doar prin Hotarare de Guvern, conform art.3 din OME nr.6870/2024.

*  modalitatea de inchiriere a bunurilor imobile disponibile temporar aflate in proprietatea privatj
3 statului si in administrareg institutiilor de invitimant superior de stat care functioneazs i coordonarea
Ministeruluj Educatiei i Cercetarii ;unde aprobarea inchirierij este posibili doar prin Hotirare de Guvemn,
conform art.3 din OME nr.6570/2024.

- modalitatea de inchiriere g bunurilor imobije disponibile temporar aflate in Proprietatea privata
a Universitatii din Oradea pentry care modalitatea de avizare apartine Universitatii din Oradea conform

5. DOMENUL DE APLICARE

5.1. Procedura se aplici de citre DGA Prin Compartimenty] Patrimoniu, ori de cite orj e constati
existenta unor Spatii/terenuri care syt disponibile temporar sau nu sung folosite in procesuf instructiv-
educativ etc, DGA colaboreaza cu celefajte structuri organizatorice djp cadrul UO, in aplicarea prezentei
proceduri.

5 2. Prorectoru] Responsabij cy Managementu] Calitatii-Administrativ - este responsabil pentry
implementarea $i mentinerea aceste; proceduri,

3.3. Prorectoruf Responsabil oy Managementul Calitatii-Administratjy va coordona elaborarea ynuj
faport privind inchirierea bunurilor imobile din cadrul UO. Raportul va fi intocmit de DE semestrial say
ori de céte ori se considera necesar, §i pe care il va transmite spre avizare Consiliulyj de Resurse Materiale

$i Financiare gi dupi avizarea Consiliului de Resurse Materiale sj F inanciare, il va prezenta CA al UQ, spre
avizare si Senatuluj Universitafii din Oradea, spre aprobare.

S [ APROBAT 1N SEDINTA DE SEIAT
APRoBAT i YA i

e ]




institutiilor /unitatilor publice din subordinea/coor
sunuri prin hotérdre a Guvernului, conform Ordinuluj nr. 6870/2024

3.4.1. Bunurile imobile, temporar disponibile,
sministrarea  Ministerulyj Educatiei si Cercetarij
subordinea/coordonarea acestuia,

donarea acestuia, in vederea aprobdrii inchirierii ace

din domeniul public al statului, aflate
si a institutiilor/unitatilor publice
pot fi inchiriate cu prioritate pentru realizarea de activititi de invagam
5.4.2. Aprobarea inchirierii bunurilor imobile, temporar disponibile, din domeniul publi
statului, aflate in administrarea Ministerului Educatiei si Ceretdrii a institutiilor/unitatilor publice
subordinea/coordonarea acestuia se face prin hotirare a Guvernului.

55.1n Tespectarea prevederilor art. 1, art.2, art.3 din Ordinul Ministruluj Educatiei si Cercet
ar. 6370/2024:

5.5.1 Prezenta metodologie re

6. DOCUMENTE DE REFERINTA

° Legea invitamantulyi superior nr.199/2023,

® Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietate public si regimul juridic al acesteia;

* OMENnr. 6870:2024 Pentru aprobarea Metodologiei de avizare a inchirierii bunurilor imobi
temporar disponibile, aflate in proprietatea publici a statuluj §i In administrarea Ministeru]

Educatiel, in vederea aprobarii inchirierii acestor bunyri prin hotirirea a Guvernuluj;

administrarea institutiiior de {
Ministerului Educatie;,
e Carta Universitatii din Oradea;
© Hotarari ale Senatuluj Uo;
°* Nomenclator arhivistic;
Cod civil (Legea 287:2009)
Codul administrativ(OUG nr.5 12019)

[

N
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DIN DATA DE

Prspadinta:

16.1UL. 202 Contuniv.dr. Vaste-Auref GALig
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EVALUAREA PROPRIETATI IMOBILIARE
Teren de tenis i teren pentru anexe teren tenis
$C HENT COM SRL inscris in CF nr. CF nr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552

Oradea, str. Universitafii, nr. 1, judetul Bihor

RAPORT DE EVALUARE

pentru imobilul situat in loc. Oradea, str. Universititii, nr. 1, judetul Bihor,
Campusul Central, inscris in CF nr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552,
reprezentind teren de tenis cu o suprafata de 1532 mp

ORADEA: EVALUATOR:
19.06.2026 DR. ING. DRAGOMIR EMANUELA-IULIA
APROBAT IN SEDINTA DE SENAT ///
DIN DATA DE &




EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Teren de tenis si teren pentru anexe teren tenis
$C HENT COM SRL

inscris in CF nr. CF nr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552
Oradea, str. Universitétii, nr. 1, judetul Bihor

CUPRINS

Capitolul I

Certlﬁcarez
Rezumatul evalufirii........oeoeneneninnnen..

Capitolul IT — Date generale

2.1, Introducere.......ccccvverrervnreeniennnnnnnn.
2.2, Beneficiar......oooeeiieiimieiiiiinicieeeeeeeeieseeeeeee e
2.3, Destmatar
2.4. Obiectul eVAIIATIL. coevvtirritiiiii s e e et e e
2.5. Drepturi de proprietate evaluate

2.6. Scopul si utilizarea raportului B OO |
2.7. Valoarea estimata............oeeeevnerinerennnennneernnnsns
2.8. Data evaluarii........... ORISR
2.9. Clauze de confidentialitate si nepublicare ................ 5
2.10. Clauze privind factorii de MEIU.eeiiiiinniiiiiiiiiiineiiericirerescee s e s seneens
2.11. Ipoteze si conditii limitative privind proprietatea................ . 6
2.12. Moneda raportului
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Sebudenrnrrrantbibon st

LR R T Y N Y YT Yes (X}

et te e nee s sbtesasanesnersresssanatsnsnsnnrensnne |
2.13. Inspectia proprietatii ettt ar s neeshe s bt sesnnesnssebaesessenaeld
2.14. Abordari in evaltare.........coouueeennveninnseesomsososesnn. TN
2.15, Surse de informare ,

Capitolul III — Prezentarea datelor

3.1. Identificarea proprietatii. Descrierea juridica
3.2. Informatii despre AMPIASAMENL.......coviiiirinrinrnrerrerenrerersssessssrssnersessesssssssessnses ses 1 1
3.3. Analiza pietei imobiliare...........................
3.3. Cererea si oferta..................

Capitolul IV — Analiza datelor

Anexe

4.1. Cea mai bunai utilizare.....................
4.2. Abordarea prin piati
4.3. Abordarea prin venit
4.4. Abordarea prin cost B PPN [
4.5. Reconcilierea valorilor...........couveuneeevneeenenreennnnnnns

B O O O T O0E .18

Anexa nr. 1 Fotografii ale terenului evaluat w19
Anexa nr. 2 Extras de Carte Funciara
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EVALUAREA PROPRIETATH IMOBILIARE

. Teren de tenis si teren pentru anexe teren tenis
$C HENT COM SR inscris in CF nr. CF nr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552

Oradea, str. Universitafii, nr. 1, judetul Bihor

Capitolul I — Introducere

CERTIFICARE

Subsemnata certific cu buni credinti si dupa cunostintele mele urmatoarele:

» Afirmatiile prezentate in raport sunt reale si corecte in limita cunostintelor si
informatiilor obtinute;

e Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct
de vedere profesional, concluzii si opinii personale;

¢ Nu am nici un interes in prezent sau in perspectiva in proprietitile imobiliare ce fac
obiectul prezentului raport §i nici un interes sau influenti legate de vreuna din
partile implicate. Valorile partiale, precum si valoarea totali obtinuti reprezinta
opinia obiectivd a expertului evaluator;

¢ Analizele, opiniile si concluziile exprimate sunt conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR si cu ceringfele din
»Codul deontologic al profesiei de evaluator”;

e Suma revenitd cu drept de plati pentru intocmirea prezentului raport de evaluare
nu are nici o legaturd cu exprimarea unei valori sau interval de valori, care ar
favoriza clientul, de obtinerea unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior;

e Proprietatea a fost inspectati de ciitre evaluator;

¢ Expertul evaluator, in intocmirea raportului de evaluare se situeazi pe pozitia unui
evaluator extern;

o Expertul evaluator are incheiat contract de asigurare profesionald pentru
eventualele daune izvorite in urma activititii prestate catre client;

o fn elaborarea lucririi nu s-a acordat asistentii semnificativa din partea nici unei alte
persoane, cu exceptia beneficiarului;

e Valorile estimate sunt valabile 1a data precizati in raport si respectiv atita timp cat
conditiile specifice nu suferd modificiri de natura sa schimbe opiniile prezentate.

Tunie 2026 EXPERT EVALUATOR:
Sef lucriri dr. ing. DRAGOMIR EMANUELA IULIA
3 _' ¥ f,
Apnoaxr{l;:ﬂagmﬁ_oﬁ. S?QAT] S5

| Pragedinte:
| Comf unire e,



8C HENT COM SRIL

EVALUAREA PROPRIETATH IMOBILIARE
Teren de tenis gi teven Ppentrit anexe teren tenis
inscris in CF nr. CF nr, 220552 Oradea, nr. cad. 220552

Oradea, str. Universititii, nr. I, Judeful Bihor

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI A CONCLUZIILOR

IMPORTANTE

Denumire proprietitii

Teren de tenis

Tip proprietate

Proprictate imobiliari

Adresa

Oradea, str, Universititii, nr. 1, judetul Bihor, Campusul Central

Proprietar,
actul de proprietate

Universitatea din Oradea
CF nr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552

Destinatia imobilului

Teren de tenis

Scopul evalujrii

Estimarea valorii de piati in vederea stabilirji pretului de inchiriere a
imobilului supus evaluirii

Conditii limitative privind
roprietatea

Se consideri ¢ proprietatea analizati nu este supusa nici unui fel de conditii
limitative sau restrictii care pot afecta dreptul de proprietate

Sarcini de care este grevaty
roprietatea

Conform extrasului de Carte Funciari ancxat la data evaludrii proprietatea
este liberd de sarcini

Suprafata

-1532 mp teren tenis si 61,56 mp teren pentru amplasare anexe teren tenis

Rezultatele obtinute

-prin metodele de evaluare

Valoarea de piati
a chiriei la data de

19.06.2026
(1 Euro = 5,2391 RON)

Valoarea de piati a chiriei = 870 Euro /luni

Valoarea contine TVA.

EXPERT EVALUATOR:

Sef lucriri dr. ing. DRAGOMIR EMANUELA IULIA
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EVALUAREA PROPRIETATH IMOBILIARE

Teren de tenis §i teren pentru anexe teren lenis
SC HENT COM SRL inscris in CF nr. CF nr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552

Oradea, str. Universitdtii, nr. 1, judetul Bihor

CAP. I1. DATE GENERALE

2.1. Introducere

Lucrarea de fata a fost intocmité de sef lucriri dr. ing. DRAGOMIR EMANUELA
IULIA.

2.2. Beneficiar

Universitatea Oradea, cu sediul in localitatea Oradea, str. Universititii, nr. 1,
judetul Bihor, in calitate de solicitant al raportului de evaluare.

2.3. Destinatar

Universitatea Oradea, cu sediul in localitatea Oradea, str. Universititii, nr. 1,
judetul Bihor, in calitate de destinatar al rapertului de evaluare.

2.4. Obiectul evaluarii

Obiectul acestui raport il constituie imobilul situat in loc. Oradea, str.
Universitatii, nr. 1, judetul Bihor, Campusul Central, inscris in CF nr. 220552 Oradea,
nr. cad, 220552, reprezentind de teren de tenis cu o suprafatd de 1532 mp si 61,56 mp
teren pentru amplasare anexe teren tenis.

2.5. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de evaluat este dreptul de proprietate care in cazul de fa¢a este un drept
integral de proprietate,

“Dreptul de proprietate are urmatoarele atribute: posesia, folosinta si dispozitia.
Acestea includ dreptul de a utiliza, de a ocupa, de a vinde, de a inchiria, de a teste (a lasa
mostenire), de a dona sau de a alege a exercita oricare sau nici unul dintre acestea. in

anumite situatii, un anumit atribut poate fi separat si transferat, inchiriat sau instriinat
in conditiile legii”.

2.6. Scopul si utilizarea raportului

Acest raport are ca scop estimarea chiriei lunare de piata care poate fi obtinuta
prin inchirierea terenului in conditii normale de piata. Acest raport poate fi utilizat de
citre beneficiar numai pentru scopul mentionat.
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EVALUAREA PROPRIETATI IMOBILIARE
Teren de tenis si teren pentri anexe teren fenis

8C HENT COM SRL inscris in CF nr. CF nr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552
Oradea, str. Universitéifii, nr. I, Jjudetul Bihor

2.7. Valoarea estimati

in acest raport s-a estimat valoarea bazati pe venit, iar pe baza valorilor obtinute
estimindu-se valoarea de piatii a proprietitii pentru scopul mentionat, definiti in IVS 1
ca fiind: ,,suma estimats pentru care o proprietate va fi schimbatii, la data evaludrii, intre
in cumpdrdtor decis §i un vinzgitor hotardt, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv,
dupa o activitate de marketing corespunzdtoare, in care partile au actionat in cunogtintd de
cauzd, prudent §i fiird constrin gere”,

2.8. Data raportului

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 19.06.2026. Informatiile au fost
luate de pe piata in perioada Februarie -Iunie 2026.

Valorile estimate sunt valabile la data precizati in raport si respectiv atata timp
cit conditiile specifice nu sufera modificiri de naturi si schimbe opiniile prezentate.

2.9. Clauze de confidentialitate si nepublicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi ficut public, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fird acordul
scris in prealabil al evaluatorului asupra formei si a contextului in care ar putea sa apara.

Prezentul raport este confidential pentru beneficiar si consultantii beneficiarului,
poate fi utilizat numai pentru destinatia stabiliti $i nu acceptim nici o responsabilitate
fata de alte persoane la care acesta ar fi transmis, nici pentru scopul declarat si nici
pentru un alt scop.

2.10. Clauze privind factorii de mediu

* Nu am fost informati de efectuarea unej inspectii sau unui raport care si indice
prezenta contaminatilor sau a materialelor periculoase la bunul evaluat;

* Nu ne asumim nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminat si nici
nu ne angajam pentru o expertizii sau o cercetare stiintifica necesari pentru a fi
descoperit. Dacd ulterior se va stabili ci existi contaminare pe proprietatea
analizatd, aceste aspecte ar putea afecta valoarea estimati.

2.11. Ipoteze si conditii limitative privind proprietatea

La baza evaluirii stau o serie de ipoteze restrictive si conditii limitative. Evaluatorul
isi asumi integral responsabilitatea referitor la concluziile raportului de evaluare in
cadrul acestor ipoteze restrictive si conditijlimitative.
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EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

_ Teren de tenis si teren peniri anexe teren tenis
8C HENT COM SR inscris in CF ny. CF nr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552

Oradea, str, Universitdfii, nr. I, judejul Bihor

2.11.1. Ipoteze privind evaluarea:

¢ Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind dreptul de proprietate. Se presupune ca dreptul de
proprietate este valabil si obiectivul poate fi vindut daci nu se specifici altfel;

e Proprietatea evaluati este considerati libera de sarcini;

e Au fost luafi in considerare toti factorii care au influen{i asupra valorii
proprietatii supuse evaludrii si care dupi cunostinta evaluatorului sunt corecti §i
rezonabili pentru intocmirea prezentului raport. Nu au fost omise in mod deliberat
nici un fel de informatii care ar avea influen{i asupra valorii;

¢ Se presupune o administrare competenta §i responsabild a proprietitii, in cadrul
unui management mediu, care si nu conducd la degradarea si implicit scaderea
valorii proprietitii in perioada scursi intre data inspectiei/intocmirii raportului
de evaluare si data utilizarii prezentului raport. in cazul in care intervin
modificiri la o datd ulterioard datei inspectiei, evaluatorul este degrevat de
responsabilitatea neconcordantei situatiei de pe teren fati de cea descrisd in
raportul de evaluare;

¢ Informatiile furnizate sunt considerate reale si autentice, dar nu se dd nici o
garantie asupra veridicititii acestora;

¢ Documentele tehnice puse la dispozitie se presupun a fi corecte;

e Se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietitii sau
structurilor ce ar avea ca efect o valoare mai redusi sau mai mare. Nu se asuma
nici 0 responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

e Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator,

o Evaluatorul se considera degravat de raspunderea referitor la existenta unor vicii
ascunse privind proprietatea evaluatd care ar putea influenta in vreun sens
valoarea bunurilor evaluate;

¢ Se presupune ci toate autorizatiile si alte documente solicitate de céitre autorititile
legale ale administratiei locale, republicane sau de catre organizatii sau institutii
private, au fost, pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare utilizare pe care se
bazeaza estimarile valorilor din cadrul raportului;

o in afara cazurilor descrise in cadrul raportului, nu a fost observati de citre
evaluator existenta unor materiale periculoase, care pot sau nu si fie prezente pe
proprietate si s influenteze valoarea bunurilor imobile evaluate; evaluatorul nu
are cunostinti de existenta unor asemenea materiale in cadrul proprietitii; totugi
evaluatorul nu are calitatea si calificarea sii detecteze aceste substanfe; prezenta
unor substante ca azbest, ca izolatie ce degaja gaze toxice si alte materiale potential
periculoase, poate afecta valoarea proprietitii; valoarea estimati este bazata pe
ipoteza cd nu existd asemenea materiale, ce ar afecta valoarea proprietitii; nu se
asumai nici 0 responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare
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$C HENT COM SRL inscris in CF nr. CF ar. 220552 Oradea, nr. cad. 220552

Oradea, str. Universitatii, nr. 1, judetul Bihor

tehnicd necesari pentru descoperirea lor; proprietarul este solicitat sa angajeze
un expert de specialitate in acest domeniu, daci este nevoie;

Estimirile ficute se bazeazi pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai
cererii §i ofertei pe termen scurt.

2.11.2.Conditii limitative privind evaluarea:

Conditii generale limitative pot fi considerate urmatoarele:

Orice alocare de valori pe componente este valabili numai in cazul in care au fost
estimate de evaluator. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o
alta evaluare si sunt invalide daci sunt astfel utilizate;

Posesia acestui raport sau a unei copii, nu di dreptul da a-l face public;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale, nu pot fi publicate sau mediatizate firi
acordul prealabil al evaluatorului;

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu ar fi solicitat si acorde
consultan{i ulterioari sau si depuna mirturie in instanti, in afara cazului cind
acesta a facut conventie scrisi in prealabil;

Evalatorul nu are nici un interes, in prezent sau in viitor, cu beneficiarul sau cu
partile interesate in tranzactii;

Evaluatorul presupune ci cel care citeste sau utilizatorul acestui raport, are la
dispozitie copii ale contractelor ce au ca subiect obiectivul; previziunile sau
estimirile de exploatare continute fn raport, sunt bazate pe conditiile actuale ale
pietei, pe factori anticipati ai ofertei §i cererii pe termen scurt si 0 economie stabili
in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba in functie de
conditiile viitoare,

Evaluarea a fost realizatsi pe baza informatiilor furnizate de beneficiar.

Nu au fost analizate: documentatia cadastrald, situatia juridici, eventualele
sarcini asupra proprietitii, autorizatiile de construire, expertize tehnice.
Proprietatea este evaluati in ipoteza ca fiind liber3 de sarcini.

Rezultatul reprezinti o opinie profesionali privind chiria de piati si este valabil
la data evaluirii.

2.12. Moneda raportului

Opinia finala a evaluarii, conform solicitarii destinatarului va fi prezentata in

RON, respectiv in Euro,

Exprimarea in valuti a opiniei finale o considerim adecvati doar atita vreme cat

principalele premize care au stat la baza evaluiirii nu suferd modificiri semnificative,
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EVALUAREA PROPRIETATI IMOBILIARE

Teren de tenis si teren pentru anexe teren tenis
$C HENT COM SRL inscris in CF nr. CF nr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552

Oradea, str. Universitatii, nr. 1, judetul Bihor

2.13. Inspectia proprietitii si data evaludrii

Inspectia proprietatii a fost efectuati la data de 18.06.2026, iar valorile estimate in
raport sunt valabile 1a data de 19.06.2026.

Cu ocazia inspectiei s-au preluat informatii referitoare la imobilul evaluat, au fost
analizate caracteristicile si s-a fotografiat proprietatea.

2.14. Abordari in evaluare
De reguli, metodele sunt grupate in trei abordari:
-abordarea prin piati;
-abordarea prin capitalizarea veniturilor;
-abordarea prin cost;

Evaluatorul estimeazd valoarea proprietitilor imobiliare cu ajutorul unor
proceduri specifice care reflectii cele trei abordari distincte de analizi a datelor —
comparatia vanzirilor, capitalizarea veniturilor §i cost. fn toate estimdrile valorii
bunurilor imobile se utilizeazd una sau mai multe metode, iar aplicarea lor depinde de
tipul de proprietate, scopul evaluarii si de calitatea si cantitatea informatiilor disponibile
pentru analiza.

Desi toate cele trei metode sunt practicate, totusi una sau mai multe pot avea o
semnificatic mai mare intr-un anumit caz. De exemplu, abordarea prin cost poate fi
neadecvata in evaluarea proprietatilor imobiliare vechi care au o uzuri ridicata, datorita
deterioririi fizice si neadecvirii functionale care sunt dificil de estimat. Comparatia cu
vanzirile anterioare nu poate fi aplicati la proprietiti imobiliare foarte specializate
pentru cd nu existd date comparabile. Abordarea prin capitalizarea veniturilor nu se
utilizeaza in cazul proprietatilor imobiliare utilizate de citre proprietar.

Ori de céte ori este posibil, evaluatorul ar trebui si aplice cel pufin doui abordari
in estimarea valorii proprietitilor imobiliare.

Abordarile in evaluare includ:

» Abordarea prin piati. Aceasti abordare comparativi ia in considerare vinzirile
bunurilor similare sau substituibile si informatiile referitoare la piata si stabileste o
estimare a valorii prin procese de comparatie. In general, bunurile evaluate sunt
comparate cu vianzirile unor bunuri similare, tranzactionate pe o piati deschisa.
Pot fi luate in considerare, de asemenea, cotatiile si ofertele de vinzare.

» Abordarea prin capitalizarea venitului. Aceasta abordare ia iIn considerare
informatiile referitoare la veniturile si cheltuielile aferente bunurilor evaluate si
estimeaza valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea leaga venitul (de
obicei, venitul net) de un anumit tip de valoare prin convertirea lui intr-o estimare
de valoare. Acest proces poate lua in considerare relationarile directe (cunoscute ca
rate de capitalizare), rate de actualizare (care reflecta rentabilitatea investitiei), sau
ambele, /
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$C HENT COM SRIL inscris in CF nr. CF nr, 220552 Oradea, nr. cad. 220552
Oradea, str. Universitifii, nr, 1, judeful Bihor

> ingeneral, principiul substitutiei arati ci fluxul de venit care produce cel mai mare
profit, corespunzator unui anumit nivel de risc, conduce la cea mai profitabili
marime a valorii.

» Abordarea prin cost. Aceasti abordare ia in considerare ca substituit, pentru
cumpararea unui anumit bun, alternativa de a construi un alt bun, fie ca o copie
identici a originalului, fie ca un bun cu aceeasi utilitate. In contextul bunurilor
mobiliare, o persoana nu ar pliti mai mult pentru un bun decat costul pentru
achizitia unui bun alternativ, fara sa fie implicate timpul, riscul si neadecvarea. In
practica, abordarea presupune o estimare a deprecierii pentru bunuri mai vechi
si/sau cu deficiente in functionalitate, cAnd o estimare a costului de nou ar depasi
nepermis preful cel mai probabil plitibil pentru bunurile evaluate.

2.15.Surse de informare

Pentru intocmirea prezentului raport de evaluare au fost utilizate urmitoarele

surse de date:

Inspectia la fata locului prin care s-a constatat: caracteristicile si dimensiunile in plan;

Informatiile de pe piata imobiliari apiaruti in presa locali, de la televiziunea locala,
departamentul anunturi, privind prefurile de vinzare ale proprietatilor imobiliare
comparabile cu cele supuse evaluirii;

Baza de date a evaluatorului
Informatii din publicatiile de specialitate;
Internet,

Surse bibliografice

fn elaborarea acestei lucriri au fost consultate si utilizate urmitoarele:
“CODUL DEONTOLOGIC al profesiunii de evaluator”;
Standardele de evaluare a bunurilor, Editia 2025, IVS 1-Valoarea de piatfa;
Metode de evaluare a proprietitilor imobiliare;
Informatiile de pe piata imobiliara aparuti in presa locali, de la televizinnea locala,
departamentul anunturi, precum si informatii culese de la persoane fizice si Juridice
care au incheiat tranzactii imobiliare la bunuri comparabile;
Cursurile de schimb valutar BNR ale leului din diferite etape;
Verificarile §i constatirile ficute cu ocazia inspectiei, prin care s-a observat
caracteristicile amplasamentului si situatia terenului.
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EVALUAREA PROPRIETATI IMOBILIARE

Teren de tenis $i teren pentru anexe teren tenis
$C HENT COM SRL inscris in CF nr. CF nr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552

Oradea, str. Universitdifii, nr. 1, judeju! Bihor

CAP, III. Prezentarea datelor

3.1. Identificarea proprietitii. Descrierea juridica

Identificarea proprietitii
Cu ocazia deplasirii la adresa imobilului, s-au facut investigatiile, verificarile si
observatiile necesare intocmirii prezentei lucrari.

fn cadrul raportului de evaluare, se analizeaza proprietatea imobiliari situat in
loc. Oradea, str. Universitatii, nr. 1, judetul Bihor, Campusul Central.

Descrierea juridica

Conform extrasului de Carte Funciard imobilul este inscris in CF nr. 220552
Oradea, nr. cad, 220552, reprezentind de teren de tenis cu o suprafati de 1532 mp si
61,56 mp teren pentru amplasare anexe teren tenis.

Imobilul se afld in proprietatea Universititii din Oradea.

Imobilul este liber de sarcini.

Destinatie: Teren de tenis in aer liber.

Suprafata totali: 1532 mp si 61,56 mp teren pentru amplasare anexe teren tenis
Suprafata de joc: teren din zgura.

Proprietatea este destinatdl exclusiv practicirii tenisului si nu dispune de facilitati
auxiliare.

3.2. Informatii despre amplasament si descrierea constructiilor

Imobilul este amplasat in localitatea in loc. Oradea, str. Universitétii, nr. 1, judeful
Bihor, Campusul Central, intr-o zoni cu acces facil si cu destinatie preponderent
educationala si sportivi.

in vecinatatea imobilului evaluat se afli unitiiti de inviitimant, spatii comerciale,
statie de autobuz/tramvai, biserici, cimitir, locuinte rezidentiale.

Terenul se considera ca nu prezinti reziduuri sau alte elemente poluante de mediu
sau cu factori de risc.

Amplasamentul beneficiaza de:
-acces din drum publie,
-acces pietonal si auto,
-vizibilitate buna,
-existenta utilititilor in zona.
Pozitionarea in apropierea institutiilor de invitimaént si a zonelor rezidentiale
favorizeaza utilizarea terenului pentru activitati sportive si recreative.
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EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
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8C HENT COM SRL inscris in CF nr. CF nr. 220552 Oradea, nr. cad, 220552
Oradea, str. Universitdfii, nr. 1, judetul Bihor

Descrierea proprietitii:
Terenul este amenajat cu o suprafati de joc din zgura si este Imprejmuit pe intreg
perimetrul.

Caracteristici:

-suprafata totali: 1532 mp
-suprafata de joc: zguri
-imprejmuire metalica

-fira instalatie de nocturna

-fara parcare

-fari vestiare

-firid grupuri sanitare

-fara tribuna

-fara spatii comerciale

-fird alte constructii sau amenajiri
- §i 61,56 mp teren pentru amplasare anexe teren tenis.

Starea tehnicd este satisficiitoare pentru utilizarea conform destinatiei, insi
nivelul dotirilor este unul minim.

3.3. Analiza pietei imobiliare

Definirea pietei

Piata este definitd ca fiind mediul in care bunurile, mirfurile si serviciile se
schimba intre cumpiritori si vinzitori, prin mecanismul preturilor. Toate pietele sunt
influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzitorilor si cumpiritorilor
care, la rindul lor, se afli sub actiunea unor influente sociale, economice,
guvernamentale si fizice. Este spatiul imaginar unde se manifest3 si se intilneste cererea
cu oferta, si se incheie tranzactii asupra diferitelor bunuri sau drepturi. Piata se defineste
pe baza tipului de proprietate, potentialului de a produce venituri, localizare etc.

Considerdm ci, in cadrul acestui raport de evaluare, este oportuna analiza pietei
imobiliare la nivelul judetului Bihor, pentru crearea unei imagini de ansamblu si o
analiza a zonelor in care exista proprietati similare cu proprietatea supusa evaluarii, care
au caracteristici comune in ceea ce priveste tipul de proprietati care domina, amplasarea
si tendintele pe termen scurt si pe termen lung.

Piata imobiliard este influentati de atitudinile, motivatiile §i interactiunile
vianzitorilor si cumparitorilor. Deciziile de cumpirare a proprietatilor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantare, durata de rambursare si rata dobanzii. Piata imobiliara,
se autoregleazi, si este afectati direct de diferite reglementari guvernamentale sau locale.
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Factorii care influenteaza piata imobiliara:
Principalii factori care influenteazi piata imobiliara, sunt:

- populatia —structura, grad de ocupare;

- veniturile pe gospodirie;

- dinamica constructiilor;

- nivelul si provenienta fondurilor alocate pentru constructii;

- legislatia in vigoare privind autorizatiile de constructii, impozitarea proprietitilor
imobiliare si mobiliare;

Populatia influenteazia piata imobiliard din mai multe puncte de vedere. Structura
populatiei — pe grupe de virsti, grad de ocupare, numirul de persoane sunt factori care
pot determina migcari pe piata imobiliari, influent{ind cererea intr-un sens sau altul.

Analiza pietei este identificarea si studierea pietei pentru un anumit bun sau
serviciu. Evaluatorii folosesc analiza pietei pentru a determina daci este o confirmare a
pietei pentru o proprietate existenti cu o anumiti utilizare sau daci este evident ca va fi
o confirmare a pietei pentru o utilizare propusi intr-un moment viitor.

Analiza piefei constituie baza pentru a determina cea mai buna utilizare a unei
proprietiti. Un bun existent sau propus pentru o anumiti utilizare poate fi considerat in
functie de criteriile fezabilitifii financiare si productivititii maxime numai dupa ce s-a
demonstrat ci exista o confirmare corespunzatoare pe piati pentru existenta acelei
utilizari. Analizele mai profunde merg la specificarea caracterului acestor confirmaéri si
asemenea studii pot determina strategii de marketing pentru o proprietate existenti sau
propusi, pot defini caracteristici de proiectare a unei dezvoltiri imobiliare sau sa ajute
la estimarea cotei de piatd pe care ar putea si o cucereasca proprietatea si la estimarea
ratei de absortie probabile.

Pentru a evidentia confirmirile pietei pentru o anumitd utilizare a wunei
proprietati, analistul trebuie si identifice relatia dintre cerere si oferta competitiva de pe
piata analizati-acum si in viitor. Aceastd relatie aratid gradul de echilibru (sau
dezechilibru) care caracterizeazi piata prezenta si conditiile ce ar caracteriza piata peste
o perioada de prognoza.

O piata imobiliari este compusi dintr-un grup de persoane sau firme care sunt in
contact direct unii cu altii, in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Este alcituita din
participantii pe piata pentru a efectua tranzactii imobiliare: cumpiratori, vanzatori,
proprietari, chiriasi, creditori, debitori, antreprenori, constructori, administratori,
investitori si intermediari.

Asupra pietei imobiliare actioneazid o serie de factori economici, sociali,
demografici, geografici care influenteazi cererea si ofgrta proprietitilor imobiliare.

3.4.Cererea si oferta

Analiza cererii

oy o POSEEN L yasle) - .
Cererea reflecta necesititile, ele—Tateriale, puterea de cumparare §i

preferintele consumatorilor. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor
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potentiali (cumparatori, chiriasi) si, pentru un anume tip de bun, analiza urmireste
produsul sau seviciul final pe care il asigura proprietatea.

Urmatorii factori sunt importanti in analiza cererii pentru piata imobiliara:
veniturile si salariile
tipologia locurilor de munca si rata somajului
modul de utilizare al terenurilor si directiile de dezvoltare
factorii ce afecteaza atractivitatea fizica a vecinatatii, adica geografia/geologia
nivelul taxelor §i a administratiei si nu fie foarte ridicate.

fn cazul terenurilor, cererea este formati din persoane fizice sau juridice cu
venituri in general peste medie, care au posibilitatea si economiseasci sau veniturile le
permit si apeleze Ia credite bancare pentru achizitionarea de asemenea imobile.

Aviand in vedere faptul ¢ in mare parte terenul este ocupat de constructii care
sunt declarate clidiri momumente istorice — clidiri dezafectate, accesul, posibilitatile de
parcare, posibilitatea de expunere la strada, accesul, forma, dotarea cu utilitati, putem
afirma ca imobilul evaluat are cerere redusi in cadrul pietei imobiliare,

Analiza ofertei

Oferta se referi la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru 2 analiza oferta,
evaluatorul trebuie si treaci in revisti inventarul de proprietiti competitive, care
include stocul de proprietiti existente,

Oferta competitivi a cuprins studierea si analiza urmatorilor factori:

® cantitatea si calitatea ofertei concurentiale;
* disponibilitatea si pretul terenului liber;
* proprietati oferite curent.

Oferta concurentiali este facutd publicd prin toate ciile de publicitate, inclusiv
pe cea electronica. In cadrul analizei a fost luat in considerare inventarul de proprietati
imobiliare care sunt comparabile in privinta destinatiei, localizarii cu cea evaluata.

Echilibrul pietei

Pe termen scurt, oferta imobiliari este relativ fix3i si pretul rispunde la cerere.
Daca cererea este neobisnuit de mare, preturile si chiriile vor incepe si creasci.

Analigtii si participantii pe piati descriu activitatea pietelor imobiliare in diferite
moduri. O piati activi este o piafd caracterizati prin cerere in crestere, o riménere in
urma a ofertei i preturi in crestere; o piati activi este uneori numiti piata a vinzitorilor
pentru ci vanzitorii pot obtine preturi mai mari pe proprietatile disponibile. O piati in
cidere este o piafi in care sciderea cererii este insotitd de o supraoferti relativi si o
scidere a preturilor; aceastid piati se numeste si piata cumpiritorilor pentru ci au
avantaj cumparitorii.

in urma analizei putem afirma: [,L
Puncte forte: amplasare buni, suprafa a genergasi, acces facil, teren functional, teren
pentru amplasare anexe teren tenis, |APROBAT N SEDINTA DE SENAT

.[___..._ DATA DE _ J
|1 5;- | b zuzsj |i
;Prosodm T i: 13
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Puncte slabe: lipsa nocturnei, lipsa vestiarelor, lipsa parcirii, lipsa grupurilor sanitare,
lipsa altor facilitati.

Aceste elemente reduc atractivitatea comerciald comparativ cu bazele sportive moderne.

e PROBAT N ﬁjm!Aﬁ SENAT
i DATA DE

16 IUL.

| : - U 3
:m@,«. v‘*AY‘ chug
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CAP.IV. ANALIZA DATELOR

4.1. Cea mai buni utilizare

Unul din principiile evaluirii proprietatilor imobiliare il constitnie “principiul
celei mai bune utiliziri, care implicii o utilizare legali, posibili si probabili a proprietatii
imobiliare care i va da cea mai mare valoare in prezent, pastrindu-i utilitatea”.

Valoarea terenului este determinati de utilizarea potentiald si nu de cea actuali.

Stabilirea celei mai bune utilizari presupune considerarea a doua ipoteze:
-analiza proprietatii ca teren liber
-analiza proprietatii ca teren ocupat de constructii

Consideram ca utilizarea care ar duce la cea mai buni utilizare fiind:

-fizic posibila

-permisibil legal

-fezabila financiar

-maxim profitabila,

este de teren construit pentru spatii de recreere, atat din punct de vedere al amplasarii,
cat si al vecinatatilor, in conditiile de analiza stipulate si aratate in prezentul raport.

4.2, Abordarea prin piati

Aceastd abordare utilizeazii analiza comparativi prin care estimarea valorii de
piatd se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietiti similare care au fost
tranzactionate recent si la care se cunosc preturile de tranzactionare, comparind apoi
aceste proprietiti cu cea de evaluat.

Analiza comparativi ia in considerare aseminirile si diferentele intre proprietati,
motivafia cumpiritorilor si vanzitorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la
momentul vanzarii, dimensiunile proprietatilor, caracteristicile fizice si economice,
amplasamentul, dotarile, etc.

Pentru aplicarea abordirii se porneste de Ia informatiile detinute referitor la
preturile de tranzactionare ale unor proprietati similare din punct de vedere al
amplasamentului si al dotarilor. La aceste preturi se aplicd ajustiri fn functie de
deosebirile constatate conform grilei de comparatie.

Premiza majori a abordirii prin piati este aceea ci valoarea de piatd a unei
proprietati este direct in relatie cu preturile unor proprietati competitive comparabile.
Analiza comparativi se axeazi pe aseminirile si diferentele intre proprietati si tranzactii
care influenteazi valoarea.

in aplicarea metodei se parcurg urmatoarele etape:

-cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii similare;
-verificarea informatiilor pentru confirmarea corectitudinii datelor;
-alegerea unor criterii de comparatie relevante si analiza fiecirui criteriu;
-compararea proprietatilor similare cu cea evaluata si ajfxstarea preturilor;

APROBAT Iy/BEDINTA DE SENAT
— ! DATA DE

?E./IUL. 2026

Progedinte:
Conf.unkv.dr, Vasila-Aurel CAUS
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-analiza rezultatelor si alegerea unei valori.

Abordarea prin piatd se bazeazd pe analiza preturilor de vinzare (recente,
cunoscute si certe) ale unor proprietati cu caracteristici mai mult sau mai putin identice
sau similare, cu parametrii §i caracteristicile proprietatii de evaluat. Aplicarea si precizia
metodei este puternic conditionata de elementele de comparatie utilizate s§i de
identificarea unor tranzactii recente si cu grad de credibilitate ridicat.

Avind in vedere natura proprietitii, metoda adecvatii este comparatia de piata,
prin analiza ofertelor si tranzactiilor similare pentru terenuri de tenis §i baze sportive.

Au fost avute in vedere urméitoarele elemente:
o localizarea;

» suprafata;

o starea terenului;

+ tipul suprafetei de joc;

+ lipsa facilititilor;

« gradul de accesibilitate;

» nivelul cererii pentru activititi sportive.

Calcule:
» Comparabilul nr. 1 — Complexul Sportiv al Universititii din Oradea: 80 lei/ora
(tarif oficial).

+ Comparabilul nr. 2 — Club Sportiv Sdnitatea Oradea:
45-80 lei/ora fira nocturna,
100 lei/ora cu nocturna;

baza dispune de 8 terenuri, vestiare, dusuri, bar si alte facilititi.

)

Apoi se aplica ajustirile:

Element Uo Teren evaluat Ajustare

Localizare  egald egali 0%

Suprafatdi  egala egala 0%

Nocturna nu nu 0%

Vestiare exista nu exista -3%

Grup sanitar exista nu existi -3%

Administrare bazi sportivi completi teren simplu -5%

Parcare exista nu exista -3% APROBAT IN SEDINTA DE SENaT

= . . DIN i
Rezulta o ajustare totala de -14%. RATADE

Pornind de ia tariful oficial de 80 lei/ori, rezulti un tarif ajustat de aproximativ:

16



EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
Teren de tenis 5i teren pentr anexe teren tenis

8C HENT COM SRL inscris in CF nr. CF nr. 220552 Oradea, nr. cad 220552

Oradea, str. Universitdii, nr. I, judeul Bihor

o 69 lei/ora,

Din acest tarif se calculeazi chiria lunari folosind gradul de ocupare:
+ tarif: 69 lei/ori;
+ utilizare medie: 5 ore/zi;
¢ 26 zile/luni;
+ grad de ocupare: 60%.
Venit brut potential:
69 x 5 % 26 x 60% = 5.382 lei/luni
Daci se inchiriazi intregul teren unui operator, chiria de piati se situeazi, de reguli, la
70% din venitul brut, ceea ce conduce la:
o 3.767 lei/luni

Valoare chiriei lunare = (3767 lei : 5,2391) +TVA = 719 euro/luni + TVA = 870
Euro/luni

Cursul pietei valutare Iuat in calcul Ia data de 19.06.2026 este de:
1 EUR =5,2391 RON

Valoarea de piati a chiriei (rotunjiti) = 870 Euro/luni (inclusiv TVA)

4.3. Abordarea prin venit

Proprietitile imobiliare care genereaza venituri se achizitioneazi ca investitii, iar
din punct de vedere al investitorului capacitatea de a produce profit este un element
esential care influenfeazii valoarea proprietitii. O premisdi de bazi a abordirii
investitionale este relatia direct proportionali intre capacitatea de a genera profit si
valoarea unei proprietiti.

Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile unei proprietiti constituie punctul
de plecare in aplicarea metodelor bazate pe venit in evaluare.

Metodele aplicate sunt : metode bazate pe capitalizarea fluxurilor si metode bazate
pe actualizarea fluxurilor.

Capitalizarea directi este o metodi folositi pentru transformarea nivelului estimat
al venitului net agteptat intr-un indicator de valoare a proprietitii. Transformarea se
poate face fie prin divizarea venitului estimat printr-o ratd de capitalizare, fie prin
multiplicarea venitului estimat printr-un factor corespunzitor de multiplicare (inversul
ratei de capitalizare).

Rata de capitalizare sau factorul multiplicator selectat reprezinta relatia dintre
venit si valoare, relatie acceptati pe piati si rezultati dintr-o analizi comparativa a
vanzirilor de proprietiiti comparabile.

Capitalizarea directd poate fi aplicati venitului brut potential, venitului brut
efectiv sau Cash flow-ului brut.

IN SEDINTA DE SENAT]
J/DIN DATA DE

L Contuniver. vasi-Aurel CAus 17
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Venitul brut potential ( VBP) -atribuit imobilului cu grad de ocupare maxim, inaintea
scaderilor cheltuielilor din exploatare.

Venit brut efectiv (VBE)-venitul anticipat din toate exploatirile imobilului corectat cu
gradul de ocupare si cu pierderile de colectare a veniturilor,

Venit net din exploatare (VNE)-venitul net obtinut sau anticipat, rimas dupa ce toate
cheltuielile din exploatare sunt sciizute din venitul brut efectiv, dar inainte sa fie scazute
serviciul datoriei $i amortizarea contabila.

Ratd de capitalizare globala (Ro) - o ratd a venitului pentru intreaga proprietate, ce
reflectd relatia dintre venitul net agteptat de exploatare pe un an si pretul intregii
proprietiti sau valoare; folositi pentru a transforma venitul net din exploatare intr-o
indicatie a valorii globale a proprietitii. (Ro=VNE/V)

Actualizarea este o0 metoda utilizata pentru transformarea unor venituri viitoare
in valori prezente, prin ajustarea venitului din fiecare an viitor cu o ratd de randament
adecvati sau prin selectarea unei rate unice de actualizare, care si reflecte in mod explicit
continutul venitului generat de proprietate, schimbarile potentiale de valoare si
randamentul asteptat, Aceasta metodd trebuie si reflecte comportamentul pietei.
Procedeul de transformare a unor venituri periodice in valoarea prezenta se numeste
actualizare. La analiza veniturilor viitoare trebuie ficutd distinctia intre chiria
contractuald si chiria pietei.

Rata de capitalizare este influentatd de mai multi factori printre care §i gradul de
risc, ratele de fructificare asteptate, randamentul realizat de proprietiti similare, cererea
si oferta, posibilititile de finantare. Pentru a estima valoarea de pia{i a proprietitii
evaluate prin metoda capitalizirii directe se aplicid formula:

Venit net din exploatare
Valoare = P

Rata de capitalizare

Aceastd abordare nu a fost aplicata intrucit nu am gisit alte terenuri similar
inchiriate pe luni, deoarece acestea sunt foarte rare,

4.4. Abordarea prin cost

Metoda costului este in special importanti cind piata imobiliara este mai putin
activa sau cand proprietatea evaluata nu este destinata de a produce venituri.

Costurile estimate se bazeaza pe costurile normate pentru diferite componente ale
constructiei.

Regia si profitul constructorulni poate fi inclus in costul unitar sau pot fi calculate
separat. Costurile indirecte se calculeaza de regula separat.

Sunt necesare cunostinte de specialitate pentru a asambla costurile de baza ale
echipamentelor, materialelor si manoperei si de a le combina intr-o estimare finala. Daca
este bine pusa la punct, metoda costurilor segragate poate inlocui ¢ expertiza cantitativa

completa si poate duce la o estimare precisa a costului de reqongtructie sau de inlocuire,
cu un efort considerabil mai mic. APROBAT 1N SEDINTA
DIN DATA DE

16. UL, 2026
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Metoda solicita evaluatorului sa analizeze separat fiecare cauza a deprecierii, sa o
cuantifice si apoi sa totalizeze o suma globala. Daca evaluatorul utilizeaza costul de
inlocuire, anumite forme ale deprecieri functionale sunt eliminate automat.

Cele 5 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt:

-uzura fizica recuperabila;

-uzura fizica nerecuperabila;

-neadecvarea functionala recuperabila;
-neadecvarea functionala nerecuperabila;
-deprecierea externa (ce poate fi si temporara).

In general se cuantifica mai intai deprecierea recuperabila si apoi cea
nerecuperabila si externa.

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie din
cauze fizice, economice sau externe.

Estimarea gradului de depreciere cumulat s-a facut prin metoda segregarii,
conform careia gradul de depreciere al unui bun se compune din urmatoarele elemente:

-depreciere fizica — respectiv uzura fizica a bunului, evidentiat de rosaturi,
cazaturi, fisuri, defecte de structura. Se compune din: - depreciere fizica recuperabila, (se
cuantifica prin costul de readucere al elementului la conditia de nou si se ia in considerare
numai daca costul de corectare a starii tehnice ¢ mai mare decat cresterea de valoare
rezultata) si deprecierea fizica nerecuperabila (se refera la elemente deteriorate fizic care
nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice sau oboseala
materialelor).

-deprecierea economica — o forma de depreciere in care pierderea de valoare este
datorata unor factori interni, inerenti proprietatii (neadecvarea sau supradimensionarea
constructiei din punct de vedere a dimensiunilor, demolarea instalatiilor si
echipamentelor atasate).

-deprecierea externa — se datoreaza unor factori externi proprietatii, cum ar fi
modificarea cererii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea.

in prezentul raport aceasta abordare nu a putut fi aplicatii, deoarece in zona
analizati nu au fost identificate proprietiti similare construite recent.

4.5 Reconcilierea valorilor. Valoarea estimatd, propusi., opinia si concluziile
evaluatorului

Evaluatorul consideri ci a respectat conditiile de prudentialitate. Cu toate acestea
se face precizarea c¢i valoarea indicata in raportul de evaluare este valoarea de piata.
Conform Standardului International de Evaluare IVS1: ,Valoarea de piati este suma
estimatd pentru care o proprietate va fi schimbata, la data evaludrii, intre un cumpardtor
decis §i un vanzdtor hotirdt, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupad o activitate
de marketing corespunziitoare, in care partile implicate au actionat in cunostingi de cauzd,
prudent i firi constringere”. ]

Canf.univ.dr. Vasite-Auret CAUS |
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Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluiri pentru
acea siguranti ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica §i rationamentele aplicate,
au condus la judecati consistente.

fn analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmitoarele:

-valoarea exprimata este valabila exclusiv in conditiile si prevederile prezentului
raport;

-valoarea este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzactiei;

-valoarea este o predictie;

-valoarea este subiectiva;

-evaluarea este o comparare;

-orientarea spre piata.

in opinia evaluatorului, avind in vedere amplasamentul, suprafata terenului, tipul
suprafetei sportive si lipsa dotérilor auxiliare, se estimeaza cd valoarea de piata a chiriei
pentru imobilul situat in loc. Oradea, str. Universititii, nr. 1, judetul Bihor, Campusul
Central, inscris in CF nr. 220552 Oradea, nr. cad. 220552, reprezentind de teren de tenis
cu o suprafati de 1532 mp este de:

Valoarea de piati a chiriei = 870 Euro/luna (inclusiv TVA)

Cursul pietei valutare luat in calcul la data de 19.06.2026 este de:
1 EUR =5,2391 RON

Valoarea contine TVA.,

Oradea: Expert Evaluator:
19.06.2026 Sef lucrari dr. ing. Dragomir Emanuela Iulia
-
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